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1. Xuất xứ của Dự án
[bookmark: _GoBack]1.1. Thông tin chung về Dự án
Quảng Bình là một tỉnh duyên hải miền Trung, nơi giao thoa các điều kiện tự nhên, kinh tế - văn hóa - xã hội giữa hai miền Bắc - Nam, cũng là nơi hội tụ các yếu tố địa hình đa dạng như rừng, đồi núi, đồng bằng, cồn cát ven biển và hải đảo, có bờ biển dài 116,04km thuận lợi cho việc phát triển các loại hình kinh tế khác nhau.
Được sự ưu đãi của thiên nhiên, Quảng Bình được coi là nơi hội tụ nhiều địa điểm du lịch với nhiều danh lam thắng cảnh đẹp như Di sản thiên nhiên Thế giới Vườn quốc gia Phong Nha – Kẻ Bàng, bãi tắm Đá Nhảy, những di tích lịch sử văn hóa có giá trị như phà Xuân Sơn, Đường 20 quyết thắng, Hang Tám cô, Cảng Gianh, làng chiến đấu Cự Nẫm…và hệ thống hang động thuộc vườn quốc gia Phong Nha kẻ Bàng kỳ vĩ, tráng lệ. Đó là điều kiện để hình thành và phát triển đa dạng các loại hình du lịch như: du lịch sinh thái kết hợp nghỉ dưỡng, du lịch trải nghiệm, du lịch văn hóa lịch sử và du lịch vui chơi giải trí,...
Xuất phát từ nhu cầu thực tế trên, việc đầu tư xây dựng “Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC” là việc làm hết sức cần thiết. Dự án hoàn thành và đi vào hoạt động sẽ đáp ứng một phần nhu cầu ăn, nghỉ, phục vụ du khách từ các miền và du khách quốc tế khi đến với Quảng Bình, mặt khác sẽ tạo ra nguồn thu, lợi nhuận, qua đó góp phần tăng nguồn thu ngân sách, góp phần thúc đẩy sự phát triển của doanh nghiệp và địa phương, tạo thêm công ăn việc làm cho lao động địa phương.
 Quy hoạch dự án được thực hiện phù hợp với Quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội tỉnh Quảng Bình, Quy hoạch phát triển kinh tế, xã hội của huyện Bố Trạch và thành phố Đồng Hới.
Dự án “Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC” là loại hình dự án đầu tư xây dựng, được dự kiến triển khai thực hiện với tổng diện tích là 221.903m2 có phạm vi ranh giới quy hoạch thuộc địa giới hành chính xã Lý Trạch, xã Nhân Trạch thuộc huyện Bố Trạch và xã Quang Phú thuộc thành phố Đồng Hới, tỉnh Quảng Bình. 
Thực hiện Luật Bảo vệ môi trường và các Quy định của Nhà nước về Bảo vệ môi trường, Công ty TNHH Đầu tư Linh Việt Nam đã phối hợp với Công ty TNHH Tư vấn Dịch vụ Tài nguyên và Môi Trường tiến hành lập Báo cáo đánh giá tác động môi trường cho Dự án “Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC” để trình cấp có thẩm quyền phê duyệt, nhằm thực hiện tốt công tác bảo vệ môi trường, đảm bảo phát triển bền vững trong quá trình thực hiện Dự án.
1.2. Cơ quan, tổ chức có thẩm quyền phê duyệt phương án dự án
Ủy ban nhân dân tỉnh Quảng Bình là cơ quan phê duyệt Dự án.
1.3. Sự phù hợp của dự án đầu tư với Quy hoạch bảo vệ môi trường quốc gia, quy hoạch vùng, quy hoạch tỉnh, quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường; mối quan hệ của dự án với các dự án khác, các quy hoạch và quy định khác của pháp luật có liên quan
Việc thực hiện Dự án “Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC” phù hợp sử dụng đất, quy hoạch phát triển kinh tế xã hội, quy hoạch phát triển của ngành của ngành du lịch, phù hợp với chủ trường phát triển kinh tế xã hội trên địa bàn cụ thể:
- Quyết định số 1538/QĐ-UBND ngày 06/7/2012 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc phê duyệt Quy hoạch điều chỉnh xây dựng thành phố Đồng Hới và vùng phụ cận đến năm 2025, tầm nhìn đến năm 2035;
- Quyết định số 1318/QĐ-UBND ngày 18/6/2008 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC.
- Quyết định số 1415/QĐ-UBND ngày 24/4/2019 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc phê duyệt nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng khu Nghỉ mát và Du lịch sinh thái FSEC, tỷ lệ 1/500;
- Quyết định số 1445/QĐ-UBND ngày 07/5/2019 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC, tỷ lệ 1/500;
- Giấy phép xây dựng số 2742/GPXD ngày 12/08/2019 của Sở Xây dựng về việc cấp phép xây dựng dự án Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC (giai đoạn 1) cho Công ty TNHH Đầu tư Linh Việt Nam;
- Quyết định số 693/QĐ-UBND ngày 17/3/2022 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết điều chỉnh một số chức năng thuộc đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC (điều chỉnh), tỷ lệ 1/500.
Do đó, việc thực hiện Dự án “Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC” là hoàn toàn phù hợp với các quy hoạch liên quan và đúng với định hướng phát triển của tỉnh Quảng Bình nói chung và huyện Bố Trạch, thành phố Đồng Hới nói riêng.
2. Căn cứ pháp luật và kỹ thuật của việc thực hiện ĐTM
Theo điểm a, khoản 4, điều 37 Luật Bảo vệ Môi trường, Dự án “Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC” phải thực hiện đánh giá tác động môi trường .
Ngoài ra, một số căn cứ pháp lý và kỹ thuật khác của việc lập báo cáo ĐTM như sau:
2.1. Các văn bản pháp luật, quy chuẩn, tiêu chuẩn và hướng dẫn kỹ thuật về môi trường liên quan
2.1.1. Các văn bản pháp luật
a) Văn bản pháp luật liên quan đến môi trường:
· Luật Bảo vệ Môi trường số 72/2020/QH14 được Quốc Hội Nước CHXHCN Việt Nam khóa XIV, thông qua ngày 17/11/2020 và có hiệu lực thi hành từ ngày 01/01/2022;
- Thông tư liên tịch số 19/2013/TTLT-BVHTTDL-BTNMT ngày 30/12/2013 của Bộ Văn hóa, Thể thao và Du lịch, Bộ Tài nguyên và Môi trường về việc Hướng dẫn bảo vệ môi trường trong hoạt động du lịch, tổ chức lễ hội, bảo vệ và phát huy giá trị di tích;
-  Thông tư số 66/2014/TT-BCA ngày 16 tháng 12 năm 2014 của Bộ Công an Quy định chi tiết thi hành một số điều của Nghị định số 79/2014/NĐ-CP ngày 31/7/2014;
· Luật Lâm nghiệp số 16/2017/QH14 được Quốc Hội Nước CHXHCN Việt Nam khóa XIV, thông qua ngày 15/11/2017 và có hiệu lực thi hành từ ngày 01/01/2019;
· Luật Tài nguyên nước số 17/2012/QH13 được Quốc Hội Nước CHXHCN Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 3 thông qua ngày 21/06/2012 và có hiệu lực thi hành từ ngày 01/01/2013;
· Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 được Quốc Hội Nước CHXHCN Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 7 thông qua ngày 18/06/2014 và có hiệu lực thi hành từ ngày 01/01/2015;
· Luật Đất đai số 45/2013/QH13 được Quốc Hội Nước CHXHCN Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 6 thông qua ngày 29/11/2013 và có hiệu lực thi hành từ ngày 01/07/2014;
· Luật phòng cháy và chữa cháy số 27/2001/QH10 được Quốc Hội nước Cộng Hòa Xã Hội Chủ Nghĩa Việt Nam khóa X, kỳ họp thứ 9 thông qua ngày 29/6/2001 và có hiệu lực thi hành từ ngày 04/10/2001;
· Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật phòng cháy và chữa cháy số 40/2013/QH13 được Quốc hội Nước cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 6 thông qua ngày 22/11/2013 và có hiệu lực từ ngày 01/07/2014;
· [bookmark: page8]Luật đa dạng sinh học số 20/2008/QH12 đã được Quốc hội nước Cộng hoà xã hội chủ nghĩa Việt Nam khoá XII, kỳ họp thứ 4 thông qua ngày 13 tháng 11 năm 2008 và có hiệu lực từ ngày 01/07/2009;
· Luật Phòng, chống thiên tai số 33/2013/QH13 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 5 thông qua ngày 19 tháng 6 năm 2013 và có hiệu lực từ ngày 01/05/2014;
· Luật Tài nguyên môi trường biển và hải đảo số 82/2015/QH13 được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 9 thông qua ngày 25/6/2015;
· Nghị quyết số 39-NQTW ngày 16/8/2004 của Bộ Chính trị khóa IX “về phát triển kinh tế - xã hội và bảo đảm quốc phòng, an ninh vùng Bắc Trung Bộ và duyên hải Trung Bộ đến năm 2010 và định hướng đến năm 2020”;
· Kết luận số 25-KL/TW ngày 02/8/2012 của Bộ Chính trị tiếp tục thực hiện Nghị quyết 39-NQTW ngày 16/8/2004 của Bộ Chính trị Khóa IX nhằm đẩy mạnh phát triển kinh tế - xã hội an ninh vùng Bắc Trung Bộ và duyên hải Trung Bộ đến năm 2020;
· Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ về việc quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Bảo vệ môi trường;
· Nghị định số 80/2014/NĐ-CP ngày 06/8/2014 của Chính phủ về thoát nước và xử lý nước thải;
· Nghị định số 156/2018/NĐ-CP ngày 16/11/2018 của Chính phủ về quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Lâm nghiệp;
· Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của Chính phủ về Quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng;
· Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của Chính phủ về quản lý chi phí đầu tư xây dựng;
· Thông tư số04/2015/TT-BXD ngày 03/4/2015 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn thi hành Nghị định 80/2014/NĐ-CP về thoát nước và xử lý nước thải;
· Thông tư số 65/2015/TT-BTNMT ngày 21 tháng 12 năm 2015 của Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường về việc ban hành quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về môi trường;
· Thông tư số 10/2021/TT-BTNMT ngày 30/6/2021 của Bộ Tài nguyên và Môi trường ban hành Thông tư quy định kỹ thuật quan trắc môi trường và quản lý thông tin, dữ liệu quan trắc môi trường;
· Thông tư số 02/2022/TT-BTNMT ngày 10/01/2022 của Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường về Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Bảo vệ môi trường;
· Quyết định số 2473/QĐ-TTg ngày 30/12/2011 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt Chiến lược phát triển Du lịch Việt Nam đến 2020, tầm nhìn đến 2030;
· Quyết định số 2161/QĐ-TTg ngày 11/11/2013 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt Quy hoạch tổng thể phát triển du lịch vùng Bắc Trung Bộ đến năm 2020, tầm nhìn đến 2030;
· Quyết định số 201/QĐ-TTg ngày 22/01/2013 của Thủ tướng Chính phủ về việc Phê duyệt Quy hoạch tổng thể du lịch Việt Nam đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030;
· Quyết định số 3210/QĐ-UBND ngày 14/10/2016 của UBND tỉnh về việc phê duyệt Quy hoạch chung đô thị Hoàn Lão đến năm 2035;
- Quyết định số 52/QĐ-UBND ngày 09/01/2020 của UBND tỉnh về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ một số tuyến đường và chức năng sử dụng đất tại một số khu chức năng trong đồ án Quy hoạch chung đô thị Hoàn Lão đến 2035;	
- Quyết định số 1282/QĐ-UBND ngày 10/5/2021 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc phê duyệt Quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 và Kế hoạch sử dụng đất năm 2021 của huyện Bố Trạch.
2.1.2. Các tiêu chuẩn và quy chuẩn áp dụng
Các tiêu chuẩn, quy chuẩn được áp dụng trong báo cáo ĐTM của dự án:
* Các tiêu chuẩn liên quan đến chất lượng không khí
- QCVN 05:2013/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng không khí xung quanh;
- QCVN 06:2009/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về một số chất độc hại trong không khí xung quanh.
* Các tiêu chuẩn liên quan đến tiếng ồn, độ rung động
- QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về tiếng ồn;
- QCVN 27:2010/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về độ rung.
* Các tiêu chuẩn liên quan đến chất lượng nước
- QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt;
- QCVN 09-MT:2015/BTNMT:Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước dưới đất;
- QCVN 08-MT:2015/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước mặt;
* Tuân thủ các tiêu chuẩn về an toàn vệ sinh thực phẩm theo quy định của Bộ Y tế
* Các tiêu chuẩn, quy chuẩn về quy hoạch xây dựng, cấp thoát nước, chống sét, PCCC:
- QCVN 01:2008/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng; 
- QCVN 07:2016/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật Đô thị;
- TCXDVN 33:2006: Cấp nước - Mạng lưới đường ống và công trình - Tiêu chuẩn thiết kế;
- TCXDVN 7957:2008: Thoát nước – Mạng lưới bên ngoài và công trình – Tiêu chuẩn thiết kế;
- TCVN 6160:1996: Phòng cháy chữa cháy nhà cao tầng – Yêu cầu thiết kế;
- TCXDVN 9385:2012: Chống sét cho công trình xây dựng – Hướng dẫn thiết kế, kiểm tra và bảo trì hệ thống;
- TCVN 2622:1995: Phòng cháy, chống cháy cho nhà và công trình – Yêu cầu thiết kế;
- Các tiêu chuẩn, quy chuẩn nhà nước Việt Nam về môi trường bắt buộc áp dụng và các tiêu chuẩn, quy chuẩn liên quan khác.
2.2. Các văn bản pháp luật liên quan trực tiếp đến Dự án
Quyết định số 2057/QĐ-UBND ngày 27 tháng 8 năm 2008 phê duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi trường dự án Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC.
Quyết định số 1415/QĐ-UBND ngày 24/4/2019 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc phê duyệt nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng khu Nghỉ mát và Du lịch sinh thái FSEC, tỷ lệ 1/500;
Quyết định số 1445/QĐ-UBND ngày 07/5/2019 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng khu Nghỉ mát và Du lịch sinh thái FSEC, tỷ lệ 1/500;
Giấy phép xây dựng số 2742/GPXD ngày 12/08/2019 của Sở Xây dựng về việc cấp phép xây dựng dự án khu Nghỉ mát và Du lịch sinh thái FSEC (giai đoạn 1) cho Công ty TNHH Đầu tư Linh Việt Nam;
Quyết định số 693/QĐ-UBND ngày 17/3/2022 của UBND tỉnh Quảng Bình về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết điều chỉnh một số chức năng thuộc đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC (điều chỉnh), tỷ lệ 1/500;
2.3. Các tài liệu, dữ liệu do chủ dự án tự tạo lập
2.3.1. Nguồn tài liệu, dữ liệu do chủ Dự án tạo lập
- Thuyết minh thiết kế cơ sở dự án Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC.
- Các bản vẽ thiết kế liên quan đến Dự án.
Ngoài ra, Dự án sử dụng các nguồn tài liệu, dữ liệu khác phục vụ lập báo cáo ĐTM gồm:
+  Số liệu quan trắc môi trường của Trung tâm Kỹ thuật đo lường thử nghiệm Quảng Bình;.
+ Niên giám thống kê huyện Bố Trạch năm 2020. 
+ Niên giám thống kê thành phố Đồng Hới năm 2020.
+ Sở Khoa học và Công nghệ tỉnh Quảng Bình, TS.Nguyễn Đức Lý, KS.Ngô Hải Dương, KS.Nguyễn Đại (Đồng chủ biên), 2013. Khí hậu và thủy văn tỉnh Quảng Bình, NXB KHKT Hà Nội, 2013. 
+ Một số báo cáo ĐTM của các dự án đầu tư tương tự đã được thực hiện trên địa bàn tỉnh Quảng Bình để tham khảo.
3. Tóm tắt dự án
[bookmark: _Toc111535947]3.1. Thông tin chung về dự án
3.1.1. Tên dự án
[bookmark: _Toc111535948]“Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC”.
3.1.2. Chủ dự án
Công ty TNHH Đầu tư Linh Việt Nam.
- Địa chỉ liên hệ: thôn Nhân Quang, xã Nhân Trạch, huyện Bố Trạch, tỉnh Quảng Bình.
- Người đại diện: ông Nguyễn Hoài Linh            
Chức vụ: Chủ tịch hội đồng thành viên.
- Tiến độ thực hiện dự án: 
+ Khởi công xây dựng: Quý IV/2022.
+ Dư kiến hoàn thành: Quý IV/2025.
3.1.3. Vị trí địa lý
- Dự án “Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC” có diện tích 221.903m2 thuộc xã Lý Trạch và xã Nhân Trạch thuộc huyện Bố Trạch và xã Quang Phú thuộc thành phố Đồng Hới. Khu vực Dự án có phạm vi ranh giới như sau:
+ Phía Bắc: Giáp Thôn Nhân quang, Xã Nhân trạch: Là khu dân cư mới được qui hoạch xây dựng, đồng thời là trung tâm Văn hoá chính trị của Xã Nhân trạch (Trong qui hoạch đã được phê duyệt).
+ Phía Nam: Giáp trại tôm giống mặn – lợ Quang phú của Sở Thuỷ sản Quảng Bình;
+ Phía Đông: Là bờ biển (cát) trải dài trên 1km, từ bãi đá Nhân trạch đến gần cửa Khe su Quang phú;
+ Phía Tây: Giáp đường qui hoạch 32m từ Xã Quang phú (TP Đồng Hới) đi Xã Nhân trạch – Lý trạch nối đường 1A;Vị trí thực hiện dự án: 221.903m2
Đồi cát Nhân Trạch
Khu vực dân cư

Hình 1. Sơ đồ vị trí địa lý của dự án
3.1.4.	Hiện trạng quản lý và hiện trạng sử dụng đất của dự án
Khu đất thực hiện dự án là bãi cát ven biển, có địa hình tương đối bằng phẳng. Khoảng 45% diện tích đất đã được xây dựng nhà biệt thự nghĩ dưỡng, nhà nghĩ dưỡng sinh thái và các công trình phụ trợ khác đã đi vào hoạt động, phần diện tích còn lại hoàn toàn là các đồi cát và đầm, hồ nuôi tôm do Công ty TNHH Đầu tư Linh Việt Nam quản lý và sử dụng
3.1.5. Mối tương quan với các đối tượng tự nhiên, kinh tế - xã hội 
* Các đối tượng tự nhiên
Một phần diện tích của khu vực lập dự án chủ yếu là cây cối thưa thớt, sát biển, do đó môi trường không khí chưa có dấu hiệu bị ô nhiễm, thuận lợi trong việc khai thác kiến trúc cảnh quan hướng nhìn ra biển. Phần còn lại đã được xây dựng phòng nghỉ và các hạng mục phụ trợ khác đạt tiêu chuẩn 4 sao. 
Thảm thực vật chủ yếu là cây bụi, dứa dại, phi lao rải rác.
*Các đối tượng kinh tế - xã hội
Đường giao thông: phía Tây dự án giáp tuyến đường quy hoạch rộng 32m đã được thi công trải thảm nhựa rộng 12m từ Quang Phú đi Nhân Trạch nối trung tâm thành phố Đồng Hới với Quốc lộ 1A.
Khu dân cư: Trong phạm vi thực hiện dự án không có dân cư sinh sống. Khu dân cư gần nhất cách dự án khoảng 1,3km về phía Bắc thuộc thôn Nhân Quang, xã Nhân Trạch.
Cách khoảng 1,5km về phía Bắc là trụ sở UBND xã Nhân Trạch.
Cơ sở sản xuất, kinh doanh dịch vụ, công trình xây dựng: 
Cách dự án khoảng 120m về phía Bắc có 1 số quán ăn nhỏ ven biển và điểm du lịch trượt cát – Đồi cát Nhân Trạch. 
Phía Nam dự án tiếp giáp với khu vực nuôi tôm của một số hộ dân.
Công trình văn hóa, lịch sử và tôn giáo: Trong ranh giới khu vực thực hiện dự án hiện không có di tích lịch sử - văn hóa, danh lam thắng cảnh xếp hạng cấp quốc gia.
* Hiện trạng hạ tầng - kỹ thuật địa phương:
Hiện trạng cấp nước: Trong khu vực dự án chưa có hệ thống cấp nước sạch. Dự án đang khai thác nước ngầm tại chỗ với công suất khai thác 50m3/h (Nguồn nước ngầm khai thác đã được Viện Paster TP HCM và TP Hà nội thử nghiệm đạt và vượt tiêu chuẩn nước sạch sinh hoạt).
Hiện trạng cấp điện: Nguồn điện trung thế cấp cho Dự án lấy từ trục phục vụ du lịch từ Thành phố Đồng Hới; Đã hoàn thành đầu tư trạm điện 1.300KVA.
Công trình thoát nước và vệ sinh môi trường: Chưa có hạ tầng thoạt nước chung qui hoạch tại khu vực; Dự án quy hoạch hệ thống thoát nước, xử lý nước thải tại chỗ; Nguồn nước thải sau xử lý được tái sử dụng để tưới cây, cảnh quan.., trong Dự án).
3.1.6. Mục tiêu, quy mô, công suất của Dự án 
a. Mục tiêu của Dự án
Mục tiêu chung của Dự án đầu tư Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái FSEC là nhằm khai thác tiềm năng du lịch, đồng thời áp dụng các tiêu chí về du lịch sinh thái và phát triển bền vững để xây dựng các khu nhà nghỉ dưỡng, khu vui chơi, thể thao & giải trí; Khu kinh doanh dịch vụ du lịch thân thiện với môi trường, phát triển kinh tế và sự thịnh vượng của địa phương, khu vực.
b. Quy mô Dự án
[bookmark: _Toc111535949]Xây dựng Khu nghỉ mát và du lịch sinh thái đạt tiêu chuẩn 4 sao phục vụ nhu cẩu tham quan, nghỉ mát của khách du lịch trên khu đất có diện tích 221.903m2 với các hạng mục sau:
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3.2. Các hạng mục công trình của Dự án
3.2.1. Các hạng mục công trình chính
* Nhà nghỉ : 
Nhà cao 1 tẩng với bước cột  3,0m, 4m, khẩu độ 4m,3m. Nến nhà cao 1m so với nền sân. Tường trong và ngoài công trình sơn màu kết hợp ốp các loại vật liệu tự nhiên, cửa nhôm Xingfa kết hợp kính cường lực. Nền, sàn lát gạch Granit 800x800. Mái ngói máy màu nâu loại 10 viên/ 1m2, trần thạch cao bả matit sơn 2 nước màu trắng. Phấn kết cấu: Dùng móng đơn BTCT kết hợp móng đá bao quanh, phấn thân dùng khung cột BTCT chịu lực.
* Nhà nghỉ Vila cao cấp: 
- Kiến trúc nhà nghỉ lấy theo phong cách nhà ở biệt thự  sinh thái hòa hợp với thiên cây xanh, nghỉ mát khu vực ven biển.
- Nhà nghỉ sinh thái 2 tầng cao 8.15m (tính từ mặt sân hoàn thiện đến đỉnh mái), diện tích xây dựng tầng 1 là 119m2, tầng 2 123m2, với quy mô 21 căn giống nhau bố trí theo tổng mặt bằng đã được quy hoạch. Các căn liền kề nhưng lại có khoảng trống giữa mỗi căn tạo khoảng không gian sân vườn  thoáng mát. Kiến trúc công trình được thiết kế theo dạng kiến trúc hiện đại kết hợp với kiến trúc truyền thống tạo vẽ thân thiện với môi trường xung quanh cũng như các công trình kiến trúc trong khu vực.
- Kết cấu móng: Móng cột sử dụng móng đơn bê tông cốt thép mác ≥ 250, tường móng xây đá hộc VXM mác 100. 
- Kết cấu khung cột: Sử dụng hệ kết cấu khung cột bê tông cốt thép toàn khối mác ≥ 250; 
- Kết cấu bao che: Tường xây gạch vữa XM 100.
- Nền nhà: Đổ bê tông đá 4x6 mác 100, dày 100, mặt nền lát gạch Granite thước 800 x 800mm.
- Mái nhà: Mái lợp ngói máy màu nâu loại 10 viên/m2 trần thạch cao bả matit sơn 2 nước màu trắng
- Cửa đi và cửa sổ: Nhôm singfa và kính cường lực.
- Hoàn thiện: Tường trong nhà sơn 3 nước sơn nội thất xanh nhạt. Tường ngoài sơn 3 nước màu xanh ghi. Nhà vệ sinh ốp gạch nền và tường. 
- Hệ thống điện sử dụng dây cadivi 2x2.5mm2 cho các ổ cắm điện và dây đèn đi dây 2x1.5mm2. Dây điều hòa sử dụng dây 2x4mm2.
- Bồn cầu dùng xí bệt, vòi tắm vòi rữa dùng inox 304. Bồn tắm mua sẵn.
- Hệ thống thoát nước sử dụng ống nhựa upvc và cấp nước sử dụng ống PPR. Thoát nước được đấu nối với hệ thống thoát nước chung của khu quy hoạch. Bê tự hoại sử dụng hố tự thấm. Nước thải sinh hoạt theo đường ống thoát về khu xử lý nước thải.
* Nhà dịch vụ 1: 
Nhà dịch vụ cao 2 tầng với bước cột 5,0m; 4.5m, 3m, khẩu độ 5m,4.5m. Nền nhà cao 0.2m so với nền sân. Tường trong và ngoài công trình sơn màu xanh nhạt, tường ngoài nhà sơn màu ghi, cửa nhôm Xingfa kết hợp kính cường lực. Nền, sàn lát gạch Granit 800x800. Mái ngói máy màu nâu loại 10 viên/ 1m2, trần thạch cao bả matit sơn 3 nước màu trắng. Phấn kết cấu: Dùng móng đơn BTCT kết hợp móng đá bao quanh, phấn thân dùng khung cột BTCT chịu lực.
* Nhà dịch vụ 2
- Nhà hàng được thiết kế theo lối kiến trúc hiện đại. Với diện tích xây dựng là 123m2. Nhà 1 tầng cao 6m (tính từ mặt sân hoàn thiện đến đỉnh mái).
- Kết cấu móng: Móng cột sử dụng móng đơn bê tông cốt thép mác ≥ 250, tường móng xây đá hộc VXM mác 100. 
- Kết cấu khung cột: Sử dụng hệ kết cấu khung cột bê tông cốt thép toàn khối mác ≥ 250; 
- Kết cấu bao che: Tường xây gạch vữa XM 100#.
- Mái nhà: Mái lợp ngói máy màu nâu loại 10 viên/m2 trần thạch cao bả matit sơn 2 nước màu trắng.
- Nền, sàn lát gạch Granit 800x800.
- Cửa đi và cửa sổ: Nhôm singfa và kính cường lực.
- Hoàn thiện: Tường trong nhà sơn 3 nước sơn nội thất xanh nhạt. Tường ngoài sơn 3 nước màu xanh ghi. Nhà vệ sinh ốp gạch nền và tường.
* Nhà dịch vụ bể bơi.
Nhà dịch vụ bể bơi cao 1 tầng với bước cột 3 m; 4 m, khẩu độ 3m,4 m. Nến nhà cao 0.47m so với nền sân. Tường trong và ngoài công trình sơn màu xanh nhạt, tường ngoài nhà sơn màu ghi, cửa nhôm Xingfa kết hợp kính cường lực. Nền, sàn lát gạch Granit 800x800. Mái ngói máy màu nâu loại 10 viên/ 1m2, trần thạch cao bả matit sơn 3 nước màu trắng. Phấn kết cấu: Dùng móng đơn BTCT kết hợp móng đá bao quanh, phấn thân dùng khung cột BTCT chịu lực.
* Nhà hàng, cafe.
- Nhà hàng được thiết kế theo lối kiến trúc hiện đại. Không gian rộng rãi, thoáng đãng, nhằm tạo cho du khách cảm giác thoải mái khi trải nghiệm dịch vụ tại nhà hàng. 
  - Nhà hàng được xây dựng với diện tích xây dựng là 1305m2. Nhà 1 tầng cao 6m (tính từ mặt sân hoàn thiện đến đỉnh mái).
- Kết cấu móng: Móng cột sử dụng móng đơn bê tông cốt thép mác ≥ 250, tường móng xây đá hộc VXM mác 100. 
- Kết cấu khung cột: Sử dụng hệ kết cấu khung cột bê tông cốt thép toàn khối mác ≥ 250; 
- Kết cấu bao che: Tường xây gạch vữa XM 100.
- Nền nhà: Đổ bê tông đá 4x6 mác 100, dày 100, mặt nền lát gạch Granite thước 800 x 800mm.
- Mái nhà: Mái lợp ngói máy màu nâu loại 10 viên/m2 trần thạch cao bả matit sơn 2 nước màu trắng
- Cửa đi và cửa sổ: Nhôm singfa và kính cường lực.
- Hoàn thiện: Tường trong nhà sơn 3 nước sơn nội thất xanh nhạt. Tường ngoài sơn 3 nước màu xanh ghi. Nhà vệ sinh ốp gạch nền và tường. 
- Hệ thống điện sử dụng dây cadivi 2x2.5mm2 cho các ổ cắm điện và dây đèn đi dây 2x1.5mm2. Dây điều hòa sử dụng dây 2x4mm2.
- Bồn cầu dùng xí bệt,vòi tắm vòi rữa dùng inox 304. Bồn tắm mua sẵn.
- Hệ thống thoát nước sử dụng ống nhựa upvc và cấp nước sử dụng ống PPR. Thoát nước được đấu nối với hệ thống thoát nước chung của khu quy hoạch. Bê tự hoại sử dụng hố tự thấm. Nước thải sinh hoạt theo đường ống thoát về khu xử lý nước thải.
* Nhà điều hàng lễ tân.
Nhà điều hành lể tân cao 2 tầng với với bước cột 6.65m; 8m; khẩu độ 8m,6.65 m. Nến nhà cao 0.4m so với nền sân. Tường trong và ngoài công trình sơn màu xanh nhạt, tường ngoài nhà sơn màu ghi, cửa nhôm Xingfa kết hợp kính cường lực. Nền, sàn lát gạch Granit 800x800. Mái tầng 1 lợp kính cường lực màu xanh, mái tầng bằng bê tông cốt thép đổ tại chổ.
 Phấn kết cấu: Dùng móng đơn BTCT kết hợp móng đá bao quanh, phấn thân dùng khung cột BTCT chịu lực.
* Nhà dịch vụ 3.
- Công trình được xây dựng theo lối kiến trúc hiện đại, với các không gian bên trong được thiết kế độc đáo, phù hợp với nhu cầu sử dụng. Được xây dựng 3 tầng với chiều cao xây dựng 15.4m trong đó tầng 1 cao 3.2m, tầng 2 3.2m, tầng 3 là 9m. Tổng diện tích tầng 1 là 731m2, diện tích tầng 2 500m2, tầng 3 668m2.
- Kết cấu móng: Móng cột sử dụng móng đơn bê tông cốt thép mác ≥ 250, tường móng xây đá hộc VXM mác 100. 
- Kết cấu khung cột: Sử dụng hệ kết cấu khung cột bê tông cốt thép toàn khối mác ≥ 250; 
- Kết cấu bao che: Tường xây gạch vữa XM 100.
- Nền nhà: Đổ bê tông đá 4x6 mác 100, dày 100, mặt nền lát gạch Granite thước 800 x 800mm.
- Mái nhà: Mái lợp ngói máy màu nâu loại 10 viên/m2 trần thạch cao bả matit sơn 2 nước màu trắng
- Cửa đi và cửa sổ: Nhôm singfa và kính cường lực.
- Hoàn thiện: Tường trong nhà sơn 3 nước sơn nội thất xanh nhạt. Tường ngoài sơn 3 nước màu xanh ghi. Nhà vệ sinh ốp gạch nền và tường. 
- Hệ thống điện sử dụng dây cadivi 2x2.5mm2 cho các ổ cắm điện và dây đèn đi dây 2x1.5mm2. Dây điều hòa sử dụng dây 2x4mm2.
- Bồn cầu dùng xí bệt,vòi tắm vòi rữa dùng inox 304. Bồn tắm mua sẵn.
- Hệ thống thoát nước sử dụng ống nhựa upvc và cấp nước sử dụng ống PPR. Thoát nước được đấu nối với hệ thống thoát nước chung của khu quy hoạch. Bê tự hoại sử dụng hố tự thấm. Nước thải sinh hoạt theo đường ống thoát về khu xử lý nước thải.
* Nhà nghỉ sinh thái dạng Bugalow 2 tầng.
Công trình được thiết kế cao 2 tầng với chiều cao các tầng là 3,2m, chiều cao mái là 2.65m, tổng chiều cao công trình 9.05m. Diện tích sàn tầng 1 là 248m2, diện tích tầng 2 là 222m2. Công trình có bước cột 4.5m, khẩu độ 4.5 m. Nến nhà cao 1.35m so với nền sân. Tường trong và ngoài công trình sơn màu xanh nhạt, tường ngoài nhà sơn màu ghi, cửa nhôm Xingfa kết hợp kính cường lực. Nền, sàn lát gạch Granit 800x800. Mái tầng 1 lợp kính cường lực màu xanh, mái tầng bằng bê tông cốt thép đổ tại chổ.
 Phấn kết cấu: Dùng móng đơn BTCT kết hợp móng đá bao quanh, phấn thân dùng khung cột BTCT chịu lực.
3.2.2. Các hạng mục công trình phụ trợ
[bookmark: _Toc38804023][bookmark: _Toc45001602][bookmark: _Toc48566516][bookmark: _Toc49245904][bookmark: _Toc338679442][bookmark: _Toc36201758][bookmark: _Toc45001572]a. Hạng mục san nền:
Nguyên tắc thiết kế
- Khống chế cao độ san nền trên cơ sở tôn trọng tự nhiên và định hướng thoát nước chung của khu vực.
- Cao độ thiết kế tim đường quy hoạch tại các nút giao của các tuyến đường được lấy theo cao độ thiết kế phù hợp với quy hoạch và các công trình xây dựng hiện có.
-  Hướng thoát nước chủ yếu bám sát hướng chung của địa hình tự nhiên. Hướng dốc từ đỉnh đồi xuống xung quanh và chảy ra các khu vực trũng và chảy ra ngoài qua các cửa xả của dự án.
- Tận dụng tối đa nước mưa và các nguồn nước sạch sau xử lý để tưới cây và thu gom vào các hồ cảnh quan. Vừa đạt mục tiêu duy trì nước hồ cảnh quan, vửa đảm bảo ổn định và giữ được nước ngầm trong đất, giảm ảnh hưởng đến nước mực nước ngầm khu vực xung quanh. Khi các hồ đầy nước sẽ tự chảy vào các cống thoát nước mưa để thoát ra biển theo 2 cửa xã phía Bắc và phía Nam dự án.
- Cao độ thiết kế san nền phù hợp với các tuyến đường. Độ dốc san nền đảm bảo thoát nước tự chảy i  0.004
- Vật liệu đắp nền dùng vật liệu sẵn có của địa phương, khi san nền về cơ bản là tôn trọng tự nhiên, đảm bảo cân bằng đào đắp.
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- Tại các vị trí bãi đỗ xe và quảng trường trung tâm thực hiện san nền theo cao độ thiết kế tại các nút giao và các điểm khống chế cao độ
- Khu vực đồi cao, thực hiện vuốt nối tại mép đường các điểm khống chế bám sát địa hình, san lấp cục bộ một số vị trí đảm bảo cảnh quan hài hòa, hạn chế tối đa phá vỡ địa hình tự nhiên vốn có.
- Thực hiện khống chế san nền thông qua thiết kế đường đồng mức san nền có bước chênh cao độ tối đa 0.5m.
- Tại các tiểu khu có hồ cảnh quan, thực hiện san nền dốc về phía hồ cảnh quan, vừa đảm bảo thu nước mưa duy trì hồ cảnh quan, vừa góp phần ổn định mực nước ngầm trong cát trong khu vực, không tác động nhiều đến công việc canh tác khu vực xung quanh. 
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Nguyên tắc thiết kế :
- Tuân thủ quy hoạch chung đô thị Hoàn Lão đến năm 2035 đã được phê duyệt và đồng bộ với các quy hoạch liên quan khác.
- Mạng lưới đường giao thông tuân bố trí hài hòa, bán kính cong bó vỉa hợp lý, đảm bảo giao thông thuận tiện và an toàn.
- Hạn chế đến mức tối đa việc san lấp, tôn trọng mạng lưới đường, đảm bảo kết nối với khu vực xung quanh, tận dụng tối đa các công trình giao thông hiện có.
- Vị trí các điểm đấu nối phải đảm bảo không gây ảnh hưởng nhiều đến dòng giao thông trên các tuyến đường chính, đường khu vực và chi tiết vực, nhưng cũng phải tạo điều kiện thuận lợi cho việc đi lại của nhân dân trong khu vực quy hoạch.
- Cao độ đường dạo, bãi đỗ xe đảm bảo thoát nước tốt, hài hòa về cảnh quan, phù hơp với định hướng san nền, giảm khối lượng đào đắp.
Giải pháp thiết kế:
- Trên cơ sở nghiên cứu quy hoạch chung khu vực, định hướng quy hoạch không gian kiến trúc cảnh quan. địa hình, địa vật  hiện trạng. Việc tính toán bố trí Đường giao thông được chia ra làm 02 loại mặt cắt và được chia thành 02 nhóm đường đường chủ yếu:
 + Đường giao thông đối ngoại: Giao thông đối ngoại bao gồm 2 loại mặt cắt 1-1 và mặt cắt 2-2
Mặt cắt 1-1: Tổng bề rộng 50.0m; Lòng đường 2×10.5m = 21.0m; Hè đường 2 bên 2x9.0m,  rải phân cách giữa rộng 11.0m.
 Mặt cắt 2-2: Tổng bề rộng 48.0m ; Lòng đường 2x10.5m = 21.0m; Hè đường 2 bên 2x8.0m,  rải phân cách giữa rộng 11.0m.
+ Đường giao thông nội khu và đường dạo trong khuôn viên bao gồm 6 loại mặt cắt còn lại
Mặt cắt 3-3: Tổng bề rộng 18.50m; Lòng đường10.5m ; Hè đường 2 bên 2x4.0m.
Mặt cắt 4-4: Tổng bề rộng 14.0m; Lòng đường 7.0m ; Hè đường 2 bên 2x3.5m.
Mặt cắt 5-5: Tổng bề rộng 13.0m; Lòng đường 7.0m ; Hè đường 2 bên 2x3.0m.
Mặt cắt 5a-5a: Tổng bề rộng 12.0m; Lòng đường 7.0m ; Hè đường 2 bên 2x2.50m.
Mặt cắt 6-6: Tổng bề rộng 11.5m; Lòng đường 7.0m ; Hè đường 2 bên 2x2.50m.
Mặt cắt 7-7: Tổng rộng 6.0m, bằng vời bề rộng lòng đường
- Cao độ khống chế các nút giao được thiết kế đảm bảo hài hòa về cảnh quan, địa hình, đường nội khu và đường dạo uốn lượn mềm mại. Cao độ khống chế tại nút giao thay đổi theo địa hình từ 5.50 m đến 18.50m. Độ đốc tối đa 10.0%
- Cao độ khống chế các nút  giao thông thay đổi bám địa hình từ 5.50m đến 18.50m. Cao độ giao thông triển khai đồng bộ và phù hợp với định hướng san nền.
- Bán kính đường cong nằm, cong đứng, dốc siêu cao đảm bảo tiêu chuẩn 
- Hè đường được bố trí đủ rộng để trồng cây và đi đường ống kỹ thuật phía dưới.
c. Hạng mục cấp nước sạch
* Cơ sở thiết kế:
Quy chuẩn xây dựng Việt Nam QCXDVN 01:2008/BXD về quy hoạch xây dựng;
Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về An toàn cháy cho nhà và công trình QCVN 06:2010/BXD;
TCXD 33 - 2006 Cấp nước mạng lưới bên ngoài và công trình. 
TCVN  4513 - 1988: Cấp nước bên trong.
TCVN 2622 - 1995: Phòng cháy chống cháy cho nhà và công trình. 
TCVN 5502:2003: Nước sinh hoạt - yêu cầu kỹ thuật.
QCVN 01:2019/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng.
Căn cứ các quy chuẩn, tiêu chuẩn trên thì định mức cấp nước các khu vực như sau:
[bookmark: _Toc113523631]Bảng 1.1. Tiêu chuẩn cấp nước cho khu vực Dự án 
	TT
	Hạng mục
	Đơn vị
	Tiêu chuẩn

	1
	Cấp nước sinh hoạt của du khách
	l/người.ngày
	180

	2
	Cấp nước sinh hoạt của nhân viên
	l/người.ngày
	20

	3
	Cấp nước vệ sinh cho khách vãng lai
	l/người.ngày
	20

	4
	Nhu cầu cấp nước cho nhà bếp (chỉ tính cho khách vãng lai)
	l/người.ngày
	20

	5
	Cấp nước khu công cộng
	%
	20%Qsh

	6
	Cấp nước tưới cây, rửa đường
	%
	8%Qsh

	7
	Cấp nước cho cứu hỏa
	%
	10%Qsh

	8
	Cấp nước bù cho bể bơi
	%
	5%Vbb

	9
	Dự phòng
	%
	20%Qsh


Căn cứ các số liệu quy hoạch sử dụng đất và tiêu chuẩn cấp nước cho các khu vực của Dự án, khối lượng nước cấp được tính toán cho từng khu vực như sau:
- Đối với khu phòng nghỉ dưỡng: Qsh1 = (qsh1×N1 + qnv x N2) x C
Trong đó: 
qsh1: Tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt (qsh1 = 180 l/người = 0,18m3/người)
qnv: Tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt của nhân viên 
          (qnv = 20l/người = 0,02m3/người)
N1: số khách lưu trú tối đa của từng đơn nguyên.
N2: số lượng nhân viên làm việc tại từng khu nghỉ dưỡng
C: Số căn biệt thự.
- Đối với TMDV, DVTH: : Qsh2 = ((qsh2+ qsh3)×N2 + qnv x N2) ×C
Trong đó: 
	qsh2, qsh3: Tiêu chuẩn cấp nước vệ sinh và nước nhà bếp cho khách vãng lai (qsh2 = qsh3 = 20 l/người = 0,02m3/người)
qnv: Tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt của nhân viên 
          (qnv = 20l/người = 0,02m3/người)
N3: số khách vãng lai ở mỗi đơn nguyên toà TMDV và DVTH.
N2: số lượng nhân viên làm việc tại từng toà TMDV và DVTH 
C: Số lượng toà.
- Đối với khu bể bơi: QBB = 5%*VBB
Trong đó: VBB = Độ sâu trung bình (2,5m) * Diện tích bể.
- Tổng lượng nước cấp sinh hoạt: Qsh = Qsh1 + Qsh2 
Giải pháp thiết kế cấp nước
- Nguồn cấp nước: Tại khu vực Dự án chưa có hệ thống cấp nước sạch thành phố. Dự án đang khai thác nước ngầm tại chỗ với công suất khai thác 50m3/h (Nguồn nước ngầm khai thác đã được Viện Paster TP HCM và TP Hà nội thử nghiệm đạt và vượt tiêu chuẩn nước sạch sinh hoạt ).
- Hệ thống cấp nước được tính toán phục vụ nhu cầu cho các khu ở nghỉ dưỡng, dịch vụ, nhu cầu tưới cây, vệ sinh công cộng, nhu cầu chữa cháy và các nhu cầu khác.
 - Sơ đồ hệ thống thoát nước được bố trí theo hệ mạch vòng bao gồm đường ống trục chính D110 đến D300. Đường ống cấp cho các tiểu khu D63,D50.
- Cấp nước cứu hỏa bố trí dọc các đường giao thông trục chính, hệ cấp nước cứu hỏa bố trí dạng mạch vòng và cấp chung cùng với đường trục cấp chính cho toàn khu. Khoảng cách các trụ cứu hỏa được bố trí đảo bảo theo quy chuẩn.
-  Bố trí các hố van D50 rải dọc phân bố đều các khu công viên cây xanh để cấp nước duy trì cây xanh 
d. Hạng mục cấp điện và điện chiếu sáng
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- Xác định phụ tải đảm bảo phù hợp quy chuẩn hiện hành, có tính đến giải pháp lâu dài phát triển phụ tải trong tương lai.
- Hệ thống đường dây, thiết bị phải đảm bảo đủ khoảng cách an toàn.
- Xây dựng trạm biến áp phân phối trong khu vực nội thị, phải sử dụng cáp ngầm đối với đường dây cao áp và hạ áp.
- Cáp điện ngầm đi trong đất, nằm trong công trình khác hoặc đi chung với các công trình hạ tầng kỹ thuật khác, phải đảm bảo khoảng cách an toàn theo quy định tại Quy phạm trang bị điện;
- Cột, móng cột, néo cột, xà, sứ, hộp công tơ, hộp phân phối của đường dây trên không:
+ Kết cấu cột điện và móng phải đảm bảo yêu cầu về độ bền, ổn định và tuổi thọ của chúng dưới tác động của tải trọng, địa chất, điều kiện tự nhiên;
+ Néo cột, xà, sứ, hộp công tơ, hộp phân phối phải đảm bảo yêu cầu kỹ thuật theo tiêu chuẩn TCVN 7447-2011 và các tiêu chuẩn hiện hành;
+ Rãnh cáp, đầu nối của đường cáp ngầm phải đảm bảo yêu cầu kỹ thuật theo tiêu chuẩn TCVN 7447-2011 và các tiêu chuẩn hiện hành.
- Công trình chiếu sáng đô thị phải phù hợp với quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị, thiết kế đô thị được phê duyệt; đảm bảo an toàn cho quá trình tham gia giao thông, an ninh, an toàn trong đô thị; thuận tiện và an toàn trong quản lý, vận hành hệ thống công trình chiếu sáng; sử dụng năng lượng tiết kiệm và hiệu quả.
- Chiếu sáng đường, phố phải bảo đảm làm lộ rõ tất cả các đặc điểm của đường và của dòng giao thông, giúp người điều khiển phương tiện giao thông tiếp nhận đầy đủ thông tin từ các quang cảnh luôn thay đổi phía trước để có thể điều khiển phương tiện giao thông an toàn với tốc độ hợp lý cho phép. Hệ thống chiếu sáng ngoài việc đảm bảo đủ ánh sáng theo quy định phải tạo được tính định hướng giúp người điều khiển phương tiện giao thông nhận biết rõ ràng hướng tuyến.
- Độ chói phải đồng đều trên mặt đường theo cả phương dọc và phương ngang, hạn chế sự xuất hiện các khoảng tối, nơi có thể che dấu các mối nguy hiểm;
[bookmark: _Toc48566524][bookmark: _Toc49245912]e. Hạng mục thông tin - liên lạc:
Hệ thống thông tin liên lạc được thiết kế đi ngầm dọc bên đường theo quy hoạch
3.2.3. Các hạng mục công trình xử lý chất thải và bảo vệ môi trường
[bookmark: _Toc111535950]* Trong giai đoạn thi công xây dựng
Các hạng mục công trình xử lý chất thải và bảo vệ môi trường chính trong giai đoạn xây dựng như sau:
a. Hệ thống thu gom và thoát nước mưa
- Trong giai đoạn san nền thì chủ yếu thu gom và thoát nước theo địa hình. 
- Hoạt động thi công Dự án sẽ ưu tiên thi công hệ thống thu gom và thoát nước mưa theo thiết kế để thoát nước mưa trong quá trình xây dựng.
b. Hệ thống thu gom và xử lý nước thải
- Lót đáy các khu vực trộn vữa xi măng để tránh nước chảy ra môi trường;
- Sử dụng các thùng phuy chứa nước rửa dụng cụ, rửa vệ sinh của công nhân và tận dụng nguồn nước để bảo dưỡng công trình.
- Sử dụng nhà vệ sinh lưu động để xử lý nước thải vệ sinh của người lao động tại công trường.
c. Công trình giảm thiểu tác động do bụi
- Lắp đặt hàng rào bằng tôn cao 2,5m - 3m xung quanh khu vực công trường thi công;
- Sử dụng xe phun ẩm chuyên dụng để phun ẩm nền đường;
- Bố trí khu vực xịt rửa xe ở các nút giao thông ra vào công trường Dự án.
c. Công trình lưu chứa, xử lý chất thải rắn, chất thải nguy hại
- CTR sinh hoạt của CBCNV xây dựng sẽ thu gom bằng các thùng chứa rác có nắp dung tích 120 lít, có bánh xe thuận lợi cho di chuyển) đặt tại khu vực lán trại thi công. Sau đó sẽ tiến hành hợp đồng với đơn vị thu gom để vận chuyển xử lý đúng quy định với tần suất hàng ngày.
- Các loại chất thải như: Lon, đồ hộp, túi ni lông… được thu gom riêng, sau đó sẽ được tận dụng bán cho cơ sở thu mua tái chế.
- Tại mỗi công trường thi công bố trí 01 thùng rác 20 lít để thu gom rác thải của công nhân, sau mỗi ca thi công sẽ tiến hành vận chuyển về lán trại để tập kết tạm tại thùng rác 120 lít. 
- Đối với CTNH: Bố trí các thùng đựng chất thải nguy hại (có nắp đậy và dán nhãn CTNH) và đặt ở khu vực lán trại để thu gom chất thải nguy hại. Sau đó hợp đồng với đơn vị đủ năng lực để vận chuyển xử lý đúng quy định với tần suất 06 tháng/lần theo đúng các quy định của Thông tư số 02/2022/TT-BTNMT.
* Trong giai đoạn hoạt động
Các hạng mục công trình xử lý chất thải và bảo vệ môi trường chính trong giai đoạn hoạt động như sau:
a. Hệ thống thu gom và thoát nước mưa
- Hệ thống thu gom nước mưa được chia ra thành 02 lưu vực chính và bố trí hợp lý chảy về hai phía Bắc, Nam của Dự án rồi chảy ra ngoài qua hai cửa xả. Mỗi cửa xả nước mưa trong Dự án đều phải bố trí hệ thống bể lắng, lọc rác và chất bẩn trước khi chảy ra môi trường.
- Thoát nước mưa mưa vận hành theo nguyên tắc tự chảy. Nước mưa từ các khối công trình, nước mưa từ lòng đường đường thu gom qua hệ thống cống, rãnh  bố trí ngầm dưới hè và chảy về các hồ cảnh quan nơi gần nhất.
 - Đường kính tối thiểu của ống, cống thoát nước mưa là D400, rãnh B400, độ dốc tối thiểu không nhỏ hơn 1/d; Với các vị trí cống nằm dưới lòng đường, chiều sâu tính từ đỉnh cống đến mặt đường hoàn thiện không nhỏ hơn 50cm, Các vị trí trên hè không nhỏ hơn 30cm. Chiều sâu chôn cống không đạt yêu cầu phải có giải pháp đảm bảo an toàn cho công trình.
- Với các tiểu khu có hồ cảnh quan: Nước mưa sẽ chảy theo hướng dốc san nền từ khuôn viên các khối công trình dốc về phía hồ cảnh quan và chảy ra ngoài qua hệ thống cửa xả tràn.
- Dọc theo đường giao thông bố trí hệ cống tròn, cống hộp từ D400 đến D1500, Bxh 2000x2000.
- Thiết kế chiều cao thoát nước phải đảm bảo thoát nước thuận lợi, đảm bảo chiều sâu đất đắp đỉnh cống đạt yêu cầu. Cao độ mặt hố ga, mặt cửa thu phải phù hợp với cao đột thiết kế hè đường, và lòng đường trong hạng mục giao thông. Rãnh dọc đường giao thông bố trí vuốt dốc từ hai phía về hai bên hố ga thu nước. Độ dốc đan rãnh bê tông không nhỏ hơn 0.3%.
b. Hệ thống thu gom và thoát nước thải
- Khu vực quy hoạch địa hình phức tạp, thay đổi nhiều nên khó khăn cho việc thu gom và xử lý nước thải
- Giải pháp quy hoạch định hướng sử dụng công nghệ xử lý tại nguồn. Nước được xử lý ngay tại nguồn thải. Nước sau khi xử lý xong được tận dụng tưới cây và các nhu cầu khác.
* Công trình xử lý
Bể điều hoà
BỂ XLNT
Ngăn Anoxic 1
Bùn
Tuần hoàn Nitrat
Máy thổi khí
HC khử trùng
Nước sau xử lý đạt cột A, QCVN14:2008/BTNMT
Ngăn lắng sinh học
Ngăn Oxic
Ngăn Anoxic 2

- Mỗi phòng nghỉ có một bể tự hoại để xử lý sơ bộ nước thải đen, thiết bị tách dầu nước thải nhà bếp rồi vào một thiết bị hợp khối.
- Ở khu vực trung tâm thương mại thì ở các khu vực chỉ phát sinh nước thải sinh hoạt thì chỉ có bể tự hoại, bể điều hoà và thiết bị xử lý hợp khối; ở khu vực chế biến ăn uống thì có thêm bể tách dầu.
Kích thước của từng bể xử lý và thiết bị hợp khối được tính toán tuỳ thuộc vào khối lượng, tính chất nước thải ở từng khu vực.
Nước thải sau xử lý đạt quy chuẩn cho phép QCVN 14:2008/BTNMT (Cột A) sẽ được thu gom và dẫn về 2 hồ điều hòa, hồ cảnh quan tại Phía Đông Bắc và Đông Nam dự án để tận dụng lại. Đồng thời, tại các hồ này, chủ dự án sẽ bố trí cống xả tràn dẫn ra hệ thống thoát nước mưa của dự án, đề phòng trường hợp vào các ngày mưa thì hồ đầy sẽ không tràn ra xung quanh, gây ảnh hưởng đến cảnh quan chung của Dự án.
*) Đối với nước từ hồ bơi:
Hệ thống lọc và xử lý nước tuần hoàn cho bể bơi là một hệ thống đồng bộ gồm máy bơm, bình lọc cát, hệ thống khử trùng bằng hoá chất, các đầu hút, đầu đẩy, bộ vệ sinh bể bơi và các phụ kiện khác. Hệ thống ứng dụng những công nghệ lọc, xử lý và điều khiển tiên tiến nhằm đảm bảo chất lượng nước sau khi xử lý, lượng thải ít, chi phí sản xuất thấp, an toàn cho người và môi trường. Vào mùa hè, nước hồ cảnh quan sẽ thiếu nước do bốc hơi nên lượng nước từ hồ bơi sẽ được cung cấp cho hồ cảnh quan.
c. Công trình lưu chứa, xử lý chất thải rắn, chất thải nguy hại
- Chỉ tiêu tính toán: 0,67kg/ng.ngđ.
- Bố trí các điểm thu gom rác tại các khu resort, khu nghĩ dưỡng với bán kính phục vụ 500m, các công trình công cộng, dịch vụ thương mại chất thải rắn được thu gom riêng. Chất thải rắn được thu gom vào thời gian thích hợp trong ngày để không ảnh hưởng đến hoạt động và mỹ quan khu vực, sau đó được tập trung về khu tập kết rác Dự án.
- Bố trí các thùng thu gom chất thải rắn trên toàn khu vực, đặt tại các vị trí thuận tiện, dễ nhìn thất dọc các tuyến đường chính, các vườn hoa, các khu ở, bán kính phục vụ các thùng rác khoảng 20m. Bố trí bộ phận vệ sinh môi trường thu gom hằng ngày.
- Hợp đồng với Ban Quản lý công trình công cộng huyện Bố Trạch để thu gom hằng ngày và vận chuyển dến khu xử lý tập trung. Đảm bảo vệ sinh môi trường theo quy định.
- Các giải pháp xử lý nước tưới cho cỏ và cây đảm bảo môi trường, nước sau khi tưới có thể thẩm thấu vào đất chuyển hóa thành nước ngầm, hoặc theo hệ thống thoát nước chảy về các hồ. Chủ đầu tư chỉ sử dụng các loại phân bón được phép lưu hành tại Việt Nam, không sử dụng các loại hóa chất có hại đến sức khỏe con người, môi trường và nguồn nước. Tuân thủ các giải pháp đảm bảo môi trường theo đánh giá tác động môi trường, duy trì suốt trong quá trình vận hành Dự án.
- Đối với CTNH: Bộ phận vệ sinh môi trường của dự án sẽ có trách nhiệm thu gom và phân loại CTNH phát sinh (bóng đèn, vỏ chai hóa chất BVTV phát sinh trong quá trình chăm sóc cây xanh khuôn viên...). Sau đó, Chủ dự án sẽ hợp đồng với đơn vị thu gom, xử lý CTNH có đủ năng lực để vận chuyển đi xử lý theo đúng quy định.
[bookmark: _Toc111535952]3.3. Tiến độ, vốn đầu tư, tổ chức quản lý và thực hiện Dự án
a. Tiến độ thi công dự án 
[bookmark: _Toc398943579][bookmark: _Toc398944038][bookmark: _Toc398944259][bookmark: _Toc399315887][bookmark: _Toc437519605][bookmark: _Toc448839595][bookmark: _Toc448839755][bookmark: _Toc449251393][bookmark: _Toc449251546][bookmark: _Toc449252256][bookmark: _Toc449252576][bookmark: _Toc449253519][bookmark: _Toc449253889][bookmark: _Toc497047417][bookmark: _Toc42784405][bookmark: _Toc43495833]+ Khởi công xây dựng: Quý IV/2022.
+ Dư kiến hoàn thành: Quý IV/2025.
[bookmark: _Toc113523555]b. Tổng mức đầu tư của Dự án
- Tổng vốn đầu tư (giai đoạn này): 400.000.000.000đồng (Bốn trăm tỷ đồng)
c. Tổ chức quản lý và thực hiện Dự án
*Trong giai đoạn xây dựng:
· Quyết định phê duyệt dự án đầu tư : UBND tỉnh Quảng Bình.
· Chủ đầu tư: Công ty TNHH Đầu tư Linh Việt Nam.
· Tư vấn thiết kế lập dự án: Công ty cổ phần DNA.
·  Đơn vị thẩm định Thiết kế cơ sở: Sở Xây dựng.
· Đơn vị quản lý dự án: Công ty TNHH Đầu tư Linh Việt Nam.


[bookmark: _Toc113524109]Hình 1. 1. Sơ đồ tổ chức quản lý trong giai đoạn thi công
Khi Dự án xây dựng, chế độ làm việc của dự án như sau: Số lao động xây dựng tối đa 150 người và số giờ làm việc 8h/ngày.
* Trong giai đoạn hoạt động
- Chủ dự án sẽ thành lập một đơn vị chuyên môn để thực hiện vận hành toàn bộ Khu du lịch.
3.4. Hạng mục công trình và hoạt động của dự án có khả năng tác động xấu đến môi trường
a. Giai đoạn thi công xây dựng
	STT
	Hoạt động
	Các tác động phát sinh

	1
	Nguồn tác động liên quan đến chất thải

	1.1
	Đào đắp, san lấp tạo mặt bằng xây dựng
	- Bụi và khí thải (bụi đất khuếch tán, bụi khói, CO, NOx, SO2…).
- Tiếng ồn, rung.

	1.2
	Các hạng mục cơ sở hạ tầng như hệ thống cấp nước, thoát nước mặt, hệ thống thu gom nước thải, đường giao thông, đường điện...
	- Ô nhiễm môi trường không khí từ việc vận chuyển máy móc, phương tiện phục vụ thi công xây dựng.
- Ô nhiễm nhiệt từ quá trình thi công có gia nhiệt như cắt, hàn…
- Ô nhiễm môi trường đất, nước và mất mỹ quan do các loại chất thải rắn (đất, đá, gỗ, cặn…).

	1.3
	Sinh hoạt của công nhân tại công trường
	- Nước thải sinh hoạt (chứa các chất hữu cơ dễ phân hủy sinh học, cặn lơ lửng, N, P và vi sinh vật gây hại).
- Chất thải rắn sinh hoạt (thức ăn thừa, giấy vụn, bao bì, các vật dụng bằng nhựa, thủy tinh, kim loại…).
- Chất thải nguy hại: (Chất thải có chứa dầu, Giẻ lau, găng tay dính dầu, Bóng đèn huỳnh quang thải có chứa thuỷ ngân, Dầu nhiên liệu thải...)

	2
	Nguồn tác động không liên quan đến chất thải

	2.1
	Nước mưa chảy tràn
	- Tiêu thoát nước trong khu vực.

	2.2
	Hoạt động vận chuyển
	- Ảnh hưởng đến chất lượng đường sá, an toàn giao thông trong khu vực.
- Tai nạn giao thông.

	2.3
	Lưu trú của công nhân
	- Ảnh hưởng đến an ninh trật tự.
- Mâu thuẫn xã hội
- Gia tăng nhu cầu nhà ở và dịch vụ khác
- Gia tăng tệ nạn xã hội

	2.4
	Hoạt động thi công xây dựng công trình
	- Tai nạn lao động.
- Môi trường cảnh quan khu vực.


	b. Giai đoạn hoạt động
	STT
	Hoạt động
	Các tác động phát sinh

	1
	Nguồn tác động liên quan đến chất thải

	1.1
	Hoạt động của các phương tiện giao thông ra vào Khu du lịch, máy phát điện dự phòng
	Bụi, khí thải (CO, SO2, NO2 và HC).

	1.2
	Hoạt động sinh hoạt của nhân viên, khách đến nghỉ dưỡng, ăn uống,...
	Nước thải và chất thải rắn. 

	1.3
	Nước mưa chảy tràn
	Cuốn theo chất bẩn trên bề mặt Dự án. 

	1.4
	Hoạt động thu gom và xử lý nước thải
	Mùi hôi và các sự cố chất lượng liên quan đến nước thải

	2
	Nguồn tác động không liên quan đến chất thải

	2.1
	Nước mưa chảy tràn
	- Tiêu thoát nước trong khu vực.

	2.2
	Hoạt động vận chuyển của du khách và nhân viên
	- Ảnh hưởng đến chất lượng đường sá, an toàn giao thông trong khu vực.
- Tai nạn giao thông.

	2.3
	Hoạt động lưu trú, nghỉ dưỡng
	- Ảnh hưởng đến an ninh trật tự.
- Mâu thuẫn xã hội
- Gia tăng tệ nạn xã hội


3.5. Dự báo các tác động môi trường chính, chất thải phát sinh theo các giai đoạn của dự án
a. Giai đoạn xây dựng
a1. Nước thải
*) Nước thải sinh hoạt của cán bộ, công nhân xây dựng: Khối lượng tối đa khoảng 14,4 m3/ngày. Đặc điểm của nước thải sinh hoạt chứa nhiều chất hữu cơ dễ phân hủy sinh học, chất dinh dưỡng đối với sinh vật, vi khuẩn và gây mùi khó chịu.
*) Nước thải thi công: Khối lượng tuỳ thuộc vào ý thức tiết kiệm, tái sử dụng nước của đơn vị thi công. Thành phần chính của nước thải chủ yếu là đất, cát, xi măng.
*) Nước mưa chảy tràn: Khối lượng tuỳ thuộc vào lượng mưa và khả năng thấm nước của khu vực, ước tính cho ngày mưa lớn nhất đo được cho đến nay ở Quảng Bình là 0,31 m3/s. Thành phần nước mưa chảy tràn chủ yếu chứa đất, cát, xi măng với nồng độ tuỳ thuộc vào vấn đề quản lý vật liệu xây dựng và vệ sinh công trường.
a2. Khí thải, bụi 
*) Bụi từ hoạt động đào phong hoá: thành phần chủ yếu là đất, cát có chứa thành phần silic. Tải lượng bụi phát sinh trung bình trong quá trình đào phong hoá khoảng từ 0,087 -9,750 mg/m3.
*) Bụi phát sinh do quá trình đắp đất, san nền, đường giao thông, vận chuyển trong phạm vi công trường: Tải lượng bụi phát sinh trung bình trong hoạt động san đắp của Dự án khoảng 3,13 – 4,02 g/s.
*) Bụi phát sinh tại bãi tập kết vật liệu: Tải lượng bụi phát sinh trung bình khoảng 18,1 g/s.
*) Bụi do bùn, đất cát bám theo bánh xe từ khu vực thi công ra các tuyến đường: Lượng bùn, đất bám vào bánh xe vào mùa khô, đặc biệt là những ngày nắng, nhiều gió sẽ gây bụi cuốn trên tuyến đường ảnh hưởng đến tầm nhìn của người tham gia giao thông trên các tuyến đường, sẽ ảnh hưởng đến dân cư sinh sống, các cơ sở dịch vụ, các hộ kinh doanh dọc đoạn đường.
*) Khí thải do quá trình vận chuyển vật liệu cung cấp cho Dự án và vận chuyển đất hữu cơ từ Dự án đến bãi thải: Dự báo nồng độ các chất ô nhiễm có trong thành phần khí thải động cơ phát sinh dọc theo hai bên lề đường của tuyến đường vận chuyển vẫn có giá trị nằm trong giới hạn cho phép theo QCVN 05:2013/BTNMT và QCVN 06:2009/BTNMT.
*) Khí thải từ các máy thi công: phát thải ra những chất như bụi, NOx, SO2, CO, VOC... Hầu hết các chỉ tiêu đều nằm trong giới hạn cho phép của quy chuẩn về chất lượng môi trường không khí xung quanh. Ngoại trừ, chỉ tiêu NOx tại khoảng cách 2m vượt tiêu chuẩn. Như vậy, các khí ô nhiễm trong khói thải máy thi công chủ yếu gây tác động nhẹ đối với sức khỏe của lao động vận hành máy và lao động ở gần, gây tác động không đáng kể đến chất lượng môi trường xung quanh.
*) Khí thải, mùi hôi phát sinh từ khu vực lán trại: Tải lượng các chất ô nhiễm này phát sinh từ các hoạt động ăn uống, vệ sinh, đun nấu... và tùy thuộc số lượng công nhân ở lại và ý thức giữ gìn vệ sinh của cán bộ, công nhân. Tuy nhiên, mức độ tác động của nguồn thải này đối với môi trường khu vực là rất nhỏ.
*) Ô nhiễm khí thải do hoạt động rải nhựa đường: Các loại khí thải, mùi hôi phát sinh trong công đoạn này là nhỏ, chỉ gây tác động trong phạm vi hẹp và đối tượng chịu ảnh hưởng trực tiếp chủ yếu là cán bộ công nhân trực tiếp tham gia rải nhựa đường.
a.3. Chất thải rắn
- Chất thải rắn sinh hoạt của công nhân: 6,0 kg/ngày, gây mất mỹ quan khu vực, nhất là các bao gói trọng lượng nhẹ có thể theo gió phát tán ra các khu vực xung quanh, các chất hữu cơ phân hủy gây mùi, hay xâm nhập vào nguồn nước mặt, gây ô nhiễm nguồn nước ở đây. 
- Chất thải rắn xây dựng: Thành phần chính của chất thải xây dựng gồm bao bì đựng vật liệu xây dựng, các loại vật liệu xây dựng dư thừa như cát, đá, vữa xi măng, bê tông rơi vãi. Lượng chất thải này nếu không được tận dụng mà đổ bừa bãi sẽ gây ô nhiễm môi trường, bồi lấp vùng thấp trũng xung quanh do bị cuốn theo nước mưa chảy tràn.
a.4. Chất thải nguy hại
- Các hóa chất xây dựng như: sơn, chất chống thấm, dầu mỡ… với khối lượng khoảng 4-6 kg/ngày.
- Dầu mỡ thải có thể phát sinh từ quá trình bảo dưỡng, sửa chữa các phương tiện vận chuyển trong khu vực dự án: Lượng dầu mỡ thải trong một năm thi công khoảng 56 lít. 
Nguồn chất thải này chứa đựng nhiều chất nguy hại và tiềm năng gây ô nhiễm môi trường lớn. Vùng bị tác động là chất lượng môi trường đất, nước mặt, nước dưới đất khu vực dự án và xung quanh.
b. Giai đoạn hoạt động
b1. Nước thải
*) Nước mưa chảy tràn: Lưu lượng nước mưa chảy tràn qua khu vực Dự án trong ngày mưa lớn nhất đo được cho đến nay ở Quảng Bình là 1,43 m3/s. Khi đi vào hoạt động thì với tính chất là một Khu du lịch cần phải đảm bảo vấn đề vệ sinh môi trường nên nước mưa chảy tràn là nguồn nước sạch, có thể được chảy tràn ra môi trường.
*) Nước thải sinh hoạt:
Khối lượng phát bằng 100% lượng nước cấp, tương đương 2.460,69 m3/ngày đêm. Đặc điểm của nước thải sinh hoạt có hàm lượng tổng chất rắn lơ lửng, BOD5, COD, tổng Nitơ, tổng Phốtpho, Amoni, dầu mỡ, coliforms....cao. Vùng có thể bị tác động là môi trường đất, kênh mương, sông xung quanh khu vực dự án.
*) Nước từ hồ bơi: Lượng nước thải phát sinh từ hồ bơi sẽ được xử lý hàng ngày theo một hệ thống khép kín đi kèm hồ bơi và được tuần hoàn tái sử dụng. Vào mùa hè, nước hồ cảnh quan sẽ thiếu nước do bốc hơi nên lượng nước từ hồ bơi sẽ được cung cấp cho hồ cảnh quan nên mức độ tác động đến môi trường xung quanh là không đáng kể.
*) Nước cứu hoả, tưới cây: Nước sử dụng cho tưới cây và cứu hỏa là nước thải đã xử lý đạt Quy chuẩn cho phép và chủ yếu thấm qua các lớp đất, không gây dòng chảy bề mặt. 
b2. Chất thải rắn 
*) Chất thải từ khách du lịch: Khối lượng tối đa khoảng 4,4 tấn/ngày.đêm.
*) Chất thải từ cán bộ, nhân viên: Khối lượng trung bình khoảng 0,09 tấn/ngày.đêm.
Thành phần của 2 nguồn thải này bao gồm các chất vô cơ (bao ni lông, nhựa) và chất hữu cơ (thức ăn dư thừa). 
*) Bùn thải từ hệ thống xử lý nước thải chung: Tổng lượng bùn phát sinh từ bể lắng của toàn Dự án là 15,45 kg/ngày.đêm.
b.3. Chất thải nguy hại
Bao gồm: các bao bì, chai lọ đựng hóa chất, đồ dùng điện tử hư hỏng, đèn neon hỏng, pin hết hạn sử dụng,…; phát sinh từ quá trình bảo trì, bảo dưỡng các thiết bị, máy móc kỹ thuật: giẻ lau dính dầu mỡ, can, thùng đựng dầu nhớt,..., trên cơ sở khảo sát hoạt động của các khách sạn khác trên địa bàn, dự báo tải lượng phát sinh trung bình 3 - 5kg/tháng.
b.4. Tác động đến cơ sở hạ tầng
Tạo nên cơ sở hạ tầng hoàn thiện đáp ứng tốt các nhu cầu sinh sống của người dân khu vực Dự án, cũng như đảm bảo kết nối với các khu vực lân cận.
b5. Tác động đến kinh tế - xã hội
Tác động bao gồm cả tiêu cực và tích cực, trong đó mặt tiêu cực có thể giảm thiểu, kiểm soát được thông qua các biện pháp quản lý của Chủ đầu tư.
b.6. Sự cố môi trường
*) Sự cố đối với hệ thống xử lý nước thải.
*) Sự cố cháy nổ.
*) Sự cố chập điện.
*) Sự cố ngộ độc thực phẩm.
*) Sự cố tai nạn khi du khách tắm biển.
*) Sự cố lây lan dịch bệnh.
3.6. Các công trình và biện pháp bảo vệ môi trường của Dự án
a. Giai đoạn xây dựng
a.1. Đối với nước thải, nước mưa chảy tràn
- Sử dụng nhà vệ sinh lưu động để xử lý nước thải sinh hoạt.
- Nước thải từ khu rửa, trộn vật liệu được dẫn vào hệ thống thu gom tạm, sau đó theo rãnh thoát ra môi trường ngoài tương ứng với từng khu xây dựng:
Kích thước hố lắng: 1,5 × 1,5 × 1,2 m, dung tích lắng V = 2,7 m3
- Ưu tiên thi công hệ thống thoát nước mưa của khu vực để đảm bảo khả năng thoát nước trong cả giai đoạn thi công và hoạt động.
a2. Đối với bụi và khí thải
- Đối với lượng đất, cát phong hóa bị bóc bỏ sẽ được vận chuyển đến bãi thải ngay mà không được thải bỏ ra khu vực xung quanh khu vực Dự án.
- Lắp đặt hàng rào bằng tôn cao 2,5m - 3m xung quanh khu vực công trường thi công.
- Thường xuyên thu dọn đất, cát, vật liệu rơi vãi tại khu vực thi công và đường tiếp cận, đảm bảo vệ sinh.
- Thường xuyên bảo dưỡng máy móc, thiết bị trong quá trình thi công đảm bảo các phương tiện, thiết bị luôn hoạt động tốt để giảm thiểu tối đa lượng khí thải phát sinh.
- Xe, phương tiện, máy móc, thiết bị thi công có đủ điều kiện về an toàn kỹ thuật môi trường do Cục Đăng kiểm Việt Nam cấp.
a3. Đối với chất thải rắn  
- Thu gom bằng các thùng chứa rác có nắp dung tích 120 lít đặt tại khu vực lán trại và thùng 20 lít tại khu vực thi công, có bánh xe thuận lợi cho di chuyển.
a.4. Đối với chất thải nguy hại
Bố trí các thùng đựng chất thải nguy hại (có nắp đậy và dán nhãn CTNH) và đặt ở khu vực lán trại để thu gom chất thải nguy hại. Sau đó hợp đồng với đơn vị đủ năng lực để vận chuyển xử lý đúng quy định với tần suất 06 tháng/lần  theo đúng các quy định của Thông tư số 02/2022/TT-BTNTM ngày 10/01/2022 của Bộ Tài nguyên và Môi trường Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Bảo vệ môi trường.
a.5. Đối với tiếng ồn, độ rung
- Bố trí thời gian vận chuyển, thi công và thời gian nghỉ ngơi hợp lý.
- Trang bị đầy đủ thiết bị bảo hộ lao động cho công nhân.
- Xe, phương tiện, máy móc, thiết bị thi công có đủ điều kiện về an toàn kỹ thuật môi trường do Cục Đăng kiểm Việt Nam cấp.
a6. Đối với kinh tế - xã hội
- Bố trí nhân sự phối hợp với cảnh sát giao thông khu vực để hướng dẫn phân luồng tại khu vực thi công trong suốt thời gian thi công.
- Bố trí lịch vận chuyển nguyên vật liệu hợp lý, hạn chế tần suất, mật độ phương tiện vận tải trong giờ cao điểm.
- Tiến hành sửa chữa, hoàn trả mặt đường nếu quá trình thi công dự án gây hư hại hệ thống giao thông khu vực.
- Thực hiện quản lý tốt hoạt động sinh hoạt, lưu trú của người lao động.
a7. Giảm thiểu tác động cộng hưởng của các dự án xung quanh 
Cùng phối hợp với các dự án đang thi công khác để cùng quản lý, xác định trách nhiệm cụ thể của từng dự án trong việc bảo vệ và giảm thiểu tác động đến môi trường.
a8. Phòng ngừa, ứng phó sự cố 
*) Sự cố cháy nổ
- Quản lý việc sử dụng lửa của cán bộ, công nhân thi công;
- Hệ thống điện cần đảm bảo an toàn khi đưa vào sử dụng và phải được kiểm tra thường xuyên;
- Thiết lập cơ chế phối hợp, thông tin với chính quyền địa phương và cảnh sát PCCC để có các biện pháp xử lý sự cố cháy nổ có thể xảy ra.
*) Biện pháp sự cố tai nạn lao động
- Thực hiện nghiêm túc các quy định về công tác an toàn lao động, tuân thủ theo quy định về sử dụng, vận hành, bảo dưỡng, bảo quản các thiết bị điện; 
- Lắp đặt biển cảnh báo tại những vị trí có nguy cơ xảy ra tai nạn;
- Trang bị đầy đủ thiết bị bảo hộ lao động cho công nhân.
*) Biện pháp sự cố tai nạn giao thông
- Các xe vận chuyển không chở quá tải trọng. 
- Bố trí lịch vận chuyển hợp lý;
- Đảm bảo các xe phục vụ Dự án có đăng kiểm do Cục Đăng kiểm Việt Nam cấp.
- Người lái và điều khiển ô tô, máy thi công phải qua đào tạo có giấy phép lái xe và chứng chỉ quy định. 
-Thường xuyên kiểm tra bảo dưỡng các xe vận chuyển.
*) Sự cố bom mìn
- Công tác khảo sát và rà phá bom mìn, vật nổ được thực hiện theo đúng theo trình tự của Quyết định số 96/2006/QĐ-TTg ngày 04/05/2006 của Thủ tướng Chính phủ về việc quản lý và thực hiện công tác ra phá bom mìn, vật nổ.
- Kinh phí cho công tác rà phá bom mìn tuân thủ theo Quyết định số 325/QĐ-BQP ngày 07/02/2014 của Bộ Quốc phòng.
*) Sự cố thiên tai
- Đẩy nhanh tiến độ san nền trước mùa mưa;
- Không tiến hành thi công và thông báo để chuyển lao động ra khỏi khu vực công trường trong những ngày dông sét;
- Lắp đặt cột thu sét tạm ở khu vực lán trại.
*) Sự cố cát bay cát chảy
- Thi công theo đúng thiết kế đã được phê duyệt.
- Bố trí cán bộ giám sát thi công, theo dõi nhưng đoạn có địa hình đồi cát cao để kịp thời phát hiện nguy cơ.
- Che chắn khu vực thi công cẩn thận tránh cát bay, cáy chảy vào khu vực đang thi công, ảnh hưởng đến sức khỏe của công nhân và tiến độ thực hiện Công trình.
- Tiến hành thi công theo từng phân khu chức năng để hạn chế cát bay từ khu vực này sang khu vực khác. 
b. Giai đoạn hoạt động
b1. Đối với nước mưa chảy tràn và nước thải
*) Đối với nước mưa chảy tràn:
Trên cơ sở mạng lưới giao thông và địa hình tự nhiên, thiết lập các tuyến thoát nước mưa dọc theo vỉa hè các tuyến đường. Toàn bộ nước mưa chảy tràn của Dự án được thu gom và thiết kế theo nguyên tắc tự chảy, thoát về phía Đông dự án. Tại các cửa xả bố trí hệ thống bể lắng lọc trước khi xả ra bên ngoài. 
*) Đối với nước thải sinh hoạt, nước thải giặt là và nhà bếp:
Sơ đồ hệ thống xử lý nước thải sinh hoạt chung của Khu du lịch như sau: 
Mỗi đơn nguyên sẽ có 1 hệ thống xử lý riêng rồi được thu gom và chảy về 2 hồ cảnh quan ở khu H và khu I và được quan trắc tự động tại 2 điểm đó, sau đó được bơm về các hồ cảnh quan khác trong dự án nhằm phục vụ cho các mục đích khác nhau. Đây là sơ đồ chung của một hệ thống xử lý ở từng đơn nguyên của Dự án. Trong đó, “Hệ thống xử lý nước thải” ở đây là một thiết bị hợp khối có các ngăn và quy trình xử lý như sau:Định kỳ hút cặn 
Nước thải xám 
Nước thải đen 
Bể tự hoại 

HỆ THỐNG XLNT 
Xả vào hồ cảnh quan, tưới cây, rửa đường

Tách dầu
Nước thải nhà bếp 
Nước giặt là 










Bể điều hoà

BỂ XLNT
Ngăn Anoxic 1
Bùn  hoàn
Tuần hoàn Nitrat
Máy thổi
khí
HC khử trùng
Nước sau xử lý đạt cột A, QCVN14:2008/BTNMT
Ngăn lắng sinh học
Ngăn Oxic
Ngăn Anoxic 2

- Mỗi căn biệt thự có một bể tự hoại để xử lý sơ bộ nước thải đen rồi vào một thiết bị hợp khối, ngoài ra mỗi căn biệt thự có thêm thiết bị tách dầu nước thải nhà bếp.
- Ở mỗi khu nhà khách sạn cao tầng thì ngoài bể tự hoại, bể điều hoà và thiết bị xử lý hợp khối thì còn bao gồm thiết bị tách dầu nước thải nhà bếp.
- Ở khu vực trung tâm thương mại thì ở các khu vực chỉ phát sinh nước thải sinh hoạt thì chỉ có bể tự hoại, bể điều hoà và thiết bị xử lý hợp khối; ở khu vực chế biến ăn uống thì có thêm bể tách dầu.
Kích thước của từng bể xử lý và thiết bị hợp khối được tính toán tuỳ thuộc vào khối lượng, tính chất nước thải ở từng khu vực.
Nước thải sau khi qua hệ thống xử lý nước thải sẽ được tuần hoàn lại để sử dụng vào các mục đích khác trong khuôn viên dự án như: tưới cây, rửa đường, cung cấp nước cho các hồ, tiểu cảnh... Trong trường hợp lượng nước sử dụng không hết thì sẽ được dẫn thoát ra xa bờ biển bằng đường ống ø250 đặt ngầm dưới đáy biển cách mép bờ tối thiểu là 50m nhằm hạn chế tối đa ảnh hưởng mỹ quan bãi biển của dự án.
*) Đối với nước từ hồ bơi:
Hệ thống lọc và xử lý nước tuần hoàn cho bể bơi là một hệ thống đồng bộ gồm máy bơm, bình lọc cát, hệ thống khử trùng bằng hoá chất, các đầu hút, đầu đẩy, bộ vệ sinh bể bơi và các phụ kiện khác. Hệ thống ứng dụng những công nghệ lọc, xử lý và điều khiển tiên tiến nhằm đảm bảo chất lượng nước sau khi xử lý, lượng thải ít, chi phí sản xuất thấp, an toàn cho người và môi trường. . Vào mùa hè, nước hồ cảnh quan sẽ thiếu nước do bốc hơi nên lượng nước từ hồ bơi sẽ được cung cấp cho hồ cảnh quan.
b2. Đối với chất thải rắn 
- Tại mỗi phòng nghỉ của khối khách sạn cao tầng bố trí một thùng chứa rác nhỏ loại 5 lít có nắp đậy kín bằng nhựa.
- Đặt các thùng thu gom rác có thể tích 20 lít tại các khu vực chức năng (tại các góc sân, khu vực nhà bếp, khu vực nhà hàng, khu vực cà phê, khu vực Pulbar, Beachclub,…). 
- Đối với thức ăn dư thừa từ nhà bếp: Công ty sẽ hợp đồng với các cơ sở chăn nuôi trên địa bàn xã và vùng lân cận để thu mua hàng ngày.
- Đối với rác thải tái chế như vỏ lon bia, nước ngọt, chai lọ và các vật dụng sinh hoạt khác loại thải: thu gom và bán cho các đơn vị thu mua đồ tái chế.
- Đối với bùn thải từ hệ thống xử lý nước thải: đa số bùn được tuần hoàn tái sử dụng cho hệ thống, đối với lượng bùn dư không tuần hoàn, chủ dự án sẽ hợp đồng với đơn vị chức năng đưa đi xử lý theo đúng quy định, không thải ra môi trường. 
- Công việc thu gom rác được quy định vào một thời gian nhất định trong ngày, tránh thời gian sinh hoạt của khách lưu trú, sử dụng dịch vụ của đơn vị. 
- Quy cách xây dựng kho chứa rác:
+ Đối với khu khách sạn, TMDV: Được bố trí kho chứa riêng tại mỗi khu nhà (tầng hầm hoặc tầng trệt), xây dựng bằng BTCT, có cửa khóa để đảm bảo vệ sinh. 
+ Đối với khu biệt thự, shophouse: Rác được thu gom từ thùng rác và đưa về các điểm tập kết tại mỗi khu vực mà không có kho chứa trong mỗi nhà. 
b3. Đối với chất thải nguy hại
Thu gom và lưu giữ trong thùng chứa có nắp đậy (dung tích 100 lít) đặt tại khu vực tầng hầm hoặc tầng trệt của khối khách sạn cao tầng và có dán nhãn cảnh báo nguy hiểm để phân biệt với thùng rác thông thường. Chủ dự án sẽ định kỳ báo cáo với cơ quan chức năng và thuê đơn vị có chức năng xử lý chất thải nguy hại đưa đi xử lý theo đúng quy định tại Thông tư số 02/2022/TT-BTNMT ngày 10/01/2022 của Bộ Tài nguyên và Môi trường quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Bảo vệ môi trường.
b4. Phòng ngừa, ứng phó sự cố môi trường 
*) Đối với sự cố với hệ thống xử lý nước thải: Bố trí nhân viên vận hành máy cùng phối hợp với các đơn vị chuyên môn thường xuyên kiểm tra và định kỳ giám sát sự vận hành của hệ thống xử lý cùng chất lượng nước thải sau xử lý để kịp thời có các biện pháp khắc phục kịp thời.
*) Sự cố cháy nổ: thực hiện đúng, đầy đủ theo nội dung phương án PCCC được Phòng Cảnh sát PCCC & CHCN phê duyệt.
*) Sự cố ngộ độc thực phẩm: thực hiện đúng theo Thông tư số 30/2012/TT-BYT ngày 05 tháng 12 năm 2012 của Bộ Y tế quy định về điều kiện an toàn thực phẩm đối với cơ sở kinh doanh dịch vụ ăn uống, kinh doanh thức ăn đường phố.
*) Sự cố dịch bệnh: thực hiện theo đúng quy định phòng ngừa, ứng phó sự cố dịch bệnh của địa phương.
*) Sự cố tai nạn tắm biển: tăng cường tuyên truyền, hướng dẫn an toàn cho du khách.
*) Sự cố sét: lắp đặt theo tiêu chuẩn TCXD 9385:2012 - Chống sét cho công trình xây dựng - Hướng dẫn thiết kế, kiểm tra và bảo trì hệ thống, đảm bảo che phủ toàn bộ các nhà, thiết bị.
3.7. Chương trình quản lý và giám sát môi trường của Dự án
a. Trong giai đoạn thi công
a1. Giám sát môi trường không khí
- Chỉ tiêu giám sát: Nhiệt độ, NO2, SO2, CO, Bụi lơ lửng (TSP).
- Vị trí giám sát: 
K1: Tại khu vực trung tâm Dự án có tọa độ địa lý: 17°31'50.24"N 106°35'50.54"E.
K2: Tại khu vực phía Đông Bắc Dự án có tọa độ địa lý: 17°32'0.55"N 106°35'47.37"E.
K3: Tại đường giao thông phía Tây Dự án có tọa độ địa lý: 17°31'46.53"N 106°35'45.15"E.
- Tần suất giám sát: 06 tháng/lần hoặc khi có sự cố, hoặc theo yêu cầu của cơ quan quản lý Nhà nước về môi trường. 
 - Quy chuẩn so sánh: QCVN 05:2013/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về môi trường không khí. 
a2. Giám sát chất lượng nước biển ven bờ
- Chỉ tiêu giám sát: pH, TSS, Photphas (tính theo P), Amoni (tính theo N), Coliform.
- Vị trí giám sát: 
B1: Tại khu vực biển Đông phía Đông Bắc Dự án có tọa độ địa lý: 17°32'3.70"N 106°35'48.16"E.
B2: Tại khu vực biển Đông phía Đông Nam Dự án có tọa độ địa lý: 17°31'44.81"N 106°36'3.99"E.
- Tần suất giám sát: 06 tháng/lần hoặc khi có sự cố, hoặc theo yêu cầu của cơ quan quản lý Nhà nước về môi trường. 
 - Quy chuẩn so sánh: QCVN 10-MT: 2015/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước biển. 
a3. Giám sát chất thải rắn, chất thải nguy hại: 
- Vị trí giám sát: toàn bộ khu vực Dự án và lân cận.
- Nội dung giám sát: khối lượng chất thải rắn phát sinh, các biện pháp phòng ngừa, giảm thiểu theo báo cáo ĐTM được phê duyệt. 
b. Trong giai đoạn hoạt động
b1. Giám sát chất lượng nước thải:
- Chỉ tiêu giám sát: Chỉ tiêu giám sát: Lưu lượng thải, pH, nhiệt độ, TSS, COD, Amoni, sắt, chì, Cadimi, Oxy hoà tan.
- Vị trí giám sát: tại vị trí đầu ra của nước thải.
- Quy chuẩn so sánh: QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt. 
b2. Giám sát chất lượng nước biển ven bờ
- Chỉ tiêu giám sát: pH, TSS, Photphas (tính theo P), Amoni (tính theo N), Coliform.
- Vị trí giám sát: 
B1: Tại khu vực biển Đông phía Đông Bắc Dự án có tọa độ địa lý: 17°32'3.70"N 106°35'48.16"E.
B2: Tại khu vực biển Đông phía Đông Nam Dự án có tọa độ địa lý: 17°31'44.81"N 106°36'3.99"E.
- Tần suất giám sát: 06 tháng/lần hoặc khi có sự cố, hoặc theo yêu cầu của cơ quan quản lý Nhà nước về môi trường. 
- Quy chuẩn so sánh: QCVN 10-MT: 2015/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước biển. 
b3. Giám sát chất thải rắn thông thường, chất thải nguy hại
- Vị trí giám sát: toàn bộ khu vực Dự án.
- Nội dung giám sát: khối lượng chất thải rắn phát sinh, các biện pháp phòng ngừa, giảm thiểu theo báo cáo ĐTM được phê duyệt.
b4. Giám sát công tác ứng phó với sự cố khẩn cấp, công tác PCCC:
- Vị trí giám sát: toàn bộ khu vực Dự án.
- Nội dung giám sát: các biện pháp phòng ngừa, giảm thiểu theo báo cáo ĐTM được phê duyệt.
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