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Doc lap - Tu do - Hanh phic

S:21)Vks Qudng Binh, ngay 1§ thang 3 nam 2022
V/v d& nghi ding tai thong tin tham
vén DTM Dy 4n Khu nha ¢ thuong
mai D4 L4, thi tran Quan Hau,
huyén Quang Ninh

Kinh gui: - Uy ban nhan dan tinh Quang Binh;
- S6 Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh.

Thuc hién Luat Bao vé mdi trudong nim 2020, Cong ty Co phin Kosy d3
xdy dung Bao cao danh gia tac dong méi truong (PTM) cua du an Khu nha &
thuong mai D4 L4, tai thi trAn Quan Hau, huyén Quang Ninh (sau day goi tit [a
Du an).

Can ¢ Khoan 3, Piéu 26, Nghi dinh s 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022
cta Chinh phu quy dinh chi tiét mét sb didu cta Luit Bao vé méi trudong. Céng
ty C6 phan Kosy kinh gui S¢ Tai nguyén va méi truong Quang Binh du thao
Béo cdao DTM cuia du 4n dé ding tai tham van v kién cia cac co quan, td chic,
ca nhén, cong df")ng dan chiu tac dong truc tiép du 4n dau tu trén Céng thong tin
dién t0r S& Tai nguyén va M6i truong.

Hd so du thao Bdo cdo PTM cia du an trong USB guii kém Céng vin nay,
bao gém: 01 tép tin Bdo cao BTM ban day du (07 tép tin dinh dang pdf cé dong
dau); 01 tép tin Bdo cao tom tit DTM cta du an ( dink dang .pdf)

Téng hop céc ¥ kién tham vén xin gii vé Céng ty theo dia chi:

Cong ty C6 phin Kosy - Toa nha Hbi nha bao Viét Nam, sé 68 Duong
Dinh Nghé, phudng Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Nai.

bién thoai: 0985366536 Email: lamttqt@gmail.com

Cong ty C6 phan Kosy kinh dé nghi S¢ Tai nguyén va mdi truong Quéng
Binh xem xét ho so, ding tai va g téng hop ¥ kién tham van dé Céng ty hoan
thién bao cdo DTM ctia du an theo quy dinh cta phap luat./.

Neoi nhgn: _€ONG TY CO PHAN KOSY
- Nhu trén; e S Y
- Luu VT.
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TINH QUANG BINH Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé:gg /UBND-XDCB Quang Binh, ngc‘zy/fg thdng M nim 2018,

V& viée chép thuén chi truong

d4u tu du 4n Khu nh & thuong

mai P4 14, thi trin Quén Hau,
huyén Quang Ninh

a

Kinh giri: S& Xay dung

Cén cit Luat Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cén clr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh
phti quy dinh chi tiét va _hudng dAn thi hanh mét s6 didu cta Ludt Nha &;

Cén ctr Théng tu 56 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 06 nam 2016 cua B Xay
dung huéng din thuc hién mot s6 ndi dung cta Ludt Nha & va Nghi dinh s6
99/2015/NB-CP quy dinh ch1 tiét va hudng dan thi hanh mét s& didu ctia Luét Nha &;

Céan ctr Cong vin s6 399-TB/TU ngay 16/02/2017 ctia Tinh Uy Quang Bmh
v& thong bao ¥ kién cta Thuong truc Tinh ty vé chi truong dau tu cac du an khu
nha & thuong mai trén dia ban tinh Quéng Binh; Cong van sé 671-TB/TU nga
28/ 12/2017 cua Tinh Gy Quang Binh vé thong bao y kién cta Thuong truc Tinh
vé chil truong dleu chinh quy md, pham vi ranh gidi trong danh muc du 4n [
nha & thwong mai can kéu goi dAu tu trén dia ban tinh; ;

Cin cit Quyét dinh s6 3488/QD-UBND ngay 03 thang 10 nam 2017 cta Uy
ban nhén dén tinh v8 viée phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai D4
L4, thi trdn Quén Hau, huyén Quang Ninh, ty 1¢ 1/500;

Cin ctr Quyét dinh s0 4864/QD-UBND ngay 29 thang 12 ndm 2017 cta Uy
ban nhan dan tinh v& viéc phé duyét Danh muc du 4n dAu tu c6 sir dung dét trén
-~ diabantinh Quang Binh ndm 2017 (dot 8);

UBND tinh chép thudn chu truong dau tu xdy dung dy 4n Khu nha & thuong
mai P4 L4, thi trdn Quan Hau, huyén Quang Ninh, v6i ndi dung nhu sau:

1. Tén dw an: Khu nha & thuong mai D4 La, thi tran Quan Hau, huyén Quang
Ninh. |

2. Hinh thive ddu te: Diu tu x4y dung méi khu nha & thuong mai théng qua
hinh thte lya chon nha dau tu.

3. Muc tiéu diu tw: X4y dung khu nha & va dau tu hé thdng ha ting k¥ thuét
hoan chinh, dong b¢. Hinh thanh khu dén cu méi khang trang, hién dai. Dap Umg
nhu cAu nha & clia ngudi dén, gép phén hoan thién ha tang k¥ thuat do thi cho thi
trdn Quén Hau, huyén Quang Ninh.

4. Dia diém xay dung: Thi trdn Quan Hau, huyén Quéng Ninh.

5. Quy md, dién tich sir dung dat ciia dw An:

- Xay dung hé théng ha tang k¥ thudt hoan chinh theo quy hoach duoc duyét,
bao gom céc hang muyc: San nén, duong giao théng, cap dién, cép nudc, thoat
nuée, dién chiéu sdng, thong tin lién lac; hoan thién hé théng cay xanh, via hé va
céc hang muc ha ting thiét yéu khéc tr ong pham vi du an;

- X4y dung nha & thuong mai voi tdng dién tich san khoang 60.350 m®.

&-




6. Dién tich sir dung dat ciia dir 4n: 65.170 m’.

7. Ranh gi&i sit dung dat: :

+ Phia T4y Béc gidp dht trdng cay 1au nim;

+ Phfa Tay Nam giap khu dén cu;

+ Phia Péng Béic gidp khu dan cu cii va Ban Quan ly cdc cong {rinh cbng

. cong;

+ Phia Péng Nam gidp khu dan cu hién co.

8. Quy mé dan s6: khodng 600 nguoi.

9. Mat o xay dung toi da: 85%.

10, F1& s6 s dung dat: K =2,125.

11. Téng mie du tw cha dy 4n:

- Thng mirc dAu twr dy kién: 285.000.000.000 dong.

(Hai tram tdm mueoti ldm iy dong)

12. Thoi gian va tién @9 thwe hign: Thoi gian thuce hién dw an 5 ném, t ndm
2018 - 2023. Trong d6 thoi gian dau tu x4y dung ha tAng k¥ thuat 1,5 nim.

, 13. Trach nhiém ciia chi glu tw dbi véi dw 4n: Chi diu tu cd trach nhiém
thyc hién du 4n theo quy hoach dugc phé duyét, chép hanh c4c quy dinh cta Nha
nudc trong hoat dong dau tu, x4y dung va kinh doanh bat dong san; thyc hién céc
nghia vu d6i véi nha nuéc theo quy dinh.

14, Trach nhiém ciia chinh quyén dia phwong va cac co quan lién quan:
UBND huyén Quéng Ninh, UBND thi trAn Quén Hau va céc s6, nganh c6 lién
quan theo chirc ning nhiém vu thuc hién phéi hop, quan 1y, gidm sat qua trinh
thuc hién dy 4n cia nha dAu tu, dam bao theo céc quy dinh clia Phéap luat.

15, Nhitng ndi dung khie c6 lién quan:

15.1. Nguon von diu tu:

- Ngubn vén ctia nha dhu tu va ngudn von hop phép khic do nha dAu t huy dong.

- Nha dau tu ndp tién st dung d4t cho nha nuée sau khi da khau trir cic khoan
chi phi hop ly theo quy dinh.

15.2. Phwong thirc giao dft va chuyén nhuwong quyén sik dung dit, dién tich
dit cdc logi:

- UBND tinh giao dAt cho nha déu tu tring thau du 4n dé thuc hién dy 4n sau
khi thuc hién xong phirong 4n boi thuong, hd trg va tai dinh cu.

- Nha diu tu thyc hién diu tr xdy dung nha & dé ban hodc cho thué, hodc
chuyén quyén st dung dAt da dugc dau tur ha tAng cho ngudi dén tu x4y dung nha
& theo quy dinh cta phép luét khi dugc cép cb thAm quy&n cho phép.

Viée cap gidy chiing nhin quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh hién
hanh ctia Phap luét. -

- Dién tich d4t x4y dung nha & xi hoi: Khéng.

- Dién tich dit x4y dung nha & cho thué: Khong,

- Dién tich san x4y dung nha & phéi danh dé cho thué: Khéng.

15.3. Cdc cong trinh ha ting ky thugt chit dau tw diroc quin Iy hodc phdi
chuyén giao cho Nha nwéc sau khi hodr thanh viée xdy dung:

-



"

Cac cong trinh ha tang k¥ thuat gdm: Pudng giao thdng (bao gom ca via he)
hé théng cap nudc; hé théng thoat nudc mua, thodt nudc thai; hé thong dién chiéu
séng, hé thong thong tin lién lac; cdy xanh; bai dd xe sau khi nha dau tu x4y dung
hoan thanh s& ban giao cho co quan nha nudc quan Iy.

Van ban chip thuan chii truong dau tu cé hiéu lyc trong vong 01 nam ké tir
ngay ky ban hanh.

Giao S¢ Xay dung cin ¢t vao ndi dung vin ban nay dé to chirc trién khai cic
budc tiép theo, theo ding quy dinh ctia phép luét./. vy

Noi nhin: g - KT. CI—IU TICH
- Nhu trén; HUC BAN SAO PHO CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND ti%‘]—]UNG THYC : ;;* E, 4

- Cic S¢: TC, KH&DT, TN&MBNG VU1 EAE“ (;HINH
~iiy DLP Iy §fahing e £3..Quyé 6 (4. SCTRS
- UBND huyén Quang Ninh; i ,‘_Lhﬁngﬁ./.f..nin).&@l

- UBND thi trin Quén Hau;
- LBVP UBND tinh;
- Luu: VT, CV XDCB.







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG BINH ‘Poecl4p - T do - Hanh phuc ; 1
S6: fg /QP-UBND Qudng Binh, ngdy (8 thcmgﬁxf nim 207’] ..
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Két qua lra ch?n nha dau tw thye hién Dy 4n
Khu nha & thwong mai D4 L3, thi tran Quin Hau, huyén Quang Ninh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BINH
Cén cik Lugt Té chire Chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;
Cdéin cir Lugt Nha 6 ngay 25/11/2014; '
Céin cif Ludt Pdu thau ngay 26/11/2013;

Cén cir Nghi dinh s6 99/201 5/ND—CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét v hzrong dén thi hanh m@t s6  diéu ctia Ludt Nha 6;

Cdn cik Nghi dinh SO 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phit Quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé $ didu ciia Ludt Péu théu vé lua chon Nha ddu f;

Cén cit Thong tw 06/2020/TT-BKHDPT ngay 18/9/2020 huwong dan thire hign Nghi
dinh 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cia Chinh phii Quy dinh chi tiét thi homh mot s6 _

diéu ciia Ludt Pdu thau vé lya chon Nha ddu tu;

Cdin ctr Quyét dinh s6 30/2017/0D-UBND ngay 11/8/2017 cua UBND tinh ban
hanh quy dinh lya chon nha ddu tw thire hién du én khu nha & thuong mai, khu d6 thi
méi trén dia ban tinh Qudng Binh,

.Cén cir Quyet dinh so6 4864/QB—UBND ngay 29/12/2017 ciia UBND tinh phé duyét
Danh muc dy dn dau tw 6 sur dung ddt trén dia ban tinh Qudng Bink niim 2017 (dot 8);

Cén cir Quyét dinh 56 3488/QB UBND ngay 03/10/2017 ciua UBND tinh phé
duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai Pd Lé, thi tran Qudn Hou, huyén
Quang Ninh, ty 1¢ 1/500;

Cin cit Quyet dinh 56 1786/0D- -UBND ngay 2 7/5/201 9 cia UBND tinh Quang
Binh vé viéc diéu chinh mét s6 néi dung tai Quyét dinh s6 3488/0D-UBND ngay
03/10/2017 cua UBND tinh Qudng Binh vé viéc phé duyét Quy hogch chi tiét Khu nha

o thirong mati £a La, thi tran Quan Hau, huyén guang Ninh, ty 1¢ 17500;
| Cdn cwr Cong van SO 82/UBND-XDCB ngay 18/01/2018 ctia UBND tinh vé vide
' chdp thudn chi truong ddu te di én Khu nha ¢ thuong mei Da La, thi trdn Qudn Hou,
huyén Quang Ninh,

Cin cur Quyer dinh s6 271 0/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh phé duyét
Két quda so tuyén lya chon Nha déu tw thyc hién Dy dn Khu nha ¢ thwong mgi Dd Ld,
thi trdn Quan Haw, huyén Quang Ninh;

Cdin ctF Quyét dinh sé 1164/QP-UBND ngay 15/4/2020, Quyet dinh 56 3690/0D-
UBND ngay 21/10/2020 ctia UBND tinh phé duyét, diéu chinh Ké hogch lya chon Nha

ddu tw thyc hién Dy dn Dw dn Khu nha & thuong mai Pé La, thi trdn Qudn Hou, huyén
Qudng Ninh;

Xét To trinh s6 3973/TTr-SXD ngay 04/12/2020 ciia S¢ Xdy dung vé viéc trinh _

thim dinh;, phé duyét két qud lua chon nha ddu fw Dw dn Khu nha & tkmmg mdi Pa Lg,
thi trdn Qudn Hau, huyén Quang Ninh;

Theo dé nghi ciia S¢ Ké hoach véa Pdu tw tai Bdo cdo tham dinh s6 3421/KHDT-
TP ngay 31/12/2020.

QUYRT DINH:

Pitu 1. Phé - duyét Két qua lyra chon nh3 du tu thyuc hién Dy 4n Khu nha & thuong |

mai Da La, thi trén Quén Hau, huyén Quang Ninh, v41 ndi dung nhar sau:

e

oo



Le

‘1. Tén dur dn: Khu nha Y thu:ong mai P4 L4, thi trin Quan Han, huyén Quang Ninh.

2. Bja diém thwe hidn: Thi trén Quan Hau, huyen Quéng Ninh, tinh Quéng Binh..

3. Quy mb dw 4n: Tuén theo quy hoach chi tiét duge UBND tinh phé duyét va
phé duyet diéu chinh tai céc Quyet dinh s6 3488/QB -UBND ngay 03/1 0/2017 va Quyet
dinh s6 1786/QP-UBND ngay 27/5/2019.

4. Dién tich sir dung dit: 65.170m>?, cac c-hu'c-' ning sir dung g4t tuén theo quy
" hoach chi tiét duge duyét.

5. Nha dau tir tring thiu: Lién danh Céng ty TNHH Thong Ngan va Cong ty Co
phin KOSY.

{(Pia chi: 58 Hifu Nghi, phu'o’ng Bic Ly, thanh phd Péng Héi, tmh Quéng Binh)

6. Tong ke ddu tu: 285.013.520.000 ddng.
a) Téng chi phi thyc hién dy 4n: 271.505.210.000 ddng.
'b) Chi phi d&n bi, giai phong mit bang: 13.508.310.000 dbng.
7. Gi4 tri tién st dung dat t6i thiéu nop NSNN: 19.385.000.000 dbng.
8. Gi4 tri & xuit nép NSNN: — 173.000.000 Gdng.
9. Hitu qui diu tu: 33.066.310.000 dbng.

10. Thoi gian thwe hién dw 4n: Toan b§ dir 4n 14 37 thng, trong &6 thoi gian diu
tu ha tang k¥ thuat 12 18 thang

Didu 2. Trach nhiém cta S& Xay du’ng

1. Cin cir két qua lya chon nha déu tu duge duyet trién khai céc bude tiép theo
dung céc quy dinh hié€n hanh cta Phép luit.

2. Pai dién co quan quan 1y nha nuée c6 thdm quyén ky kei hop ddng véi nha
dau tu tring thiu va quén 1y thye hién hop ddng theo quy dinh, trong d6 luu y céc
ndi dung sau:

- K1em tra lai ning luc ctia Nha ddu tir tai thoi diém ky két ho*p dong, nhit 1a
ning luc v& tai chinh.

- Tumu agp uuug., phéi xéc c,;um Cu me Lab FLUL thoi Ui&[".i ma Nﬂc& aaw 234 pnal
Nép tién bao lanh thuc hién hgp dong; nop tién cho héi ddng chi tra tidn dén bu gidi
phong mjt bang, khéi cbng, hoan thanh; nfp tién vao Ngén sdch Nha nuéc; Tmng
hop dong can ¢6 ditu khoan phat hop déng dé budc Nha dau tu thuc hién du 4n bao
dam tién d6.

- V& thoi gian thyc hién du 4n, thoi gian thye hién hop ddng, S& Xay du:ng co
trach nhiém thwong thao véi Nha ddu tur tring thdu dam bao khéng vuot thoi gian thuc
hién dy an 8 duge phé duyét.

Piu 3. Chénh Vin phong UBND tinh, Gidm do6c céc S&: K& hoach va Pau tu, Tai
chinh, Xay du:ng, Tai nguygp, \fa Mm &L@gﬁg Giam d6c Kho bac nha nudc tinh; Tho
trudng céc s&, ban nganh colien quan,, s g; UBND huyén Quéang Ninh va Lién danh
Céng ty TNHH Thong Ng B V8Cé Dg 'CH flan KOSY chiu trdch nhiém thi hanh
Quyet dinh nay./. 5 S0 "u;a “E tt yc,

< Noa '>"u Jf ”‘11(107//]/

No'i nhgn: 16 . e lKCT, CHU TICH
- Nhu Didu 3 N\ VIEN A PH@ CHU TICH

- Chti tich, c4c PCT UBND ’u?ﬁa} / ﬁVﬁ‘;Fl% ‘P’HO‘;‘("\O \ | s > L /

- LBVP UBND tinh; CONG CHUNG
- Lvu VT, CV XDCB.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG BINH Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
Sé: ﬁﬁf 5QD-UBND Quéng Binh, ngay (5 théng A0 wnim 2017.
QUYET DINH

V& viée phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & thwong mai Pa L4,
thi trin Quan Hau, huyén Quéng Ninh, ty 1 1/500

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BINH

C#in ot Luat t& chirc chinh quyén dia phuong s 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;

Cén ctr Luét Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Cin ctt Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cta Chinh phtt v&
1ap, thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do6 thi;

Cén ct Thong tu s0 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 cta Bo Xdy dung
Quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va
quy hoach khu chitc nang ddc thi;

Cin cir Quyét dinh sb 36/2016/QD-UBND ngay 02/11/2016 ctia UBND tinh vé viéc
ban hanh Quy dinh phan cong, phén cip vé lap, tham dinh, phé duyét, quan Iy quy hoach
x4y dung va cip glay phép x8y dyng trén dia ban tinh Quang Binh;

Can ctt Quyét dinh s6 1538/QD-UBND ngay 06/7/2012 cia UBND tinh phé duyét
Quy hoach chung didu chinh x4y dung thanh pho Pdng Héi va ving phu cén dén nim
2025, tm nhin d&n nim 2035;

Cén ot Cong van sb 399-TB/TU _ngay 16/02/2017 cta Tinh iy Quéang Binh vé thong
bao ¥ kién ciia Thudng tryc Tinh Gy v& chu treong déu tur cac du 4n khu nha & thuong mai,
Khu d6 thi méi trén dia ban tinh;

Can ¢t Quyét dinh sb 2850/QD UBND ngay 09/8/2017 ctia UBND tinh ph& duyét
nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu nha & thwong mai Da La, thi trAn Quén Hau, huyén
Quaéng Ninh, ty 1€ 1/500;

, Cin ctr Quyét dinh sb 2994/QB UBND ngay 25/8/2017 cia UBND tinh phé duyét Ké
——hoach- hxathnJmaihauiuNmkhaaﬂaifla;Ldo_an Quy hoach chi tiét Khu nha ¢ thuong

mai P4 L4, thi trdn Quan Hau, huyén Quang Ninh, ty 1§ 1/500;
Theo d& nghi clia S& Xay dung tai T& trinh (kiém béo cdo tham dinh) s 3510/TTr-
SXD ngay 29/9/2017,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyet Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai Pa L4, th tran
Quén Hau, huyén Quang Ninh, ty 1& 1/500, v6i cdc ndi dung sau:

1. Tén guy hoach: Quy hoach chi tiét Khu nha ¢ thuong mai P4 L4, thi trdn
Quén Hau, huyén Quang Ninh, ty 18 1/500.

2. Dia diém, ranh giéi lip quy hoach: Khu vuc nghién ctru lap quy hoach
thuée tidu khu 7, thi trAn Quéan Hau, huyén Quéng Ninh, ¢6 ranh gi6i xéc dinh nhu
sau: .

- Phia Tay Béc giap dét trdng cAy 1au nim;

- Phia Tay Nam giéap khu dén cu;

- Phia Péng Béc giap khu dan cu cfi va Ban Quén ly cac cong trinh cong cong;

- Phia BP6ng Nam giap khu dén cu hién cd.

3. Quy md dat dai: Khu vuc 18p quy hoach c6 dién tich 6,517 ha.



4. Tinh chit quy hoach: Quy hoach chi tiét Khu nha & thvong mai nhim bd tri
céc chirc nAng mot khu dan cu do thi nhw: Dat & 46 thi; dat cong vién, cly xanh; NED
cbng cdng va cac dich vy don vi &; dAt x4y dung hé théng ha ting k¥ thuat va két
hop chinh trang, két n6i véi khu vye dén cu hién hitu.

5, Quy mb dén s6: Tinh toén céc chi tiéu quy hoach cho khodng 600 ngudi,
trong do:

+ DAt & méi cho khoang 142 hd dan, cic chi tiéu quy hoach tinh todn cho quy
md dén sé tuong duwong véi khoang 500 ngudi.

+ Co6ng trinh c¢ong cdng, kinh doanh dich vu khoéng 100 ngudi.

6. Quy hoach sit dung dat:

Khu vue 13p quy hoach c6 dién tich la 6,517 ha, trong do, bb tri mot sb chirc
néng st dung dAt chu yéu nhu sau:

+ DAt & méi: C6 dién tich 28.399,3 m?, bd tri 141 16 dét &, chi yéu theo loai hinh
nhd & lién ké.

+ Pét cbng cong, thwong mai don vi &: Quy hoach 01 truong mém non véi dién
tich 2.028,39 m phuc vu dén cu khu vue 18p quy hoach va khu vuc lan cin; quy
hoach 01 16 d4t dich vu thuong mai véi dién tich 2.060,25 m” (d4 dugc chip thusn
chu truong dau tu xay du’ng ctra hang kirth doanh x#ng dau).

+ Bat giao thong c6 dién tich 24.981,03 m2

+ Pt ha tAng k¥ thuat va R3: 1.132,52 m-.

+ Khu vire dan cu hién hitu duge chinh trang v& mit str dung dAt phi hop d8 két
nbi véi toan bd khu vire 14p quy hoach.

Bing tong hop sit dung dat khu vwe du kién thwe hién di dn.

, . o M@ﬁ dy Ting
1r| XY Chike ning sit dung @it | Dien teh | Iy 16 | xay dyng |
hig¢u (m") (%0) toi da &1 da
(%)
1 | OM |DPétoméi 28.399,3 | 43,58 85 7
2 Rinh R3 va ha ting ki thuat | 1.132,52| 1,74 - -
3 | TMDV | Pét thuong mai dich vu 2.060,25 | 3,16 60 5
4 | MN | Détxay dung trudng mimnon | 2.028,39 | 3,11 40 3
5 | CX' |Péhtcayxanh d6 thi 2.633,96 | 4,04 . .
6 | CXC |Détcay xanh cach ly 523,65| 0,8 - -
7 Pt & hién trang 3.410,9 | 5,23 85 7
8 Pt giao thong 24.981,03 | 38,33 - -
Téng cong 65.170 | 100

7. Quy hoach t6 chikc khong gian, kién tric, cinh quan:

Té chiic khong gian kién tric canh quan trong khu vuc cht yéu quy dinh cac
chi tiéu vé khoang i cong trinh, mét do xay dung va bo tri cac khu chirc ning,
khéng gian cdy xanh hop ly vé mit b cyc va dinh huong td chitc canh quan cho khu
nha & thuong mai, mot s6 khéng gian chinh to chirc nhu sau:

- Bat & trong khu vue quy hoach chu yéu t chtrc theo kiu nha & lién ké, quy
dinh s6 ting <7 ting, m4t d6 x4y dung t6i da 85%

b
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- Pt xay dung trudng mAm non bé tri phia Béc khu dan cu, quy dinh chiéu cao
t6i da 03 thng, mat dd xay dung t6i da 40%. D4t cdy xanh quy hoach dudi dang
vudm hoa gifta cac khu vyc giao 16 d& b chitc khong gian canh quan cho khu vye
quy hoach.

- Khu vyc hién trang chu yéu chinh trang hé théng giao théng va d4t & hién hitu,
két ndi phit hop véi khu vuc dy 4n nha & thuong mai.

8. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat:

8.1. Giao thong:

- Giao thong dbi ngoai: Tuyén dudng Qubc 16 9B (ndi tir khu vyc phia Béc cu
Quén Hau dén dudng Hd Chi Minh nhanh Péng) quy hoach mé rong 1én 22,5m
(mit dudng rong 10,5m, via he mbi bén 6m) d& 1am truc giao théng chinh dhu ndi
céc tuyén dudng ndi bd ddng thoi két ndi cac khu vue 1an cén.

- Céc tuyén dudng giao thong ndi by quy hoach chil yéu theo phuong vudng
goc vai truc Quéc 16 9B, mot s6 tuyén dudng chinh trang trén co s& céc tuyén dudng
hién trang voi bé rong duong tlr 13m dén 15m.

8.2. San nén: _ _

- D6 dbc va huéng san nén theo huéng thoat nudée ctia khu vue 1p quy hoach tir
huéng Pong Béc sang Tay Nam, dgc theo huéng chinh duong Québc 16 9B.

- Khu vue quy hoach san nén cuc bd theo 16 chirc néng, nén dit san gat trén co
s& ton trong tdi da dia hinh tw nhién va han ché khéi luong dio dap.

- Cao d6 x4y dung toan khu vuc khéng ché bai hé thong cao &6 tai cac nit giao
théng, th + 4,5m dén +11,5m.

8.3. Cép nudc:

- Ngudn nuée cap cho khu quy hoach dAu néi tir tuyén éng D100 hién c6 chay doc
dudng Ha Vin Céch phia Dong khu vuc 18p quy hoach; ddng thoi cé giai phap dhu nbi
véi tuyén 6ng D150 theo quy hoach chung thanh phé Pdng Héi va ving phu cén.

- Giai phap thiét ké:

¥ 4
~ ~

+ Thiét k& céc tuyén 6ng D100 theo mang luéi vong khép kin doc theo céc
i*‘ﬁ‘mﬁaﬁmmﬁmép—m@mmﬁmémmwﬁfemw ,
tuyén éng phin hdi c6 dudng kinh D80, D50 d4u nbi dén timg 16 d4t quy hoach.

+ Ong cép nudc dit trén via he theo chi gidi x4c dinh trén mit cét dudng giao
théng va d6 sdu chon bng tir 0,5m + 1,0m.

+ Trén mang ludi cép aude bbd tri cac van chin, van x4 cdn, van xa khi, hong
ctru hoa .... dam bao theo tiéu chudn, quy chuan.

8.4. Thodt nwdc mua:

- Trén co s& mang ludi giao théng va dia hinh ty nhién, thiét 18p cac tuyén thoat
nudc mua doc theo via hé cac tuyén duodng hién c6 thu gom nudc toan bo khu vye
14p quy hoach v& khu vue thip triing & phia Tdy Nam. Sau d6, nudc d4n doc theo
cac tuyén muong tiéu nudc hién trang rdi thodt ra sdng Nhat Lé.

- Nudc mua doc theo céc tuyén dudng thu gom qua hé théng giéng thu, hé ga
dat trén bo via roi chay theo céc tuyén cong buy BTCT D400 - D1000.

8.5. Thodt nudc thai va méi truong do thi:

a. Thodt nudce thdi:

- Nu6e thai cta khu vuc 14p quy hoach dinh huéng d4u ndi v6i tuyén cong
D300 doc dudng Nguyén Hiru Canh (Quoc 18 9B). Sau do, thu gom vé tram bom
nang cbt 8,1m, cong suét 50 m’/ng.dém du kidn dit tai khu vuc khe nuéc & phia
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Téy Nam. Doc theo dudng Nguyén Hitu Canh, dinh huéng b trf tuyén dng c6 ap
D150 bmn ning cot tir tram bom 8,1 1én tram bom 8,2 theo quy hoach chung thanh
pho Pdng Héi va ving phu can. Trude mét, khi hé thdng thodt nurde thai chung chua
dAu tu theo quy hoach, nuéce thai khu vuc dy dn s& thu gom va d4u ndi tam thoi vao
hé théng thodt nuéc mra.

- Nuéc thai tir cdc cdng trinh xr ly qua hé théng bé ti hoai dat yéu cau, 80 b,
sau d6 xa vao cac tuyen cbng gom nudc thai trong ndi bd R3 dé thoat ra tuyen cong
bén ngoai.

- Thiét ké mang lwéi dudng éng thoat nude thai trong khu vye theo nguyén thc
tu chay. Cac hé ga bd tri véi khoang cach gifra céc h ga dat trung binh t&r 30m-
45m. Ty 18 thu gom nudc thai sinh hoat dat 80% tiéu chuén clp nuwée @6 thi.

b. Moi truong do thi:

- Réc thai sinh hoat thu gom va x1r Iy theo quy trinh xt 1y réc thai d6 thi thi tran
Quan Hau.

- Céc thing réc dit & cic noi cong cfng nhu khu vye cly xanh, doc cac tuyén
duong trong khu vuc... ddt céc thung rdc nhd cb nip kin vé&i khoang céach
IOOm/thﬁng dé thu gom, xtt Iy.

8.6. Ceyp dién, Zhang tin lién lgc:

- Nguon dién cap cho khu quy hoach 14y tir dudng day trung thé 22kV hién c6
doc theo Quoc 19 9B

- Giai phap cap dién: Quy hoach 02 tram bién 4p ¢ cong suit 400KVA-
22/0,4KV dam bao cAp dién cho toan khu vure quy hoach. Tix céc tram bién ap bb tri
tuyén cap phén phdi 22/0,4kV di nbéi doc theo céc truc ducmg d8 cAp dién cho cac
khu vge chirc nang.

- Cap thong tin lién lac bd tri treo dbng thoi cling hé thong l.chn dién ha ép, tu
d6 r& nhéanh vao cap cho timg cong trinh.

Piéu 2. Giao S& Xay dung phéi hop véi UBND thi tran Quan Hau t6 Chwc céng
bb quy hoach theo cic quy dinh hién hanh cta Nha nuée.

Pidu 3. Chénh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac Sér Xay dyng, Tai
nguyén va Méi trudng, Giao thong - Vén ti, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Néng
nghiép va Phat trién Néng thén; Chi tich UBND huyen Quang Ninh; Chu tich
UBND thi trdn Quén Hau; Thi trudng cée s0, ban, nganh va céc t6 chirc, ¢4 nhan ¢
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin: - s CHU TICH
- Nhu Biéu 3; ‘

- Ch tich, cac PCT UBND tinb;

- LBVP UBND tinh;
- Luu: VT, CVXDCB.

Nguyén Hiru Hoai



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Pée l4p - Tw do - Hanh phic

Quéng Binh, ngay s thing 5 nim 2019.

QUYET DINH
V& viée diéu chinh mét s6 noi dung tai Quyét dinh so 3488/QD-UBND ngay
03/10/2017 ctha UBND tinh phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai
P4 L4, thi trin Qudn Hau, huyén Quang Ninh, ty 1€ 1/500

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BINH

Can ct Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Céan cua Quyet dinh s6 3488/Qb- UBND ngay 03/10/2017 cta UBND tinh phé duyét
Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai P4 La, thi trén Quan Hau, huyén Quang Ninh, ty
1€ 1/500;

Xét dé 11gh1 cia S¢ Xay dyng tai Cong van sb 1603/SXD- QHKT ngay 17 thang 5
nim 2019 v& viée didu chinh mot sb ndi dung tai Quyét dinh s6 3488/QD-UBND ngay
03/10/2017 ctia UBND tinh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh mot s6 ndi dung tai Quyet dinh sé 3488/QB—UBND
ngay 03/10/2017 ctia UBND tinh phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai P4
L4, thi trdn Quan Hau, huyén Quang Ninh, ty 1& 1/500, v6i ndi dung nhu sau:

1. Diéu chinh Bang téng hep sit dung dat tai Khean 6, Piéu 1, Quyét dinh s6

3488/QD-UBND ngay 03/10/2017 ciia UBND tinh, nhw sau:

K ) Dién fich da Di¢n tich | Dién tich
STT | .Y | Chite niing sit dung dat | %y s chénh | didu chinh |
hi¢u phé duyét (m2) léch (m2) (m2)
i OM | Pat s mdi 28.399.3 +48 284473
8 Dit giao thong 24.981,03 - 48 24.933,03

2. Noi dung diéu chinh tai Khoan 1, Quyét dinh nay thay thé céc sb lidu thong ke
dién tich dit & méi va dat giao théng tlong ban v& quy hoach tong mit bang st dung dht
kém theo Quyét dinh sb 3488/QD-UBND ngay 03/10/2017 ctiia UBND tinh.

Piéu 2. Ngoai ndi dung didu chinh, cdc ndi dung con lai tai Quyét dinh sb
348 8/QB “-UBND ngay 03/10/2017 ctia UBND tinh van gift nguyén hiéu lyc thi hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc céc S¢: Xay dung, Tai nguyén
va Mai truong, Giao thong Vin tai, Tai chinh, K& hoach va Péau tu; Tha truO’ng cac so,
ban, nganh c6 lién quan; Chu tich UBND huyén Quéang Ninh va Chu tich UBND thi
trAn Quéan Hau chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Afﬁ/
Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3; PHO CHU TICH
- Chu tich, cdc PCT UBND tinh; Pkt et N,
- LDVP UBND finh; )

- Luu VT, CV XDCB. i

NgnyérXuin Quang






UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUANG NINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: Jg g,/ QD-UBND Qudng Ninh, ngay f¥ thang A{ndm 2021
QUYET PINH

V& viée thu hoi dat do GPMB Dy 4an khu nha & thwong mai Da La,
thi trAn Quan Hau, huyén Quéng Ninh — Do't 1

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUANG NINH

Céin etk Ludt t6 chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Céin cie Ludt ddt dai ngay 29/11/2013;

Cén cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hémh mét sé diéu ciia Ludt dat dai;

Cén cir Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phil sira doi,
bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Cén cir Théng tir s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ciia Bé truéng Bo
Tai nguyén vé Méi trueong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat, thu héi dat;

Cdn cur Thong tw 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bé Tai nguyén va
Méi truomg quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia
Chinh phit sica di, b6 sung mét sé diéu Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
dat dai v sira ddi, b6 sung mét sé didu cia cde Théng tw hudng dén thi hanh Ludt
dat dai;

Cén cir Quyét dinh 56 22/2018/QP-UBND ngay 13/9/2018 ciia UBND tinh
Qudng Binh vé viéc ban hanh Quy dinh chinh sdch boi thuong, hé tro, tdi dinh cu
 khki Nha mibe thu héi dét trén dia bon tinh Quéng Bink,

Cén cir Quyét dinh s6 16/2018/OP-UBND ngay 15/6/2018 ctia UBND tinh
Quéng Binh ban hanh Quy dinh trinh tu, thil tuc hanh chinh vé linh viee Dt dai dp
dung cho doi twong la 16 chite, co sé ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuoc
ngodi, doanh nghiép cé von déu tw mede ngodi thiee hién di dn dau tw; 16 chire
nude ngoai ¢o chire ndng ngoai giao trén dia ban tinh Qudng Binh;

, Cén cie Quyét dinh sé 22/2021/0P-UBND ngdy 28 thdng 7 nim 2021 cia
Uy ban nhén dén tinh Qudng Binh vé viéc Ban hanh Quy dinh Mikc béi thuong, hé
tro cdc logi cdy tré‘ng, vdt nudi la thuy san, phcfn lang, mo va chi phi di chuyén
trén dia ban tinh Quang Bmh

Cén cit Quyét dinh sé 40/201 9/QD-UBND ngay 20/12/2019 Vvé viée quy dinh
bang gid cdc logi dat va phdn logi dé thi, loaz xd, khu vye, vi tri dat trén dia ban
tinh Qudng Binh; |

Cén cik Quyét dinh sé 41/201 6/QD UBND ngay 15/1 2/20] 6 cua UBND tinh

Qudng Binh Ban hanh Quy dinh mitc boi thuong thiét hai vé nha, cong trinh x4y
: —_———
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Can cuw Quyet dinh sé 1281/0P-UBND ngay 1 0/5/2021 cua UBND tinh
Quang Binh vé viéc Phé duyét quy hoach sir dung dét dén niim 2030 va ké hoach

st dung dat ndm 2021 huyén Qudng Ninh,

Cdan cu Quyét dinh s6 3488/0D-UBND ngay 03/10/2017 cua UBND tinh
Quang Binh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nhd & thwong mai Da La, thi
tran Qudn How, huyen Quang Ninh, ty 1é 1/500;

Cdn cir Quyet dinh so 79/QD- UBND ngay 08/0]/202] cua UBND tinh
Qudng Binh vé viéc phé duyét két qua lwa chon nhé déu tu thuc hién dw dn khu
nha & thuong mai Dd La - thi trén Qudn Hewu, huyén Quang Ninh, tinh Qudng
Binh;,

Cdan cir Ouyet dinh s6 975/202]/QD UBND ngay 06/8/202] cua UBND
huyén Quang Ninh vé viéc Phé duyét gid ddt cu thé de tinh tién béi thiong GPMB
thue hién Dy dn: Khu nha & thu"ong mai Dd L, thi tran Qudn Hau,

Can cu Thong bao thu hoi dat sé 142/TB-UBND ngay 11/6/2021 cua UBND
huyén Quang Ninh vé vzec Pé gidi phong mdit bang thue hién Dy dn khu nha ¢
thuong mai Dd Ld, thi trén Quadn Hau, huyén Qudng Ninh;

Cén cir Ké hoach sé 99/KH-UBND ngay 18/6/2021 ciia UBND huyén Qudng
Ninh vé viée Pidu tra khéo sét, do dac kiém @ém dé thue hién boi thuong GPMB Dy
dn khu nha & thwong mai Da La, thi tran Qudn Hau, huyén Quang Ninh;

Can ctr Cong van s6 79/NN ngay 08/10/2021 ctia Phong Nong nghiép va
Phat trzen néng thén huyén vé viéc kiém tra hién trang thira ddt nong nghiép con
lai nam ngoai pham vi quy hoach chu Si dung dé nghz thu hoi dé GPMB Dy dn

fhu nha o ”"FVUWU H’T(ll D L u H‘!i H’Lm Euuri Ltum,, nwycn Euxwi.p(s Ninhva Xét ﬁ" "”}”

ctia phong Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s. . A03.5./TTr-TNMT ngdy . //K
thdang A nam 2021.

QUYET DINH:

Pidu 1. Thu hoi 48.924,6 m*(Bén muoi tdm ngan, chin trim haz muoi bon
phdy séu mét vudng) d4t ctia 41 hd gia dinh, cd nhén va 01 td chirc nam trong va
ngoai pham vi quy hoach bi anh hwéng do GPMB Du an khu nha ¢ thuorng mai Da
1.4, thi trAn Quén Hau, huyén Quang Ninh — Dot 1. Bao gdm:

- Dlen tich d4t hé gia dinh, cd nhin su dung thudc pham vi quy hoach:
16.759,1 m*. Trong dé:

+ Dt chuyén trong lha nude (LUC): 1.308,8 m?;

+ Pat bang trong ciy hang nim khic (BHK) 14.980,9 m?;

+ P4t trdng ciy 14u nim (CLN) 138.,0 m

+ P4t & d6 thi (ODT): 331,4 m’;

- Dién tich dit ho gia dinh, c4 nhan sir dung ngoa1 pham vi quy hoach: 459,1 m’.
Trong do: |

+ Dét chuyen trong Ita nude (LUC): 254 7 m?;

+ Pét bing trdng cay hang nim khic (BHK): 204,4 m’; W
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- Dién tich dét t5 chic sir dung thude pham vi quy hoach: 14.774,7 . Trong do6:

+ Pit bang trong cdy hang nim khac (BHK): 14.403,10 m?;

+ Pit trdng cay 1au nam (CLN): 371,6 m’;

- Dién tich dt td chirc quan Iy thudc pham vi quy hoach: 16.931,7 m’. Trong dé:

+ Pét giao théng (DGT): 5.596,5 m?;

+ Dt thiy loi (DTL): 1.259,3 m’;

+ DAt bing chua sit dung (BCS): 9 658,5 m’;

+ DAt lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1€, nha hoa tang(NTD) 4174 m*,

Danh sach hd gia dinh, ca nhén, s6 thira, t& ban dd, dién tich, loai d4t thu hdi
dugc xac dinh tai phu luc kém theo va vi tri ranh giéi céc thira dét thu hdi duoc xéc
dinh theo hd so trich do chinh 1y dia chinh, théng ké két qua do dac Du 4n khu nha
& thuong mai P4 L3, thi trAin Quéan Hau, huyén Quéang Ninh — Dot 1 do Cong ty
TNHH do dac va Tu vén x4y dung Hoa Binh lap ngay 11/04/2021 va dugc S¢& Tai
nguyén va Moi truong duyét ngay 26/04/2021.

Ly do thu hdi: P& GPMB Du 4n khu nha & thuong mai D4 La, thi trin Quén
Hau, huyén Quang Ninh.

Piéu 2. Cin ci Piéu 1 cia Quyét dinh nay, Phong Tai nguyén va Mai
trudng, Ban quén 1y Dy 4n dAu tu xdy dung va Phét trién qu§ dat huyén, Chi nhénh
Vin phong ding ky dit dai huyén, UBND thi trAn Quan Hau va cac ho gia dinh, c4

‘nhén, t chire lién quan c6 trach nhiém:

1. UBND thi trAn Quén Hau c6 tréch nhiém giao quyét dinh nay cho nhing
ho gia dinh, ca nhan, td chirc ¢6 dét bi thu hdi; treong hop nguoi co d4t bi thu hdi
khong nhan quyét dinh nay hodc ving mit thi phai 14p bién ban; nidm yét quyét
dinh ndy tai tru s6 UBND thi trin, dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cu noi ¢6
d4t bi thu hoi; quéan Iy qui dét.

2. Ban Quén 1y du 4n dau tu xay dlmg va Phat trién quy dat huyén Quéng
Ninh c6 trach nh1em kiém tra, d6i chleu thie hién thu hdi Glay chu*ng nhan quyen

sur dung dat da cip va chuyén cho Chi i nhanh Van phong Ping ky dit dai dé quéan
ly, chinh 1y; quéan ly dét da giai phong mit bang theo quy dinh.

3. Chi nhénh Vin phong Ping ky dit dai huyén c6 trach nhiém chinh 1y hd
so dia chinh, théng bdo cho Vin phong ding ky dét dai tinh, UBND thj trdn biét
theo dling quy dinh phap luét.

4. Nguoi c¢6 dét bi thu hdi ¢6 trach nhiém ndp gify ching nhin quyén st
dung dit hodc céc gidy t& v& quyén st dung dét qua Ban quéan 1y du an dAu tu xay
dung va Phét trién qu§ dit huyén Quang Ninh trong qué trinh thuc hién chi tra tién
boi thudng, giai phéng mit bang.

5. Coéng ty TNHH Théng Ngén c6 trach nhiém thuc hién thi tuc chuyén muc
dich sir dung d4t, giao dét theo quy dinh ctia Phép luft dét dai.

6. Phong Tai nguyén Va Madi truong theo do1 d6n dbc viée trién khai thuc
hién ndi dung tai Piéu 2 Quyét dinh na
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Piéu 3. Ouvé‘r dinh nay ¢ hiéu
Chanh Van phong HBND va UBND huyen Truong phong Tai nguyén va
Moé1 trudng, Gidm d6c Ban Quén ly dy 4n dau tu xdy dung va Phat trién qu§ dat
huyén, Gidm dbc Chi nhanh Vin phong DPing ky dat dai huyén, Thu truong cac
phong ban, don vi ¢ lién quan, Chu tich UBND Thj trAn Quan Hau, chi du tur du

an va ngudi cb dat bi thu hdi c6 tén tai Didu 1 chiu trach nhlem thi hanh Quyét

dinh nay./. W

1.,1.., P tir noavy L"v

AT e aim Gy ah

Noi nhjn: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu diéu 3; KT. CHU TICH

- 8¢ Xay dung; r o

-VPDK dét dai S& TNMT; ~PHO CHU TICH

-Céng ty TNHH Théong Ngén;

- Luu: VT—-_Q}L__—J @‘___’—’

Tran Xuin Tinh



