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Quảng Bình, ngày 2] tháng 11 năm 2022

PHIẾU ĐỀ NGHỊ
V/v lụa chọn, ký họp đồng thuê tổ chúc có chức năng tư vấn xác định

giá đất Dưan Khu nhà ở thương mại tại Trung tâm hành chính
phường Đức Ninh Đông, thành phố Đồng Hới

___.._____ẹSỐ TAI NGUYỄN M Ji TWỒNG TQUAN` Tổ

86… J.!tMỂ.......
SĐẾẸ`Ngòy,GJlJ/lffl ,

Căn cứ uật Đất đai năm 2013, Nghị định sô 44/2014/NĐ- CP ngày

Kính gửi: Phòng Kế hoạch … Tài chính.

phương pháp định giá đất; xây dụng, điều chính hàng giá đất; định giá đất cụ thể
và tư vân xác định giá đất, Kế hoạch định giá đất cụ thể năm 2022 đã được
UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 1534/QĐ--UBND ngày 09/6/2022.

Liên danh Công ty TNHH XD Đức Thắng và Công ty TNHH Xây dựng
tổng hợp Hoàng Gia đã được UBND tỉnh giao đất để thực hiện để thực hiện Dự
án Khu nhà ở thương mại tại Trung tâm hành chính phường Đức Ninh Đông,
thành phố Đồng Hới (Đợt 2) tại Quyết định số 3 1 69/QĐ—UBND ngày 17/1 1/2022,
theo đó, UBND tỉnh giao Sở Tài nguyên và Môi trường xác định giá đất cụ thể để

tính tiền sử dụng đất theo quy định.
Để đảm bảo thực hiện đúng quy trình định giá đất cụ thể, Phòng Quản lý

đất đai đề nghị Phòng Kế hoạch— Tài chính tham mưu Giám đốc Sở thục hiện lụa
chọn, ký hợp đồng thuê tổ chức có chức năng tư vấn xác định giá đất để định giá
đất làm cơ sở tính tiền sử dụng đất đối với khu đất thực hiện Dự án Khu nhà ở

thương mại tại Trung tâm hành chính phường Đức Ninh Đông, thành phố Đồng
Hới (Đợt 2).

(Có Quyết định số 3169/QĐ- UBND ngày 1 7/11/2022 của UBND tỉnh và Thống kê
kết quả chỉnh lý địa chính phục vụ giao đất kèm theo)

Phòng Quản lý đất đai đề nghị Phòng Kế hoạch - Tài chính quan tâm, phối
hợp thực hiện. uộul/
Nơi nhận:

_

TRƯỞNG PHÒNG
… Sở TN&MT (đê BC);
— Lưu: QLĐĐ.

Lê Minh Trị
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' ỦY BAN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
TỈNH QUẢNG BINH Độc lập - Tự do … Hạnh phúc

Số: jlớỹ/QĐ-UBND Quảng Bình, ngàny tháng,ý/ năm 2022

QUYẾT ĐỊNH
Về việc chuyển mục đích sử dụng đất và giao đất cho Liên danh Công ty
TNHH XD Đức Thắng và Công ty TNHH Xây dụng tổng hợp Hoàng Gia
để thực hiện Dự’an Khu nhà ở thuong mại tại Trung tâm hành chính

ph ương Đức Ninh Đồng, thành phố Đồng Hới (Đợt 2)

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH QUẢNG BÌNH

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015;

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và

Luật Tỏ chức chính quyên địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019,-

Căn cứ Luật Đất đai ngày 29 tháng 11 năm 2013;
Căn cư Nghị định số 43/2014/NĐ-CPngày 15 tháng 5 năm 2014 của

Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đát đai;
Căn cứ Nghị định số 01/2017/NĐ—CP ngày 06 tháng 01 năm 2017 của

Chính phủ sửa đổi, bổ sung một sô Nghị định quy định chi tiết thi hành Luc?! Đất
đai;

Căn cư Nghị định số ]48/2020/NĐ- CP ngày 18 tháng 12 năm 2020 của
Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất
đai;

Căn cứNghị định số 35/2015/NĐ-CP ngày 13 tháng 4 năm 2015 của
Chính phủ về quản lý, sử dụng đất tiong lúa;

Căn cu Nghị định số 94/2019/NĐ- CP ngày 13 tháng 17 năm 2019 của
Chính phủ quy định chi tiết môt số điều cua Luật Trong trọt về giống cây trồng
và canh tác;

Căn cứ Thông tư số 30/2014/TT-13TNMT ngay 02 tháng 6 năm 2014 của
Bọ Tài nguyên và Môi trường quy định về hồ sơ giao đãi cho thuê đất, chuyển
mục đích sủ dụng đất, thu hồi đất;

Căn cứ Nghị quyết số 173/NQ—IIĐND ngày 02 tháng 4 năm 202] cua Hỏi
đồng nhân dân tinh Quảng Bình về việc thông qua kế hoạch thu hồi đất, chuyển

mục đzch sử dụng đất năm 2021 trên địa bàn tinh Quảng Bình;
Căn cứ Công văn số ỔZ5/UBND ngày 18 tháng 4 năm 2017 của Ủy ban

nhân dân tỉnh Quảng Bình về việc chấp thuận chủ trương đầu tưDựan Khu nhà
ỏ thương mại tại Trung tâm hành chính phưỏng Đức Ninh Đông,

Căn cứ Quyết định sô2400/QĐ— UBND ngày 03 tháng 7 năm 201 7 của Ủy

ban nhân dân tỉnh Quảng Bình về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở
thương mại tại Trung tâm hành chính phường Đức Ninh Đông, thành phố Đồng
Hới, tỷ lệ 1/500,

Căn cứ Công văn số 2131a/UBND-XDCB ngày 10 tháng 11 năm 2017
của Ủy ban nhân dân tỉnh Quảng Bình về việc điều chính chủ trương đầu tư dzị/
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án Khu nhà ở thương mại tại T1ung tâm hành chinh phường Đức Ninh Đồng,
thành phố Đồng Hới,

Căn cư Quyết định số 1161/QĐ— UBND ngày 11 tháng 4 năm 2018 của Uỷ
ban nhân dân tỉnh Quảng Bình về việc phê duyệt Kết quả lựa chọn nhà đầu tư
thực hiện Dự án Khu nhà ở thương mại tại Trung tâm hành chính phường Đúc
Ninh Đông, thành phố Đồng Hới;

Căn cứ Quyết định sô 3385/QĐ- UBND ngày 1 7 tháng 9 năm 2020 của Uỷ
ban nhân dân tỉnh Quảng Bình về việc chấp thuận đầu tư Dự án Khu nhà ở
thương mại tại Trung tâm hành chính phường Đưc Ninh Đông, thành phố Đồng
Hới;

Căn cứ Quyết định số 87 0/QĐ-UBND ngày 04 tháng 4 năm 2022 của Uỷ
ban nhân dân tỉnh Quảng Bình vê việc phê duyệt kế hoạch sử dụng đất năm
2022 thành phố Đồng Hới;

Căn cứ Quyết định chấp thuận điều chính chủ truong đầu tu số 2154/QĐ-
UBND ngày 10 tháng 8 năm 2072 của Ủy ban nhân dân tỉnh Quảng Bình,

Căn cứ Hợp đồng thực hiện dự án đầu tư số 11/2018/1-1Đ -DAĐT ngày
08/5/2018 giữa Sở Xây dựng (Bên mời thầu) và Liên danh Công ty TNHH Xây
dựng tổng hợp Đức Thắng và Thương mại Thanh Thiên (nay là Công ty TNHH
XDĐức Thắng) và Công ty TNHHXay dụng tổng họp Hoàng Gia (Nhà đầu tư),
Cong ty TNHHĐau tư xây dụng Thanh Thiên (Doanh nghiệp dự án) và Phụ lục
Hợp đồng số 01/2022/PLHĐ- DAĐT ngày 03/10/7022

Căn cú Giấy chứng nhạn đăng ký doanh nghiệp số: 3100195189 đăng ký
lần đầu ngày 22/5/2002, đăng ký thay đổi lần thứ 7 ngày 01/8/2016 của Công ty
TNHH Xây dựng tổng hợp Đức Thắng và Thương mại Thanh Thien và Giấy
chúng nhận đăng ký doanh nghiệp sô. 3100195189, đăng ký lần đầu ngày
22/5/2002, đăng ký thay đổi lần thứ 8 ngày 08/01/2019 của Công ty TNHHXD
Đúc Thắng do Phòng Đăng ký kinh doanh- So Kế hoạch và Đầu tu tỉnh Quảng
Bình cáp,

Xét Đơn xin giao đất ngày 18 tháng 10 năm 2022 của Liên danh Công ty
TNHHXD Đức Thăng và Cong ty TNHHXay dung tổng hợp Hoàng Gia,

Theo đề nghị cua Giám doc So Tài nguyén và Môi trường tại Tờ [› inh số:
651/TTr—STNMT ngày 27 tháng 10 năm 2022

QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1.
1. Chuyến mục đích sửdụng 1.467, 1 m2 (Một nghìn bốn trăm sáu mươi

bảy phẩy mọt mét vuông) đất nông nghiệp (đất chuyên trồng lúa nước) tại
phường Đức Ninh Đông, thành phố Đồng Hới sang đất phi nông nghiệp (đất ở
tại đô thị, đất giao thông) theo quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất đã được phê
duyệt. Trong đó:

+ Đất do bộ gia đình, cá nhân sử dụng chuyển mục đích là: 1.159,2 m² đất
(đã được UBND thành phố Đồng Hới thu hồi tại Quyết định số 2422/QĐ-
UBND ngày 14/5/2019, Quyết định số 5265/QĐ…UBND ngày 11/10/2019,
Quyết định số 5913/QĐ-UBND ngày 31/12/2020 và Quyết định số 1854/QĐ-
UBND ngày lỔ/5/ZOZZ);ụ
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+ Đất do UBND phường Đức Ninh Đông sử dụng chuyển mục đích là
307, 9 …2 đất chuyên trồng lúa nước (đã được UBND thành phố Đồng Hới thu
hồi tại Quyết định số 2422/QĐ-UBND ngày 14/5/2019).

2. Giao cho Liên danh Công ty TNHH XD Đức Thắng và Công ty TNHH
Xây dựng tổng hợp Hoàng Gia (địa chỉ: 185 Lê Lợi, thành phố Đồng Hới, tỉnh
Quảng Bình) 1.645 ,9 m2 (Một nghìn sáu trăm bổn muoi lăm phẩy chín mét
vuông) đất (gồm: 1 467,1 m2 đất chuyển mục đích sử dụng tại khoản 1 Điều này
và 178, 8 m2 đất ở tại đô thị do hộ gia đình, cá nhân sử dụng đã được UBND
thành phố Đồng Hới thu hồi tại Quyết định số 1854/QĐ--UBND ngày 16/5/2022)
để thực hiện Dự án Khu nhà ở thương mại tại Trung tâm hành chính phường
Đức Ninh Đông, thành phố Đồng Hới (Đợt 2).

Trong đó:

- Diện tích đất ở tại đô thị: 1.077,5 m²;

- Diện tích đất giao thông: 568,4 m².

Vị trí, kích thước, ranh giới khu` đất được xác định theo kết quả chỉnh lý
địa chính các thửa ộât thuộc Tờ bản đó địa chính sô 9 và 10, phường Đức Ninh
Đông (03 tờ bản đó), do Trung tâm Kỹ thuật Tài nguyên và Môi trường thuộc
Sở Tài nguyên và Môi trường lập ngày 09] 1 2/2021 và 07/9/2022, Sở Tài nguyên
và Môi trường duyệt ngày 21/12/2021 và 08/9/2022, kèm theo Quyết định này.

Hình thức giao đất:

+ Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất: 1.077,5 m² (đất ở tại đô thị);

+ Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất: 568,4 m² (đất giao
thông)

(Sau khi hoàn thành các công trình hạ tầng kỹ thuật theo đúng quy định,
Liên danh Công ty TNHH XD Đức Thắng và Công ty TNHH Xây dựng tổng
hợp Hoàng Gia có trách nhiệm bản giao lại cho cơ quan Nhà nước có thẩm
quyên quản lý theo quy định).

Thời hạn giao đấtcủa dự án: đến ngày 31 tháng 12 năm 2024.

Giá đất, tiền sử dụng đất phải nộp: Giá đất để tinh thu tiền sử dụng đất
được xác định theo giá đất cụ thể; tiền sử dụng đất thực hiện theo Thông báo
nộp tiền sử dụng đất của Cục Thuế tỉnh Quảng Bình

3. Giao 69,0 m2 (Sáu mươi chín mét vuông) đất đã giải phóng mặt bằng
(gồm: 21,2 m2 đất ở tại đô thị và 47, 8 111² đất bằng trồng cây hàng năm khác do
hộ gia đình, cá nhân sử dụng nằm ngoài phạm vi quy hoạch dự'an bị ảnh hưởng
đã được UBND thành phố Đồng Hới thu hồi tại Quyết định số 1854/QĐ--UBND
ngày 16/5/2022) cho UBND phường Đức Ninh Đông quản lý theo đúng quy định
của pháp luật.

Điều 2. Giao nhiệm vụ cho các cơ quan, tổ chức thực hiện các công việc
sau:

1. Sở Xây dựng có trách nhiệm thực hiện các nội dung trong Hợp đồng
thực hiện dự án đầu tư số 11/2018/1—1Đ-DAĐT ngày 08/5/2018 giữa Sở Xây
dựng (Bên mời thầu) và Liên danh Công ty TNHH Xây dựng tổng hợp ĐứcM
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Thang và Thương mại Thanh Thiên (nay là Công ty TNHH XD Đức Thắng) và
Cộng ty TNHH Xây dựng tổng hợp Hoàng Gia (Nhà đầu tư), Công ty TNHH
Đầu tư xây dựng Thanh Thiên (Doanh nghiệp dự án); kiểm tra, giám sát và quản
lý chất lượng công trình do Nhà đầu tư thực hiện theo quy định của pháp luật về
xây dụng và các văn bản pháp luật hiện hành có liên quan. Trong thời hạn 05
ngày kể từ ngày ký Quyết định này, Sở Xây dựng có trách nhiệm cung cấp toàn
bộ thông tin, tài liệu có liên quan đến dự’an cho Sở Tài nguyên và Môi trường
để thực hiện định giá đất cụ thể theo đúng quy định của pháp luật.

2. Sở Tài nguyên và Môi trường có trách nhiệm xác định cụ thể mốc giới
và bản giao đất trên thực địa; xác định giá đất cụ thể để tính tiền sử dụng đất
theo đúng quy định của pháp luật; cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất,
quyền sở hữu nhàơ và tài sản khác gắn liền với đất theo đúng quy định của pháp
luật; tổ chức chỉnh lý hồ sơ địa chính

3 Cục Thuế xác định các khoản nghĩa vụ tài chính và thông bảo cho Nhà
đầu tư thực hiện theo quy định của pháp luật

4. Liên danh Công ty TNHH XD Đức Thắng và Công ty TNHH Xây
dựng tổng hợp Hoàng Gia có trách nhiệm:

— Hoàn thành các thủ tục về bảo vệ môi trường trước khi triển khai dự án,
các nghĩa vụ tài chính về đất đai.

- Thực hiện theo các quy định tại Hợp đồng thực hiện dự án đầu tư số
11/2018/HĐDAĐT ngày 08/5/2018 và Phụ lục Hợp đồng số 01/2022/PL1—1Đ—

DAĐT ngày 03/10/2022; quản lý, sử dụng khu đất được giao theo quy định của
Luật Đất đai năm 2013 và các văn bản pháp luật hiện hành có liên quan; hoàn
thành các công trình hạ tầng kỹ thuật theo đúng quy định và bản giao lại cho cơ
quan Nhà nước có thẩm quyên quản lý.

_ - Trước khi thực hiện việc bóc tách, sử dụng tầng đất mặt đất chuyên
trồng lúa nước, phải có trách nhiệm báo cáo UBND phường Đức Ninh Đông,
UBND thành phó Đông Hới để kiểm tra, giám sát theo đúng quy định.

5. UBND thành phố Đồng Hới có trách nhiệm chỉ đạo UBND phường
Đúc Ninh Đông kiểm tra, giám sát việc bóc tách, sử dụng tầng đất mặt đất
chuyên trồng lúa nước của Liên danh Công ty FNHH XD Đức Thắng và Công
ty TNHH Xây dựng tổng hợp Hoàng Gia theo đúng quy định.

6. Văn phòng Đăng ký đất đai thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường có
trách nhiệm chỉnh lý hô sơ địa chính theo quy định.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký ban hành
Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Tài nguyên và Môi

trường, Xây dựng, Kế hoạch và Đầu tư, Tài chính, Nông nghiệp và Phát tn'ền
nông thôn; Cục trưòng Cục Thuế; Chủ tịch UBND thành phố Đồng Hới; Chủ
tịch UBND phường Đức Ninh Đông; Giám đốc Văn phòng Đăng ký đất đai
thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường; Giám đốc Công ty TNHH XD Đức Thắng;
Giám đốc Công ty TNHH Xây dựng tổng hợp Hoàng Gia và Thủ truờng các sở,
ban, ngành có liên quan và chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này.ự
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Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh đăng tải Quyết định này lên Cổng thông
tin điện từ của Éỉnh.l .__
Nơi nhận: TM. UỸ BAN NHÂN DÂN
- Như Điều 3; KT. CHỦ TICH
- CT, các PCT UBND tỉnh; -- '1"'~'« _ ' '
- Trung tâm THCB — VPUBND tỉnh;
- Lưu: VT, CVKT.



,\ `
Phường Đức Ninh Đông (932564 - 4 - b) … tờ số 9; (932564 - 5 —a) - tờ số 10

(Phục vụ giao đất; cho thuê đất )

(Kèm theo chỉnh lý địa chính (phục vụ giao đất; cho thuê đất))

THỐNG KẾ KẾT QUẢ CHỈNH LÝ ĐỊA CHÍNH

Tên khu đất: Khu nhà'ở thương mại tại Trung tâm Hành chính phường Đức Ninh Đông,
thành phố Đồng Hới, tỉnh Quảng Bình (giao đất đợt 2)

Tên chủ sử dụng, Mã đối Tờ bản Thừa đất _, , 2 . 1 . ,STT
quản lý đất tượng đồ số số Dnẹn tICh (m ) Loạn đat Ghl chu

Tổ chức sử dụng đất 1077,5

Công ty TNHH Đầu tư 9 639 593,5 ODT

và xây dựng Thanh TKT
men

9 645 484,0 ODT

Tổ chửi: quản lý đất 389,6

9 677 12,5 DGT

9 678 25,8 DGT

Công ty TNHH Đầu tư
và xây dụng Thanh TKQ 9 679 220,6 DGT

Thiên

10 901 103,6 DGT

10 963 27,1 DGT

Tổng 1467,1

Tổng diện tích giao đất: 1467,1 …2

Trong do':

I. Tổng diện tích giao đất trong phạm vi quy hoạch: 1467,1 m2

1- Đất ởtại đô thị (ODT): 1077,5 m²



2- Đất giao thông (DGT):

Đo vẽ, ngày ƠJ tháng 1L năm 2021
ĐƠN VỊ ĐO ĐẠC

TRUNG TÂM KỸ THUẬT TN VÀ MT

KT. GIÁM ĐỐC

›

Hoàng Đức Phượng

Kiểm tra, ngày ly tháng fI-’năm 2021
PHÒNG ĐO ĐẠC, BẢN ĐỒ VÀ VIÊN THÁM

P. TRƯỞNG PHÒNG

%
Lê Thanh Vũ

389,6 m²

Xác nhận, ngày dj tháng /L năm 2021
CHỦ ĐẦU TƯ

Duyệt, ngày .ẵ( tháng /ử năm 2021
sở TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG

KT. GIÁM ĐỐC

Hoàng Quốc Việt



' THỐNG KẾ KẾT QUẢ CHỈNH LÝ ĐỊA CHÍNH
(Phục vụ giao đất - đọ1 3 )

(Kèm theo chỉnh lý địa chính (phục vụ giao đất))
`

Phường Đức Ninh Đông (932564 - 4 … b) - Tờ số 9
Tên khu đất: Khu nhà ở thương ”mại tại Trung tâm Hành chính phường Đức Ninh Đông,

thành phố Đồng an, tỉnh Quảng Bình

STT Ten chu sÍr dÃụng, Ma đo: ToịbaẸn Thưỉ đat Diên tích (ml) Loại đắt Ghi chú
_

quan ly dat tượng đo so so '

1 Tổ chức quản lý đất 247,8

Công ty TNHH Đầu tư và
'

1

xây dựng Thanh Thiên TKQ 9 680 1783 DỀT

` ' ~ 21,2 ODT
2

UBND
phễcĩng Đưcth UBQ 9

.
44 _

°"g 47,8 BHK

Tổng -- 247,8

Tổng diện tích giao đất: , 247,8 …2

Trong đó:

I. Tổng diện tích giao đất trong phạm vi quy hoạch: 178,8 mz

|- Đất giao thông (DGT): 178,8 …2

II. Tổng diện tích giao đất ngoài phạm vi quy hoạch: 69,0 mĩ

1- Đất ởtại đô thị (CDT): -21,2 m²

2… Đất bằng trồng cây hàng năm khác (BHK):w 47,8 m²

Đo về, ngày ơr tháng j năm 2022
ĐƠN VỊ ĐO ĐẠC

TRUNG TÂM KỸ THUẬT TN VÀ MT_ZJ/
KT. GIÁM ĐỐC

Hoàng Đức Phượng

Kiểm tra, ngày 0! tháng ý năm 2022 Duyệf.ngày 08 tháng J năm 2022

PHÒNG ĐO ĐẠC, BẢN ĐỒ VÀ VIÊN THẨM SỞ TÀI NGUYÊN_VÀ MÔI TRƯỜNG

P. TRƯỞNG PHÒNG † KT. GIÁM ĐỐC

b…… ' ' ^'c
ýỉ “'H’ỔỄẮIO

GIAM Đợ

U.g t 4

ho ' A

~ …\Moz TE
\”âầẺÌLJANG J

Lê Thanh Vũ Hoàng Quốc Việt


