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ﬂ%" UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BINH
Cin ¢t Luat T4 chirce HDND va UBND ban hanh ngay 26/11/2003;

Can cir Luét D4t dai ngay 29/11/2013;

Cén cr Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phua Quy
dinh chi tiét thi hanh mét s didu cua Luat Dét dai; Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010 ctaa Chinh phu V& ban diu gia tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 27/2011/QD-UBND ngay 20/12/2011 cia UBND
tinh Quang Binh Ban hanh Quy ché ban diu gia quyén sir dung d4t dé giao dt co
thu tién st dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Quang Binh;

Cén cr Quyet dinh sb 3436/QD-UBND ngay 28/11/2014 cia UBND tinh
Quéng Binh vé viéc phé duyét gia dAt cu thé déi véi cac 16 dat thude khu dht d1eu
chinh quy hoach chi tlet Dy an tao quy dat khu dan cu phia Nam dudng Trén
Hung Pao, thanh phé Bdong Héi.

Theo d& nghi cta Gidm dbc S& Tai nguyén va Méi trudng tai TO trinh sd
153/TTr-PTQD ngay 01/12/2014;

QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyét Phuong an d4u gia quyén st dung dat cac 16 dét thude
khu dét didu chinh quy hoach chi tiét 16 dat dw phong chung cu thuge db 4n diéu
chinh Quy hoach chi tiét xéy dyng khu dit & Nam duong Tran Hung Dao,
phudng Nam Ly, thanh phé Pdng Héi, tinh Quang Binh theo Quyét dinh sb
3436/QD-UBND ngay 28/11/2014 ctia UBND tinh.

(Chi 1iét ¢ phuong én kém theo).

Pidu 2. Cin ctr Phuong 4n diu g1a dd duge phé duyet S& Tai nguyén va
Mbdi trudng chi dao Trung tdm Phat tridn quy dét tinh phdi hop véi Trung tam
Dich vu ban déu g1a tai san va cac nganh lién quan t& chic béan déu gla quyén st
dung dat céc 16 dét thudc khu dit diéu chinh quy hoach chi tiét 16 ¢4t du phong
chung cu thudc dd 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung khu dit & Nam
duong Tran Hung Pao, phudng Nam Ly, thanh phé Pbng Hdi, tinh Quang Binh

theo ding quy d;nlzr/
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Piéu 3. Chanh \“/an phong UBND tinh; Gidm doc cac s&: Tai nguyén va
Méi truong, Tai chmh,il Xay dung; Cyc trudng Cuc Thué; Chu tich UBND thanh
phé Dong Héi; Gidm q‘oc Trung tdm Phat trién quy dét; Chi cuc trucmg Chi cuc
Thué thanh phé; Chu thh UBND phucmg Nam Ly va céc t6 chirc, ca nhan ¢é lién

quan chlu trach nhiém th1 hanh Quyét dinh nay A/
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QUY DINH PHUONG AN BAN DAU GIA
Ciac 16 d4t thude khu dit didu chinh quy hoach chi tiét Dy 4n
tao quy dat khu din cwr phia Nam dudng Trin Hung Pao,
phurong Nam Ly, thanh pho Pong Hai
(Kem theo Quyét dinh s6 8$200D-UBND ngay 42 /4942014 ciia UBND tinh Qudng Binh)

CHUONG I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung

Quy dinh nay 4p dung cho viéc bén ddu gia tai san 12 quyén st dung dat doi
véi céc 16 dAt thude khu dat didu chinh quy hoach chi tiét 16 d4t du phong chung cu
thudc dd an didu chinh Quy hoach chi tiét xay dung khu dét & Nam dudng Tran
Hung Dao, phuong Nam Ly, thanh phé Bdéng Héi, tinh Quéng Binh theo Quyét
dinh s& 3056/QD-UBND ngay 29/10/2014 c¢ia UBND tinh Quang Binh V& viée
phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét 16 d4t du phong chung cu thuje dd 4n diéu
chinh Quy hoach chi tiét xay dung khu d4t & Nam ducmg Trén Hung Dao, phudng
Nam Ly, thanh phé Pdng Héi, tinh Quéang Binh; Quyét dinh s6 3436/QD-UBND
ngay 28/11/2014 ciia UBND tinh Quéing Binh Vé viée phe duyét gia @4t cu thé ddi
véi cac 10 @4t thude khu dat didu chinh quy hoach chi tiét Dy 4n tao qu§ dat khu
dan cu phia Nam duong Tran Hung Dao, thanh phé Pong Héi dé t6 chirc ddu gid
quyén st dung dat.

Biéu 2. Déi twgng va diéu kién tham gia d4u gia

. Poi tuong:

Ho gla dinh, ca nhan thubc dbi tuong duge Nhé nudce giao dét c6 thu tién st
dung dit, chip hanh tét phap ludt dit dai, thuc hién nghiém tlc theo quy dinh cia
phap luft va quy dinh nay.

b. Diéu kién duoc tham gia ddu gid:

Céc dbi tuong quy dinh tai Biém a Khoan 2 quy dinh nay duoc ding ky tham gia
dhu gia quyen stt dung dat khi cé du cac didu kién sau:

1. C6 don dang ky tham gia d4u gié quyén st dung dit theo méu ctia Trung
tdm Dich vu ban d4u gia tai san tinh Quang Binh phat hanh, cam két tra it nhit bang
gia khoi diém da dugce thong bao, sir dung d4t diing muc dich, dung quy hoach khi
trang dau gia, hoan thién day du cac thi tuc vé hd so va nop tién dit trudce, phi tham
gia d4u gia trong thoi han quy dinh.

2. Phai ¢6 du ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luit.

Piéu 3. Pdi twong khong duge tham gia dau giz’a/



1. Hb gia dinh, c4 nhan khéng ¢ du cac tiéu chudn néu tai Diéu 2 clia Quy
dinh nay.

2. Nguoi lam viéc trong t§ chirc ban diu gia tai san, noi thuc hién viéc ban
dau gia tai san d6, cha, me, vg, chéng, con, anh, chi, em rudt cua ngudi do; ngudi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san, cha, me, vg, chéng, con, anh, chi, em rudt caa
nguoi do. ’

3. Ngudi ¢6 thdm quyén quyét dinh ban tai san Nha nudc; ngudi ky hop dong
thué t6 chire ban du gia tai san dé d4u gia tai san Nha nudc; ca nhan, td chic 6
thim quyén ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh cua phéap lut.

4. Ngudi khéng dugc nhan chuyén nhugng quyén sir dung déat; nguoi khong
thudc trudng hop duge Nha mirée giao dit ¢6 thu tién str dung dit, cho thué dét theo
quy dinh ctia phap lujt vé dét dai.

Zigu 4. Mue dich sir dung, vi tri, dién tich, gid khéi Gidm, bude gis, tidn
ddt t-uc, phi tham gia dau gis, @z diém bin diu gia tai san.

1. Muc dich sir dung cac thira dat: - Dt & tai dd thi;

- Thoi gian sir dung: Liu dai.

2. Vi tri cac thira d4t: Nim & trong khu dét thude Dy 4n tao qu¥ dét khu dén
cu phia Nam dudmg Tran Hung Pao, phudng Nam Ly, thanh phé Ddng Hai.

3. Dién tich céic thira dit, gia khéi diém: Theo Quyét dinh sé 3436/QD-
UBND ngay 28/11/2014 ctia UBND tinh Quang Binh v& viéc phé duyét gia dét cu
thé dbi véi cac 16 dat thude khu dét didu chinh quy hoach chi tiét Du 4n tao quy dat
khu dén cu phia Nam dudng Tran Hung Pao, thanh phé Pdng Héi dé td chirc dau
gi4 quyén sir dung dét.

Gi4 khai diém quy dinh néu trén chua bao gdm céc khoan phi, Ié phi lién
quan khac. Nguéi trang ddu gid phai chi tra céc khoan phi va lé phi theo quy dinh
cua phap luat.

5. Budc gia: Téi thiéu 10.000.000 déng/1 14n tra gia

6. Tién dit trude: Bang 15% gia khoi diém cta tai san

7. Phi tham gia d4u gia: 500.000 ddng (Ndm trdm ngan déng chén)/ 01 hd so
ding ky. Khoan tidn nay khong hoan tra cho ngudi ndp.

8. Pia diém ban dAu gis: Héi truong Trung tam Dich vu ban diu gia tai san
tinh Quéang Binh.

Sidu 5. Quyén va nghia vy cfia ngud tham gia diu gia

1. Nghiém chinh chép hanh Phuong 4n ban d4u gid nay va céc quy dinh cua
phép luét vé dau gia quyén sir dung dat; cic quy dinh ctia phap luat v& quan 1y quy
hoach xay dung, quan 1y dét dai, quan 1y db thi.

2. Thure hién nghiém tac, diy du, kip thoi va dang trach nhiém, cam két cua
minh trong qua trinh d4u gia va sau khi tring du gia.

3. Ngudi tham gia déu gia phai ¢6 mit ding thoi gian, dia didm ddu gia duoc
Trung tam Dich vu ban d4u gié quy dinh, phai mang theo gidy Chimg minh nhén dan,
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hoc céc gidy t& tuy than theo quy dinh cla phép ludt; tuan thi cic quy dinh tai Néi quy
do Trung tim Dich vu ban d4u gi4 tai san ban hanh va céc quy dinh khac ctia phap luét.

4. Ngudi tring qé"iu gia duoc Trung tAm Dich vu ban déu gi4 tai san giao
Thong bo v/v tring du gia, ndp tién tring d4u gia quyén st dung dét va ndp céce
khoén phi va 1& phi theo quy dinh ctia Nha nuée. Trudng hop 01 16 dét chi cé 01 c4
nhin, hd gia dinh ding ky tham gia déu gia thi thuc hién theo quyét dinh cia
UBND tinh phé duyét.

Pidu 6. Trung tam Dich vu ban d4u gia thi san c6 nhiém vy

1. Xay dimg Ni quy ban dhu gi4 tai sin theo ding quy dinh hién hanh cia
Nha nuée.

2. Quy dinh miu don ding ky tham gia dAu gi4, trinh tir nhin va xem xét
don, quy trinh du gia, lap bién ban d4u gia, hoan chinh hé so bin dau gia ban glao
cho Trung tam Phét tridn quy dit tinh trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét két
qué ban dAu gia.

3. Thong béo trén phuong tién théng tin dai chiing: Pai phét thanh truyén hinh,
Bao Quang Binh va niém yét cong khai tai noi tb chirc ban déu gi4, tru s Trung tim
Phat trién quy dat tinh, UBND phucmg Nam Ly, noi ¢é tai san ban dhu gia theo cic
ndi dung: Vi tri, dién tich, gia khét diém cia tai san; Thoi gian, dia diém bén bd so
dfu gi4; thu nhin hd so, thu phj tham gia du gi4, tidn dat trude tham gia dau gid; thoi
gian dia diém t5 chirc ban d4u gid theo ding quy dinh.

4. Trung tdm Dich vu ban d4u gi4 tai sin phai tuéin thi cc quy dinh cua phap
Iuat vé ban dAu gi4 quyén sir dung dét.

CHUONG I
TRINH TU, THU TUC BAN PAU GIA VA
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT

Pitu 7. Niém yét, thong bao cong khai viéc ban ddu gia

Trudc khi tién hanh cudc ban déu gia 30 ngay, Trung tam Dich vu bin du
gia tai san phéi niém yét viéc ban d4u gia tai san tai noi td chirc ban déu gia, tru s&
Trung tAm Phat trién quy dat tinh Quang Binh, UBND phudng Nam Ly va tai khu
vire cdc thira dét dua ra ban dhu gis. Pdng thoi véi viée niém yet, Trung tam Dich
vy ban déu gié tai san phai thong bao cong khai it nhét 2 13n, mai 14n cach nhau ba
ngay trén Dai Phéat thanh truyén hinh tinh Quang Binh va Bdo Quang Binh.

N6i dung thong bao cdng khai bao gom Tén, dia diém, kich thuéc, dién tich,
muyc dich sit dung dit, thdi han st dung dét, thoi gian d3ng ky déu gia, thoi gian
tién hanh déu gi4 va céc thong tin 6 lién quan dén tai san ban dhu gia.

Pidu 8. Ding ky tham gia diu gia

1. Hd so ding ky tham gia du gia tai san gbm:
- Pon dang ky tham gia déu gié quyén st dung d4t (theo méu cia Trung tAm
Dich vu bén d4u gi4 tai san tinh Quang Binh phat hanhl/



- Ban sao ¢6 chimg thuc sé hd khau gia dinh, chimg minh nhan dan hozc hé
chiéu clita ca nhén, hé gia dinh tham gia ddu gia; Trudong hop vo va chdng khéng
cting chung hd khu thi phai c6 hd khéu cta vo va chéng, giéy chimg nhan két hén;
Trudng hop chua két hon, dd ly hén thi phai ¢6 gidy xé4c nhén tinh trang hén nhan,
vg (chéng) mat thi phai cé gidy chimg tir; Vo (chdng) néu mudn tai san mang riéng,
tén minh phai cé gidy xac nhan tai san riéng. (Mbi loai 04 ban).

- N6p phi tham gia d4u gia, tién dat trudc.

- Trudmg hop Uy quyén cho ngudi khac dang ky va tham gia ddu gia thi phai
c6 vin ban iy quyén (04 ban cé cdng chimg hoic chimg thire) theo ding quy dinh
cla phap luit va kém theo 04 ban sa0 ¢6 chimg thuc Gidy chimg minh nhan dan
ho#ic ho chiéu cia I]glro'l dugc Gy quyén. Nhimg ngudi dd dang ky tham gia ddu gia
khéng dugce 0y quyén cho nhau dang ky va tham gia du gia trong cung 01 16 dat.

2. Nhiing trudomg hop vi pham sau ddy khéng duoc 14y lai tidn dat tnroe va
phai ndp toan bj vao ngin sach Nha nude:

- Ngudi da ding ky tham gia ddu gia nhung khéng tham gia cude ban dau gia
ma khéng thudc tnrong hop bit kha khang theo quy dinh ctia B4 luat dan su.

- Ngudi tham gia dAu gia nhung tra thdp hon gia khoi didm.

- Ngudi d3 tring diu gia tir chdi nhan quyén sir dung dét.

- Ngudi di tra gia cao nhit ma it lai gia da tr trude khi ddu gia vién didu
hanh cuéc ban du gia céng b ngucn mua dugc tai san.

- Vi pham thai han nép tién trung déu gia da cam két tron g don dang ky.

3. Tai san déu gia phai ¢é it nhat 02 ngudi diang ky tham gia ddu gid trér 18n méi
t6 chire ban ddu gid. Trudong hop di hét thét han ding ky tham gia du gid ma chi ¢6 01
hd gia dinh, c4 nhén ding ky mua va tra it nhit biang gia khéi didm thi Trung tdm Dich
vu ban dAu gi4 tai san 1ap bién ban va hd so giri cho Trung tim Phét trién quy dAt tinh
trinh cip cé thdm quyén xem xét, quyét dinh.

Sieu 9. Tinh thire, cach thire, trinh tu tién hanh cude ban d&u gia

a. Hinh thirc ban déu gid: Déu gid truc tiép bang 101 néi.

b. Phuong thirc ban diu gid: Bin diu gid tng 16 mot.

c. Trinh tur tién hanh cudc ban diu gia:

Cude ban d4u gia tai san duoc tién hanh lién tuc theo trinh tu sau day

- M@ d4u cudc ban du gia tai san, d4u gid vién didu hanh cudc ban ddu gia gidi
thi€u ban than, ngudi gitp viéc, khiach méi tham du cubdc ban dau gia; thong bao noi quy
ciia cudc ban dAu gid tai san; cong bé danh sich ngudi ding ky tham gia dau gia va diém
danh @ xac dinh ngudi tham gia diu gid tai san; pioi thiéu tai san ban diu gia; nhic lai
gid khai diém; thdng bao budc gid; tra 16 cac cdu hdi clia ngudi tham gia dau gia;

- PAu gia vién yéu ciu ngudi tham gia ddu gia tai san tra gid. Sau m01 lan
ngudi tham gia déu gia tai san tra gia, ddu gia vién thong bio cdng khai vé gia d&
tra cho ngudi ngudi tham gia diu gid tai san;

- Néu sau ba 1in, m&i ldn cach nhau 30 gidy diu gid vién nhac lai gia cag_



nhat di trd ma khdng c¢6 ngudi tra gia cao hon thi d4u gia vién cbng bd nguoi
mua duoc tai san ban dAu gia 1a nguoi tra gid cao nhét.

- Trong truifng hop c6 nhidu ngudi cing trd ngang gia khoi diém thi ngudi
dieu hanh ban dau gié t6 chirc viéc béc thim giita nhimg ngudi d6 va céng bd
ngudi boc trung thim trung d4u gia 1a ngudi trang déu gia;

- Didn bién cta cudc ban diu gia tai san phai dugc ghi vao bién ban ban dau
gid tai san. Bién ban ban dAu gi4 tai sin phai c6 chit ky ciia dau gid vién didu hanh
cudc ban déu gia tai san, ngudi ghi bién ban, mot nguoi tham gia ddu gia va mot
ngudi tham dy cude ban déu gia.

- Khéng chép nhan viéc thay dbi tén clia ngudi tring d4u gia sau phién déu gia.

Didu 10. Trinh duyét két qui diu gia

Can cir bién ban ban diu gi4 tai san, Trung tam Phat trién quy dét trinh S&
Tai nguyén va Mdi trueong, S& Tai chinh xem xét trinh UBND tinh phé duyét két
qué két qua tring d4u gia dé lam co so cho viéc 1ap hd so giao dit, cap Gidy chimg
nhén quyén sir dung dét theo quy dinh hién hanh.

Pidu 11. Thoi han, phuong thire, dja diém thanh todn tidn tring dau gia
quyén sw dung dat.

- Théi han thanh toan: Ngudi tring d4u gia quyén st dung dht truc tiép ndp
tidn st dung dét (Sau khi trir di tién dat trudc) vao tai khoan tam gilt cua ctia S&
Tai chinh tinh Quang Binh m& tai Kho bac nha nudc tinh Quang Binh; S6 tai
Khoan: 3741.0.1103869 sau khi tring déu gia chdm nhét 13 30 ngay ké tir ngdy
nhan dugc théng bao ndp tidn str dung @At (khong tinh ngay nghi theo quy dinh).

- Phuong thirc thanh toan: Bing tién mat (Viét Nam ddng) hodc chuyén khoan.

Néu qua thoi han trén, ngudi tring déu gid khong nop da tién theo quy dinh
thi coi nhur don phuong ty huy bo két qua tring dhu gia, sb tién dat trude duge ndp
vao ngan sich Nha nudce theo quy dinh.

Didu 12. Giao dit va cap Gidy chirng nhén quyén si dung dat cho ngudi
tring dau gia

1. Moi thu tuc thuc hién theo céc Didu 8, 9, 10, 11 va 12 cua Quy dinh ndy va
cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude. Viée chuyén quyén st dung dét cta nguoi
tring dhu gia (néu ¢6) chi dugc thuc hién sau khi hoan thanh moi thi tuc theo quy
dinh hién hanh ciia Nha nudc.

2. Can oit vao thong B4o ndp tién trang dhu gia, Quyét dinh phé duyét két qua
trang d4u gia cia UBND tinh ngudi tring dAu gid tai san phai ndp day du tién
trang d4u gia va cac khoan phi, ¢ phi khéic theo quy dinh, Trung tam Phat trién qu§
d4t trinh cép thim quyén cip Gidy ching nhén quyén sir dung dit cho ngudi tring
dn gia theo quy dinh ctia phap ludt dat dai hién hanh.

3. Phong Tai nguyén va Moi trudng chu tr, phéi hop véi Trung tam Phét trién
quy dit, chinh quyén dia phuong t4 chirc ban giao dt trén thyc dia, Gidy chimng
nhéan quyén sir dung dht theo quy dinh cta phap luét cho ngudi trang dau gia theg
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ding bién ban dhu gia va Quyét dinh phé duyét két qua dau gi4 cta UBND tinh.
Viéc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, giao dét cho ngudi tring déu,
gi4 duoc tién hanh trong thai gian 30 ngay (khéng tinh ngdy nghi theo quy dinh) ké
tir ngdy ngudi tring ddu gia ndp du toan bd sb tién sir dung dét va cac khoan phi, 18
phi theo quy dinh cta Nha nuéc.
CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 13. Trach nhiém ciia cac bén ban diu gia

Thyc hién ding theo hop ddng da dugc ky két gitta Trung tam Phat trién quy
dit thuéc S& Tai nguyén va Mbi truomg va Trung tdm Dich vu ban ddu gia tai san
thudc S& Tu phap tinh Quang Binh.

Piéu 14. Xir Iy vi pham

1. Ho gia dinh, c4 nhan tring diu gia khong ndp tién trang du gia trong thoi
han quy dinh tai Piéu 11 cda Quy dinh nay thi két qua diu gi bi huy b, tidn dat
trudc duge ndp vao ngin sach Nha nudc. Néu ¢6 hanh vi can trd, chéng dbi hodc
cac hanh vi vi pham khéc thi bi xir 1y theo quy dinh ctia phap lu4t.

2. Nguoi trung dAu gia c6 trach nhiém sir dung dAt dung muc dich; chép hanh
cac quy dinh vé quan 1y d6 thi, quan Iy quy hoach xay dung, quan 1y dit daj va bao
v€ moi truong; ngudi vi pham s& bj xi 1y theo quy dinh ctia phap luat.

3.Ho gla dinh, c4 nhan hoic ngum thi hanh céng vu vi pham céc quy dinh vé
dau gia quyén sur dung dét nhu: gy rdi trat ty; loan tin, phao tin trai quy dinh; loi
dung chirc vy, quyen han 1am tiét 16 bi mat, hd so tai liéu va théng tin hodc cé hanh
vi thong dong, méc ngodc, gian lan, héi 16 thi tuy theo mic dé vi pham s& bi xir 1y
theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

Diéu 15. Didu khoan thi hanh.

Quy dinh nay lam co s& cho Trung tAm Dich vu ban dau gi4 tai san, Trung
tdm Phat trién quy dét tinh, cac ho gia dinh, ca nhin ¢é lién quan va nhilmg ngudi
tham gia d4u gia thuc hién viéc déu gid quyén st dung cac 16 dat thudc khu dit
didu chinh quy hoach chi tiét 16 d4t du phong chung cu thudc dd 4n didu chinh Quy
hoach chi tiét xay dung khu dit & Nam dudng Tran Hung Dao, phuéng Nam Ly,
thanh phé Ddng Héi, tinh Quang Binh. o(/

TM. UY BAN NHAN DAN
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