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hoi, Chinh phu va Ké hoach t chirc ldy ¥ kién nhan dan ddi véi du thao Luat
Pat dai (stra dm) giao cac phong, don vi truc thudc S& Tai nguyén va Moi
truong to chirc lay ¥ kién cdn bd, cdng nhan vién d6i véi du thao Luat Dat dai
(stra dbi) theo K& hoach s 57/KH-UBND ngay 13/01/2023 ctia UBND tinh tai
Cong vin s6 176/STNMT-QLDD ngay 01/02/2023.

So Tai nguyén va Mdi trudong dd ban hanh Cong vin s6 271/STNMT-
QLDD ngay 14/02/2023 va Céng van 50 495/STNMT-QLDD ngay 08/3/2023
don déc céc co quan, don vi, dia phuong to chire liy y kién nhan déan déi véi du
thdo Luat Pat dai (sira dbi) theo Ké hoach s6 57/KH-UBND ngay 13/01/2023
cua UBND tinh; ban hanh Quyet dinh so 109/QD-STNMT ngay 20/02/2023
thanh 14p T4 téng hop y kién g6p y Luat Dét dai (stra ddi) tai S&.

2. Ké hoach va hoat djng trién khai & cdc co quan, t6 chikc truc thudc

Sau khi co ke hoach ctia UBND tinh, cdc co quan, ban, ‘nganh, dia phuong
da lap Ké hoach ldy y kién gop v Luat Dat dai (stra d6i) va t chic hoi nghi ldy
y kién can b, cong chire, vién chire, ngudi lao dong va Nhan dén, tong hop ¥
kién va giri béo céo tong hop vé S& Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh
dé S& tong hop bio cdo UBND tinh trinh B Tai nguyén va Mbi trudng theo
ding thoi gian quy dinh.

3. Céng tdc tuyén truyén, pho bién duw thio Ludt Dit dai (siva dbi)

Bén canh viéc chi dao, hudng dan, don dde, UBND tinh, céc s, nganh,
don vi, tb churc da t6 chirc céc hoat dong tuyén truyén, phd bién va hudng dan,
van dong céc ting 16p Nhan dén tim hiéu, tham gia déng gop y kién dbi voi Du
thao Luét thong qua nhiéu hinh thirc phi hop.

Du thao Luét Dit dai (sira d6i) duoc ding tai toan vin trén trang Thong
tin dién tir cia Hoi dong nhan dan tinh Quang Binh, Poan dai biéu Qudc hoi
tinh Quéang Binh (dia chi: www.dbnd.quangbinh.gov.vn), Uy ban Mit tran T
quoc Viét Nam tinh Quang Binh (dia chi: www.ubmt.quangbinh.gov.vn), Uy
ban nhan dan tinh Quang Binh (dia chi: www.quangbinh.gov.vn) va S& Tai
nguyén va Moi tru'(mg tinh Quang Binh (dia  chi
www.stnmt.quangbinh.gov.vn) va trang Théng tin dién tir ctia Hoi dong nhan
dan, Uy ban nhén dan cac huyén, thanh pho thi xa dé céc co quan, t6 chirc, ca
nhén tiép can, nghién ciru va déng gop y kién.

4. Cac hinh thirc, phwang thie 16 chie liy ¥ kién

Sau khi UBND tinh trién khai cac huyén, thanh ph, thi xa da kip thoi td
chitc quén triét cho céc xa, phudng, thi tran dé t6 chic rong rai trong toan thé
Nhan dén trén dia ban tinh thuc hién gép ¥ véi du thao Luat Pat dai (stra dbi).
Béo Quang Binh, Dai phat thanh - truyén hinh Quang Binh da téng thoi luong va
- mo cac chuyén trang, chuyen muc thong tin, tuyén truyen rong rdi trong nhan dan
& thuc hién gop y v6i du thao Luat Dat dai (stra dbi). Dong thoi déng tai kip thoi
nhitng déng gop, dé xudt ctia nhan dan vé6i du thao Luat DAt dai (stra ddi).

Viéc lay v kién dugc t6 chic nghiém tic, bang nhiéu hinh thire nhu td
chirc hoi nghi, hoi thao; m& cac chuyén muc trén trang thong tin dién tir cia
tinh, gop y kién thong qua Cong thong tin dién tu cua tinh Quang Binh; trang
théng tin dién tir ciia Hoi dong nhan dan tinh Quang Binh, Poan dai biéu Quéc
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héi tinh Quéang Binh, Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam tinh Quang Binh va
S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Quéng Binh, t6 chirc hop dan dé 14y y kién,
phat tai liéu du thao Luét Dit dai (sira dbi) dé ngudl dén ngluen ciu gop y ..
Qua trinh trién khai dam bao dan chu, cong khai, tiét kiém va c6 chét luong.

5. Cdc doi twong dwoc lay y kién

Céc dbi tuong duoc lay y kién bao gom: Can b, cbng chirc, cdc nha khoa
hoc trén dia ban; céc hdi vién Hoi Nong dan, Hi Phu nit, Hoi curu chién binh;
cong nhan, vién chitc ctia cdc doanh nghiép, t6 chirc kinh té; cén bd, cdng chire,
vién chuc cua cac luc luwgng vii trang; nhan dan ¢ cac x4, phuong, thi tran ...
Qua qué trinh trién khai thuc hién viéc ldy y kién nhan dan déi véi du thao Luét
dét dai trén dia ban tinh cho théy, cac doi tugng, cac tang 16p nhan dan déu da
duoc tham gia déng gop v kién vao Du thao bang hinh thiic gép ¥y truc tiép tai
cdc cufe hop, hdi nghi hodc bing vin ban giri dén céc co quan cé thdm quyén
hodc gbp ¥ truc tiép trén Trang thong tin dién tir cia UBND tinh Quang Binh va
S& Tai nguyén va Moi trudng. Trén co s& cac y kién déng gop, céc S&, ban,
nganh, dia phuong d tong hop va x4y dung bio céo giri UBND tinh (théng qua
S& Tai nguyén va Méi truong).

Cac dbi tuong dong gop y kién va duoc tong hop vao bao cdo: Qua bdo
cdo tdng hop ¥ kién gop y cua cdc S, ban, nganh, cac t6 chire chinh tri, t6 chirc
chinh tri xa hi - nghé nghiép, céc t6 chiic kinh té; cac huyén, thanh pho thi xa

.. thi céc d6i tuong déng gép y kién va duoc tong hop vio béo cdo da sb 1a can
b, cong churc, gido vién, giang vién, nha khoa hoc; hi vién cac Hoi Ludt gia,
Hoi Cuu chién binh, Hoi Nong dan, Hoi phu nir, Poan Thanh nién ...; cong
nhén, vién chirc, nguoi lao dong va nhan dan dang sinh séng tai cac xa, phuong,
thi tran trén dia ban tinh.

6. Viéc tong ho’p, xir Iy két qua liy Vi kién va xdy dung Bdo cdo tong
hop ¥ kién Nhin din dbi v6i dw thao Ludt Dit dai (siva doi)

- Pén nay, Co quan dugc giao tong hop két qua ldy y kién Nhan dan da
tlep nhan Bdo céo tong hop ¥ kién gop v dbi véi du thao Luét Dét dai (stra ddi)
ctia 62 co quan, don vi, to chirc, dia phuong.

Trén co s¢ cac bao cao vay kién gui dén, Co quan dugc giao téng hop két
qua liy v kién Nhén dan da tién hanh tong hop céc v kién mét cach trung thue,
day du va khach quan. Theo két qua téng hop, dé gop v cho du thao Luat Dit dai
(stra dbi), cac co quan, don vi, t& chirc truc thuge da to chirc 2.744 cudc hoi
nghi, héi thao; da nhan dugc 17.285 luot ¥ kién gbp ¥ cta t6 chirc, c4 nhéan. Cu
thé nhu sau:

Chuong I. Quy dinh chung, c6 544 luot y kién gop v.

Chuong II. Quyén va trach nhiém clia Nha nuée, cong dan ddi voi dat dai,
6 649 luot ¥ kién gop ¥.

Chuong II1. Quyén va nghia vu clia ngudi st dung dat, c6 917 luot y kién
gop y- ‘ o

Chuong IV. Pia gigi hanh chinh, diéu tra co ban ve dat dai, co 864 lugt y
kién gop y.

Chuong V. Quy hoach, ké hoach st dung dét, ¢6 1.014 lugt y kién gép y.
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Chuong VI. Thu hoi dét, trung dung dat, co 746 lugt y kién gép ¥.

Chuong VIL. Béi thudmg, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dét,
c6 887 luot y kién gop y.

Chuong VIII. Phat trién quy dat, c6 488 luot y kién gop .

Chuong IX. Giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sit dung dat,
c6 2.713 luot ¥ kién gépy.

Chuong X. Ping ky dit dai, cap frlay chimg nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét, c6 555 luot ¥ kién gop y.

Chuong XI. Tai chinh vé dt dai, gid dét, c6 4.347 luot ¥ kién gép ¥.

Chuong XII. Hé thong théng tin dat dai va Co s& dir lidu vé dét dai, c6
122 lugt y kién gop y.

Chwong XIII. Ché d sir dung cac loai dét, c6 2.263 luot y kién gop ¥.

Chuong XIV. Thi tuc hanh chinh vé dét dai, c6 121 luot ¥ kién gop ¥.

Chuong XV. Giam sat; thanh tra, kiém tra; giai quyét tranh chép, khiéu
nai, tb cdo va xtr Iy vi pham phép luat vé dat dai, c6 471 lugt y kién gop y.

Chuong XVI. Diéu khoén thi hanh, c6 583 luot ¥ kién gop .

- Trén trang théng tin dién tir cia Co quan dugc giao téng hop két qua lay
y kién Nhén dan (S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Quang Binh) d& nhan dugc
135 y kién clia cac ca nhan théng nhat v6i du thio Luat Dit dai (sira dbi); 42 ¥
kién ctia céc ¢4 nhan tham gia gép y.

7. Danh gia chung

Viéc 14y v kién vé du thao Lu4t Dat dai (sira ddi) tai tinh Quang Binh da
trién khai thuc hién dung muc dich, yéu céu, dbi tuong, ndi dung, hinh thirc léy
y kién theo Nghi quyét s6 170/NQ- CP ngay 31/12/2022 cua Chinh phu; Viée t6
chuc lay ¥ kién Nhan dan da dugc tién hanh dan chu, c6ng khai, khoa hoc; bao
dam tién do, chét luong, thiét thuc va tiét kiém; Y kién dong gop cia Nhéan dan
da dugc tap hop, tong hop déy du, chinh xac va dugc nghlen ciru txep thu, giai
trinh nghiém tic dé hoan thién bo cdo tong hop ¥ kién gép y du thao Luat Pat
dai (stra d61).

II. VE KY THUAT LAP PHAP

1. V@ bé cuc ciia dw thio Ludt

- V& bb cuc, két clu, vi tri cia céc chuong, diéu, khoan ctia du thao Luét
Dét dai (stra dbi): Théng nhét nhu ban Dy théo.

2. Vé ky thuit soan thio

- Ve ngdn nglr dién dat va k¥ thuét xay dung cua cac quy dinh cua du thao
Luét Dt dai (sira dbi): Théng nhét nhu ban Du thao.

3. Danh gia chung

Du thao Luat da thé ché hoa Hién phap nim 2013 va cac dinh hudng
trong Vén kién Dai h¢i Dang Khod XITII, cac Nghi quyét, két luan ctia Pang, ctia
Quéc hoi. Pac biét di thé ché hoa 3 muc tiéu tong quat, 6 muc tiéu cu thé, 6
nhom giai phédp va 8 nhém chinh sach I6n tai Nghi quyet s6 18-NQ/TW ngay
16/6/2022 ctia Ban Chép hanh Trung uong vé “Tlep tuc ddi méi, hoan thién thé
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ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly va su dung dét, tao dong
lyc dua nudc ta tro thanh nudce phat trién c6 thu thap cao” va giai quyét cic van
dé dat ra tir thue tlen phu hop véi xu thé phat trién. Pham vi diéu chinh du thao
Ludt quy dinh vé quyén han va trach nhiém cua Nha nudc dai dién chu s¢ hiru
toan dan vé dit dai va thong nhat quan ly vé dat dai, quan ly su dung dat dai,
quyén va nghia vu cia cong din, nguoi sir dung dat doi véi dat dai thude 1anh
thd ctia nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

Dur thao Luat di déi moi va nang cao chit luong quy hoach, ké hoach sir
dung dét. Cac quy hoach quéc gia cling nhu quy hoach sir dung dat va céc quy
hoach nganh, linh vuc c6 sir dung dat phai bao dam phu hop, théng nhét, déng
b6, gan két chat ché khéng méau thuin 1an nhau dé phat trién.

Du thao Luét di bé sung céc quy dinh khuyén khich viéc sir dung dét dai
c6 hiéu qua, tép trung dét dai dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép quy mé lén,
phat trién két cdu ha ting dé lam ting gid tri cua dat, phat trién cong trinh ngam,
cong trinh trén khong theo quy hoach; bo sung cic hanh vi bi nghiém cim nhu:
Nhan chuyén quyén sir dung dét khéng dang quy dinh cta phép luat, khong ngan
chén, xtr ly céc hanh vi vi pham phdp luat dat dai dé xay ra hdu qua nghiém trong,
sir dung Quy phét trién dat khong ding muc dich va nhirng hanh vi ma Luat dit
dai hién hanh chua quy dinh.

III. TONG HQP GOP Y CU THE POI VOI DU THAO LUAT PAT
PAI (SUA Bél)

Qua tong hop ¥ kién gép y cia céc co quan, t& chirc, ca nhén, nhimg y
kién gop ¥ tép trung vao céc ndi dung cu thé sau day:

1. Chuong 1. Quy dinh chung

1.1. Diéu 3. Gidi thich tir ngit

- De nghi bd sung diéu chinh Khoan 4 nhu sau: “Béi thuong quyen sw
dung dat khi Nha nude thu hoi dat (sau day goi la boi thuong ve dat) 1a viée
Nha nuée bdi hoan cho ngudi sir dung dét bang dat hoac bang tién hoiic bang
loi ich vit chét khac twong g voi gla tri quyén sur dung dat dbi véi dién tich
d4t thu hoi theo quy dinh ctia Luat nay.”. Ly do: dé thong nhat véi cac quy dinh
tai Didu 89 cua Du thao.

Co6 vy kién d& nghi quy dinh rd cum tir “loi ich vt chdt khdc” gdm nhing
gi hodic khéng dua ra khi niém nay, tranh cé nhiéu céch hiéu khéc nhau trong
qua trinh dp dung Ludt, ddn dén khiéu nai, khiéu kién hodc khéng kha thi do
khong c6 co sé thuce hién.

- Pé nghi stra ddi, bd sung Khoan 10 vé khai niém “Cong déng dan cu”
hoic bd sung Piéu 5 “Nguoi sir dung dat” bao gém: Dong ho, dong toc sur dung
chung thura dat dé xay dung co so tho tu theo phong tuc tr uyén théng.

Ly do: khai niém “Cong ddng dan cu” & Khoan 10 khéng bao trim ndi
dung nay. Nhiing nguoi cung que huong, dong ho nhung sinh song cac dia
phuong khdc nhau thi ¢6 quyén s¢ hiru chung ddi voi quyén sir dung dit co s&
thd tu/nha the td tién dng ba (dét do 6ng ba dé lai hodc do déng gbp tai chinh dé
chung mua va xay dung).
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- Tai Khodn 14, & nghi diéu chinh: “Pdt dé xdy dung cong trinh ngam la
phan dat dé xdy dung cdc cong trinh trong long dat” khéng nén phén biét cong
trinh 1a phan ngim cia cong trinh xdy dung trén mat dat va cong trinh ngém
duogc xdy dung riéng biét; boi vi trong thuc té thuong cé su két hop, lién két,
giao thoa hoic két ndi dic biét cac cong trinh x4y dung dudi long dat tai cac khu
vuc d6 thi hodc tai cac diém két ndi theo quy hoach

- Tai Khoan 23, Gidy chirng nhdn quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat 1a chimg thu phap Iy dé Nha nudc xéc nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha 0, tai san khéc gan hen voi dat hop phap cua ngudi
co quyén str dung dét, quyén s& hiru nha & va quyén sé hitu tai san khac gan lién
voi dat.

Pé nghi diéu chinh nhu sau: “Gmy chitng nhdn quyen str dung dat, quyén so
httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (goi tit la Gtay chirng nhan) 1a chung
thu phép ly d& Nha nudc xac nhan quyen sur dung dét, quyén s& hitu nha ¢, tai san
khéc gan_ lién vé6i dét hop phap ctia nguoi co quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va quyén so hitu tai san khac gan lién v6i dat”. Vi trong du thao Luét c6 nhiéu
diéu, khoan (vi du khoan 1 Piéu 29) chi ghi 1a “Gidy chimg nhan”.

- Khoan 27: Cd nhdn truc tiép san xudt néng nghiép: La ¢4 nhan truc tiép
san xudt va c6 thu nhap 6n dinh tir san xudt nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thiy san, lam mudi.

Dé nghi bo ndi dung va cum tir: khdng duoc hudng luong tie ngdn sdch
nha nuede, 16 chike kinh 1€, chinh tri xa hoi khdc.

Ly do: Vi thuc t& mot s6 _can b cong chue cap x4, cap huyén, can bo vé
huu sinh song trén dia ban x4 van tryc tlep san xuit thém néng nghiép va co thu
nhéap 6n dinh tir nong nghlep Hoidc la chong la cdn by cong chire huéng luong
tlir ngdn sach nha nudce, con vg thi truc tiép san xuat nong nghiép khong huong
luong tir ngan sach nha nudce. Cho nén viée giai thich tir ngtt nhu khoan 26 diéu
3, khi trién khai ra thuc té con vudng mic, dic biét trong viéc cong nhan QSD
dat nong nghiép nhu dat (BHK) cho cho vo chdng, nén s& khé khin cho viée xac
nhén c4 nhan truc tiép san xudt ndng nghiép chung cho 2 vg chdng.

- Tai Khoan 31 D& nghi bé cum tir “dét trong laa 2 vu trd 1én”.

Ly do: Mét sb viing c6 dat trong ltia 2 vu nhung ning suat thap, nhiéu dia
phuong quy dét phan 16n 1a dat trong lua 02 vu nén viéc quy dinh quan ly
nghiém ngat s& khong tao duge chuyén dich co cdu kinh té.

- Tai Khoan 31: C6 ¥ kién dé nghi didu chinh cum tir “khu ddan cw tai do
thi va nong thon” thanh “khu dan cw tai do thi va nong thon trir truong hop
chuyén muc dich sir dung tir dét vuon, ao hodc dat san xudt nong nghiép xen ké
trong khu dan cu sang dat ¢ phit hop véi quy hoach sir dung dat”.

- Tai Khoan 34: Dé& phu hop v6i hanh vi lan dat trén thyc té, tao co s¢ phép
Iy cho viéc xir Iy vi pham hanh chinh dbi véi trudmg hop sit dung dat vuot qué
phén khéng gian theo chiéu thing dimg tinh tir ranh gidi thira dat duoc phép sir
dung nhim chiém dung khong gian ctia nguoi su dung dat khac, ngan chan céac
hanh vi vi pham vé 14n dét va dam béo théng nhat véi quyén ctia ngudi sit dung






1.3. Diéu 5. Nguoi sir dung ddt
- Tai khéi niém “nguoi su dung dat” dé nghi bo sung thém “...ngudi thué

lai dét ctia ca nhén, h¢ gia dinh, t§ chiic kinh t&” va “Té chirc phl chinh phu
nghién ctru khoa hoc”.

- Tai B1em ¢ Khoan 1: DPé nghi dinh nghia rd hon d& xé4c dinh chinh xéc
quy mo cua “t6 chikc tén gido truc thudc siv dung ddt” nhim tranh hiéu nham dé
yéu cdu giao dat xdy dung céc co s& ton gido kho kiém soét (D6 1a nhiing t chirc
t6n gido co tu cach phap nhén dugc thanh 14p hodc dugc cong nhén theo quy dinh
ctia phép ludt vé ton g140). pé nghi thay ddi cum tir “t6 chite t6n  gido” thanh “co
sG ton gido” vi khi dé cap dén td chirc ton gido 14 néi dén hé thdng td chirc rong
lon, vi mo.

- Tai Khoan 2: Cé y kién dé nghi diéu chinh thanh: “Hg gia dinh sit dung
dat la nhitng nguoi c¢o quan hé hon nhan, huyet rhong nudi dudng theo quy dinh
cua phdp ludt vé hon nhdn va gia dinh, ¢6 quyén sir dung dat chung tai thoi
diém dwoc Nha nude giao dat, cho thué dat, céng nhdn quyén sir dung ddt, nhdn
chuyén quyén sir dung dat.”

+ C6 v kién dé nghi bo Khoan 2, déi tuong st dung dat ho gia dinh.

+ C6 v kién d& nghi b sung cum tir “do déng gdp céng siic, tién ciia dé
cung nhau tao Iap nén hodc dwoc tang cho chung, duoc thua ké chung” vao
cudi quy dinh, nhim xdc dinh tu cach thanh vién gia dinh trong sir dung dét
chung ctia hd gia dinh.

- Khoan 4, dé nghi sira ddi, b sung : “Céng dong dan cu gom céng dong
nguoi Viét Nam sinh song trén cung dia ban thon, lang, ap, ban, bon, budn,
phum, séc, t6 dan phé va diém ddn cuw twong tw ¢o ciing phong tuc, tdp qudn
hodc co chung dong ho ™.

- Theo quy dinh tai Diéu 5 du thio thi “cd nhdn ngum nuoc
ngoai” khoéng dugc xem la nguoi sir dung dat, khéng duoc Nha nude giao dat,
cho thué dét, céng nhén quyén st dung dét, nhan chuyén quyén st dung dat;
thué lai dét trong khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu c¢éng nghé cao. Quy
dinh nay c6 diém chua phi hop véi cac quy dinh tai cdc vin ban phép luét khéc,
cu thé tai diém b khoan 2 Piéu 159 Luit Nha & 2014 quy dinh c4 nhan nude
ngodi dugc s¢ hitu nha & tai Viét Nam thdng qua “mua, thué mua, nhdn tang
cho, nhan thira ké nha ¢ thwong mai bao gém cdn hd chung cu va nha o riéng lé
trong du an dau tw xdy dung nha ¢ triv khu vue bdo dam quéc phong, an ninh
theo quy dinh cua Chinh phu”. Khoan 2 Pidu 14, Luat Kinh doanh bét dong sén
2014 quy dinh “cd nhdn nudc ngoai dwoc thué cdc loai bat dong san de su
dung; dwoc mua, thué, thué mua nha o theo quy dinh cia phdp ludt vé nha o

-Pé nghl quy dinh thém “... nguoi thué lai dat cua ca nhan, hé gia a’mh t6
chike kinh t&” Vi trong thuc t& ho 1a nguoi sir dung dat nhung khéng duoc xem la
ngudi sir dung dat theo quy dinh cua Luat. pé ngh1 bd sung thém ddi tuong
Nguoi s dung dat: “T6 chike phi chinh phit nghién cieu khoa hoc”.

1.4. Diéu 7. Nguoi chiu trach nhiém truée Nha nuce doi vm viée sir dung dat

- Tai khoan 3, d& nghi bé sung thém cum tir “quyén sir dung” va sira
khoan nay thanh: “Ngwoi dai dién cho cong dong dan cu la trudng thon, lang,
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ap, ban, buén, bon, phum, séc, té dan phé hodc ngudi dugc cong dong dan cu
thoa thudn ci ra chiu trdch nhiém doi véi viée sir dung dat da giao hodc cong
nhin quyén sic dung dit cho cong dong dan ci”.

1.5. Piéu 8. Nguwoi chiu trach nhiém truéc Nha nudc doi véi dat duwoc
giao dé quan ly

pé ngh1 ddi céc cum tir: dat chua giao, dat chua cho thué bang cum tir:
Bat chiea sir dyng. Vi theo du thao Luat thi UBND cép x4 phai chiu trach nhiém
quan ly d4t duoc giao cho céc td chire khac quéan 1y 12 chua phu hop.

1.6. Piéu 9. Nha nuée khuyén khich dau tw vao siv dung dat dai

- Tai Khoan 3, dé nghl bo tir “khai hoang”, vi hién nay nhung loai dit nay
da thudc quén 1y ctia nha nuédc, khong con dién tich dét chua quan ly dé ngudi dan
khai hoang.

1.7. Diéu 10. Phan logi dat

- Luat Quy hoach d6 thi 2009 quy dinh phén loai dat theo timg giai doan
quy hoach gom: Pét dan dung, dét truong hoc; dat cdy xanh; d4t ngoai dan dung,
dat trung tAm nghién ctru, dao tao; dat hdn hop va dat khéc...de nghi nghién ciu
dam bao théng nhit.

- Tai Diém d Khoan 1: D& nghi sira quy dinh “Dat chén nuéi tap trung”
thanh “Pdt chin nuéi” cho phit hop thuc tién.

- Tai diém & khoan 2 Piéu 10 cua Du thao dé nghi bd sung thém loai dat:
dat khu cong nghé cao. Cu thé: “d) Dt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
gom dat khu céng nghiép, khu céng nghé cao, cum cong nghiép, khu ché xudt;
dat thiong mai, dich v dat co s& san xudt phi néng nghiép; dat sir dung cho
hoat dgng khoang san”.

- Tai diém e, khoan 2, Diéu 10 da quy dinh kha dy di vé cdc loai dit, dé
nghi bd sung loai dét cong trinh cap nuéc sach, thodt nude mua va nudc thai
(gbm cong trinh dau méi, cong trinh phu trg va mang ludi sir dung). B&i vi, trén
thuc té loai dit nay c6 mat & khdp moi noi va lién _quan truc tiép dén qua trinh
quan ly va str dung dat. Trong khi chua c¢6 quy ché dé quan 1y khi xay ra tranh
chép. Do d6, can nén nghién ctru, bd sung loai dit néi trén.

- C6 y kién dé nghi: Tai khoan 2, d& nghi bé sung nhém dét xay dung tru s&
lam viéc cia cac doanh nghiép. Do hién nay cdc doanh nghi€p phai chiu chi phi
tién thué dat dich vu thuong mai véi gia cao dé lam tru s lam viée. Trong khi céc
doanh nghiép nha nudc khéng phai chiu khoan chi phi nay, do do6, chua dam bao
canh tranh binh dang gitra khu vure nha nuée va tu nhan. Vi vay, dé nghi xem xét
bé sung loai dit xdy dung tru s& lam viée (hiéu theo nghia hanh chinh, khéng phai
nha xudng, co sO san xuat) ctia doanh nghiép, dong thoi c6 mire dé thu tién thué
dat hop ly dbi v6i nhém dat nay.

1.8. Tai Diéu 11. Cin cir dé xdc dinh loai ddt

D& nghi bd sung thém ndi dung quy dinh thdm quyén ctia co quan xéc
dinh loai dét dé thuén loi trong qua trinh 4p dung, cu thé:

Co quan xac dinh loai dat la Uy ban nhan dan cap tinh d6i véi tb chire, co
s¢ tén gido, doanh nghiép cé vén dau tu nudc ngoai, t6 chirc nude ngoai cé chirc
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nang ngoai giao; Uy ban nhan dan cép huyén dbi véi ho gia dinh, ca nhén, cong
dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai. Trudng hop thu hoi dat thi
co quan c6 thdm quyén xéc dinh loai dét 1a co quan c6 thim quyén thu hdi dAt.

1.9. Diéu 12. Nhitng hanh vi bi nghiém cam

- Tai khoan 5, dé nghi bd sung thém chuyén nhuwong, nhan chuyen
nhugng quyen sir dung dat khong ding quy dinh cla phap luat. Vi phai cam ca
hanh vi ctia ngudi chuyén nhuo‘ng quyén sir dung dat trai phép luat nhim bao vé
loi ich thiét thure cta ngudi dan.

- Tai Khoan 11, dé nghi diéu chinh nhu sau: “Khong cung cap, cé tinh
cham cung cdp hodc cung cap théng tin vé dat dai khong chinh xdc theo quy
dinh cua phadp luar’.

2. Chwong II. Quyén va trach nhiém ciia Nha nudre, cong dan dbi voi
dat dai

2.1. Muc 1 - Quyén va trach nhiém ciia nha nwée la dai dién chu so
hitu vé dat dai

2.1.1. Biéu 14. Quyén cita Nha nuée la dai dién chii sé hivu vé dat dai

C6 § kién dé nghi stra d6i khoin 5, bo sung thém quy dinh trung dung dat
dé lam mit bang phuc vu thi cdng xay dung cong trinh Nha nude thu h01 dét vi
muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia,

cong cong ddi voi dién tich dét ngoai pham vi quy hoach bi anh hudng do thi
cong cong trinh va hoan tra lai sau khi thi cong, dé nghi diéu chmh nhu sau:

“5. Quyét dinh trung dung dat trong truong hop thdt can thiét va cap
béch dé thuc hién nhiém vy quoc phong, an ninh hodc trong tinh trang chién
tranh, tinh trang khan cdp, phong, chéng thién tai; trung dung dat dé lam mdt
bang phuc vu thi cong x@y dung cong trinh Nha nwdc thu hoi dat va hoan tra lai
sau khi thi cong.’

2.1.2. Diéu 20. Vai tro, tréch nhiém ctia Mt trdn T6 quéc Viét Nam va cde
16 chitc thanh vién cia Mt trn trong qztdn 1y va sir dung dat dai

- Nghi quyét s6 18/NQ-TW da nhin manh vai tro cia MTTQ Viét Nam
trong xdy dung, thuc hién va giam sat chinh sach phép luat vé dét dai; Tuy
nhién, du thio Luét Dt dai (stra 601) chii yéu quy dinh cac ndi dung vé vai tro
van dong, thuyét phuc khi thu hdi dét, giai phéng mit bing ... ma chua thé hién
quy dinh vé vai trd gidm sét, phan bién xa hoi.

C6 y kién dé nghi: Luét Dit dai (stra dbi) can quy dinh rd vai trd giam sat,
phan bign xa hoi cia MTTQ Viét Nam vao quy hoach, ké hoach sir dung dat tai
néi dung ctia Piéu 20.

- Muc 1 cua ChuO’ng nay lai quy dinh vé& Vai tré, trdch nhiém cia Mt
tran T quoc Viét Nam va cdc t6 chite thanh vién ciia Mt trgn trong quan Iy va
s dung dat dai 1a chua hop ly. Vi vay, dé nghi stra tén Chuong II thanh:
“Quyén va trach nhi¢m ctia nha nudce, Mit trin va cong dén doi véi dat dai”.

2.2. Muc 2 - Quan Iy nha nudc vé dit dai
2.2.1. Diéu 21. Noi dung quadn 1y nha nude vé dat dai
- Tai Khoan 4, @ nghi bo tir “cac” trong “cdc ban do dia chinh”.
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3. Chuong III. Quyén va nghia vu ciia ngudi st dung dét
3.1. Muc 1 - Quy dinh chung

3.1.1. Diéu 28. Quyen chuyen doi, chuyen n/mcmg, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chdp, gop von bang quyén sir dung dat

- Dé nghi sira ndi dung tai diém b khoan 3 du thao Luat vé hop dong cong
chimg hodc chimg thuc khi thuc hién giao dich theo hudng: hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén sir dung dat va tai san gn hen véi dat, tai san
gén lién v6i dat ma mot bén hoic cac bén tham gia giao dich 1a td chic hoat dong
kinh doanh bét dong san bét budc phai duoc cong chimg hodc chimg thue.

Ly do: Viéc khong quy dinh bat budc phai cong chimg hodc chimg thuc doi
voi hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat quyén sur dung dit va tai san
gan lién véi dat, tai san gén lién vé6i dit, hop dong kinh doanh bat dong san ma
mot bén hodc cac bén tham gla giao dich la t6 chiic hoat dong kinh doanh bét
dong san co thé dan dén cac giao dich vé bit déng san chua duge bao dam an
toan phap 1y, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cta nguoi dan.

- Tai dlém a khoan 3 Du thao dé nghi bd sung cum tir “theo quy dinh cua
phép luat vé cong chimng, chimg thuc quy dinh”. Cu thé: “Hop. d‘ong chuyen
nhuwong, tang cho, thé chap, g6p von bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat
va tai san gén lién véi dat phdi dwoc cong chimg hodc ching thuc theo quy
dinh ciia phdp ludt vé cong chieng, chitng thuc’.

Ly do: Nham xéc dinh 15 viéc ap dung phap luat vé coéng chimg, chimg
d6i v6i vin ban thyc hién quyén ctia nguoi sir dung dét; tranh truong hop chua
thdng nhat trong viéc x4c dinh van ban phép luat 4p dung lién quan dén céng
chimg, chiing thuc nhu trong thoi gian vira qua.

- D& nghij bo diém d khoin 3 Piéu 28 ctia du thao.

Ly do: Viée quy dinh vé& chi thé 6 tham quyén thuc hién céng chimng,
chimg thue phai do phép luat chuyen nganh vé cong chimg, chimg thuc dé dam
bao pht hop vdi quy dinh vé pham vi diéu chinh tai Piéu 1 ctia Du thao.

3.1.2. Diéu 29. Thoi diém duwoc thiee hién cde quyén cia nguoi sic dung
dat

- Pé nghi huéng dan cu thé noi dung du diéu kién cép gidy ching nhan
quyen str dung dét pht hop véi quy dinh vé hd so cong chimg/chimg thuc hop
déng, giao dich tai Luit Cong chung va Ngh1 dinh vé ching thue.

- Pé nghi bb sung quy dinh: “..Déi véi truomg hop thira ké thi nguoi
nhan thiea ké phai c6 trach nhiém thzrc hién xong nghia vu tai chinh trude khi
trao gidy chimg nhén quyen sur dung dat”.

- Tai Khoan 1: Pé nghi diéu chinh lai nhu sau: “Nguoi sir dung dat duge
thuc hién cdc quyen cua nguwoi sw dung diit khi ¢6 Gidy chitg nhdn. Doi voi
truong hop chuyén doz quyén su dung dat néng nghiép thi nguoi si dung dat
duge thuc hién quyen sau khi ¢6 quyét dinh giao dat, cho thué dat; trwong hop
nhén thiva ké quyén sie dung dat thi nguoi siv dung dat dwgc thuc hign quyen
khi co Gtay chirng nhin hodc dii diéu kién dé cap Guzy chu’ng nhin quyén s
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai sin khdc gan lién véi dit.”
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- Pay 1a quy dinh méi can duge cin nhac xem x¢ét k§, danh gia tac dong
cta viéc cho phép chuyén nhuong, thé chép quyen thué dat trong hcrp dong thué
dat tra tién hang nam trén céc khia canh kinh té, xa hoi, hoat dong san xuét kinh
doanh cua doanh nghiép, viéc tham dinh, quan ly va xu ly tai san the chip cia
céc tb chire tin dung. Viéc cho phep chuyén nhuong, thé chép quyén thué trong
hop ddng thué dat tra tién hang nim ciing c6 thé din dén kho khan cho co quan
quan ly nha nudc trong viéc bao dam thu day du khoan tién thué dat hing nam,
nhét 13 trong trucrng hop bén thé chap mat kha nang thanh toan. Ngoii ra, néu
quy dinh nhu vdy s& thiéu cong bing giita cac truong hop thué dat tra tién mot
lan va thué dét tra tién hang nim. Nha dau tu ¢ thé loi dung chinh sich nay dé
vay von ngan hang nhung khéng c¢6 kha ning tra no, dan dén mat an toan hé
théng tin dung; loi dung dé chuyén nhuong ma khong c¢6 dau tu. Co y kién tham
gia 1a khéng quy dinh cho thé chép dbi voi quyén sir dung dat hang nam.

Tuy nhién, cling ¢6 y kién cho ring dé tho g& vudng mic kip thoi vé
nguon tai chinh nhim ning cao ning luc san xuét, phia thé chdp cam két c6 co
s& tra no, bén nhan thé chap thim dinh dugc chic chin da diéu kién cho vay thi
quyén sir dung dét hang ndm ciing c6 thé cho thé chép.

- Tai Diém ¢ Khoan 1, d& nghi bé cum tir “bdn hodc".

3.3. Muc 3 - Quyén va nghia vu ciia cd nhan, céng dong din cw sir
dung dit

3.3.1. Diéu 40. Quyén va nghia vu cua ho gia dinh, cd nhdn su dung dat

- Tai Khoén 1 d& nghi bd sung, stra ddi nhu sau: “Hé gia dinh, cd nhdn sit
dung dit duoc Nha nude giao dat khong thu tién sit dung ddt dé thue hién chinh
sdch nha ¢, dat ¢ doi voi nguoi co co“ng voi cdch mang, ho gia dinh nghéo; hg
gia dinh, cd nhdn la dan tée thiéu s6 & vimg c6 diéu kién kinh té - xa héi ddc biét
khé khan, vung bién gidi, hai dao; sur dung dat dé xdy dung nha & xd hoi theo
quy dinh cua phdp ludt vé nha &; dit ¢ cho nguoi phaz di doi khi Nha nuoe thu
héi dat do ¢6 nguy co de doa tinh mang con ngudi; sw dung dat san xudt nong
nghiép doi véi cd nhdn la nguoi dan tgc thiéu s6 thi dwoc thuc hién quyén va
nghia vu cua nguoi si dung dat”, ) . .

- Tai Khoan 2: Dé nghi diéu chinh lai nhu sau: “dat nhdn chuyén quyén
thi ¢6 cde quyén va nghia vy sau ddy:”

- Tai Piém d, Khoan 3: Pé nghi bo noi dung Piém d: “Thé chap tai san
thugc s¢ hitu ciia minh gdn lién véi dat va quyén thué trong hop dong thué dat
tai cde 16 chike tin dung duoc phep hoat déng tai Viét Nam, tai t6 chitc kinh té
khdc hodc ca nhan theo quy dinh cua phdp ludt”.

3.4. Muc 4 - Quyén va nghia vu ciia nguoi Vigt Nam dinh cu ¢ nudc
ngoat, to chirc nwde ngoai cé chirc ning ngoai giao, t6 chirc kinh té c¢é von
dau tw nuwée ngoa: s dung dat

3.4.1. Diéu 43. Quyén va nghia vu ciia t6 chitc mebe ngodi ¢é chire ning
ngoai giao

- Tai Khoan 2, deé nghi chinh stta lai nhu sau: “2. Truong hop diéu wéc
quoc té ma nuée Cong hoa xa hgi chi nghia Viét Nam la thanh vién cé quy dinh






15

nuce thi duoc chuyén nhuong, tang cho quyén sit dung dat sau 10 ndm, ké tir
ngay co quyet dinh giao dat theo quy dinh cua Chinh phi. Cd nhén la ngwoi dan
t6c thiéu sé khdng cé nhu cdu sir dung dat duge Nha nude cho thué thi phai tra
lai dat cho Nha nuede, Uy ban nhdn dan cap huyén noi ¢é dat xem xét giao dat
cho nguoi c6 nhu cdu sir dung tai dia phiwong”.

4. Chlrong V. Quy hoach ké hoach sir dung dit

Vé tong thé: Dé nghi can c6 quy dinh cu thé tiéu chi, néi dung quy hoach,
ké hoach sir dung dat cac cap. Trong do: Quy hoach sur dung dat quéc gia va quy
hoach st dung d4t cdp tinh cht yéu 13 phin ving, dinh huong va phén bé chi
tiéu str dung dét cho cdc dia phuong. Quy hoach sir dung dat cép huyén phai bd
tri khéng gian chi tiét, cu thé cac nhém loai dat theo ty 1& ban dd phu hop, phai
thé hién trén nén ban do dia chinh déi véi khu vue quy hoach chuyén muc dich
sir dung dit tir d4t nong nhiép sang dat phi cong nghiép.

4.1. Diéu 60. Nguyén tdc lap quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Tai Khoan 5, d& nghi bé cum tir “Quy hoach sir dung dat cdp huyén thé
hién dén timg thira dat”.

Ly do: Viéc quy dinh Quy hoach sur dung dat cap huyén the hién dén timg
thira dat s& gdy rat nhiéu kho khan, vuéng méc trong qua trinh td chirc 1ap cling
nhu trién khai thue hién quy hoach; ngoai quy hoach st dung dét, dé trién khai
céc du an dau tu con cb cc quy hoach xdy dung chi tiét thé hién 5 cac khu
chirc nang, dién tich, ranh gioi...

- Tai Khoan 6 va Khoan 7 bi 1ap ndi dung.

- Tai Khoan 8 d& nghi bo tir “gifta cde thé hé” va sira dbi thanh: “8. Bdo
dam tinh lién tuc, ké thiza, 6n dinh, bdo dam tinh ddc thu, lién két ciia cde vimg
kinh té - xd@ héi; phdan b6 nguén lue dat dai dam bdo cdn doi hai hoa giita cdc
nganh, linh vire, dia phirong; phit hop véi diéu kién, tiém ndng dat dai”. Ly do:
viéc “phan bd ngudn luc dat dai dam bao can dbi hai hoa giita céc thé hé” khong
c6 tiéu chi dé xéc dinh va rit khé thuc hién.

4.2. Diéu 61. Hé thong quy hoach, ké hoach sir dung ddt

- Theo néi dung du thao quy dinh tai Khoan 2 Diéu 61: “Quy hoach, ké
hoach st dung dat cdp tinh”. Theo d6, “quy hoach sir dung dat cép tinh” 1a mot
trong nhfmg quy hoach tai dia phuong dugc tién hanh thuc hién song song dong
thot voi “Quy hoach tinh™. Tuy nhién hién nay, theo quy dinh cta Luat Quy
hoach ngay 24/11/2017 va Khoan 1 Piéu 6 cta Luat sura d6i bd sung mot s6 didu
cua 37 Ludt ¢o lién quan den quy hoach, di véi cap tinh thi khéng té chirc lap
quy hoach sir dung dat cép tinh ma duoc tich hop vao quy hoach tinh “thdng
qua phuong dan phdn bé va khoanh ving dat dai theo khu chitc niing va theo loai
dat dén timg don vi hanh chinh cap huyén la mét ndi dung ciia quy hoach tinh”.

Vi véy, dé nghi xem xét danh gia su can thiét 1ap riéng quy hoach sir dung
dat cép tinh dé tranh tring lap noéi dung cong viée tai Quy hoach tinh va tranh
gdy lang phi ngén sach nha nudec.

- Dé nghi bé quy dinh lap K& hoach str dung dat cap tinh. Boi vi, cdc cdm
ctr dé thu hoi dét, giao dt, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dat
trong Du théo Luat déu cin ctr Ké hoach str dung dat hang nam cép huyén. Ké
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Theo quy dinh néu trén thi ke hoach st dung dat c,ap huyén duogc 1ap hang
nam va phal duge cdp huyén va cép x4 thuc hién lay ¥ kién, quy trinh lay y kién
rat rong véi nhleu hinh thtrc da dang, phong pht nhu: Niém yét cong khai tai tru
s& UBND cép x4, diém dan cu, niém yet trung bay tai noi cong cong, 16 chirc
héi nghi, héi thao va phat ph1eu lay y kién céc hd gia dinh, ca nhén dai dién cho
cac xd, phuong, thi tran; ndi dung 14y y kién gdom béo céo thuyet minh, hé théng
ban dd vé& quy hoach, k& hoach sir dung dit. Viéc quy dinh iy ¥ kién déi véi ké
hoach str dung dat cdp huyén 1a cin thiét, tuy nhién du thao Luat quy dinh nhiéu
thi tuc, hinh thirc rudm ra, rit kho dé dap tmg trong qua trinh thuc hién. Do do,
dé nghi xem xét ‘quy dinh giam bat déi tuong, hinh thirc 14y y kién dbi véi ké
hoach sir dung dat cap huyén hang nam.

- Pé nghi bd sung quy dinh vé viée cong khai két qua Ay y klen giai
quyét cac y kién khong dong y. Vi Du thao moi quy dinh ldy v kién vé quy
hoach, ké hoach sir dung dit nhung chwa quy dinh quy trmh thuc hién sau khi
lay v kién.

- Tai Diém a Khoéan 3, d& nghi stra d6i nhu sau: “Uy ban Mt trén To
quéc cap huyén” @& dam bao ding tén clia Tb chire.

- Tai Piém ¢ Khoan 3, d& nghi ning thoi gian lay y kién v& quy hoach, ké
hoach sir dung dét cap huyén lén 45 ngay dé nham c6 thoi gian cho nhan dan
tham gia y kién va dam bao chit ché.

- C6 y kién @ nghi bd sung thém dbi tuong 1dy ¥ kién 13 Hoi ddng nhan
dan va céc td chirc xd hoi nghé nghiép.

4.7. Piéu 70. Tham quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung
dat

- Tai Khoan 3, d& nghi diéu chinh nhu sau: “3. Uy ban nhén dédn cdp tinh
phé duyét quy hoach, ké hoach stk dung ddt cdp huyén.

Uy ban nhdn ddn cap huyén trinh Héi dong nhdn dan cing cap thong qua
quy hoach sir dung dat cdp huyén truée khi trinh Uy ban nhan dén cdp tinh phé
duyét.

Uy ban nhan dan cdp huyén trinh Uy ban nhdn ddn cap tinh phé duyét ké
hoach s dung dat cap huyén. Uy ban nhdn dén cdp tinh trinh Hgi dong nhdn
dén cdp tinh thong qua danh myc cong trinh, di an, cac khu yuc can thu héi dat
theo quy hoach trudc khi phé duyét ké hoach sir dung dat cap huyén. Ké hoach
sir dung dat cap huyén dwoc phé duyét trucc ngay 01 thang 01 hang ndm.”

Do Luét Dat dai nam 2013 khéng c6 quy dinh nén thoi diém phé duyét ké
hoach st dung dat hang ndm thuong kéo dai, anh huong dén viéc thue hién tha
tuc thu hdi dét, giao dét, cho thué dit, chuyén muyc dich st dung dat.

4.7. Diéu 71. Ra sodt, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Tai khoan 1, ¢6 ¥ kién dé nghi _quy dinh ra sodt quy hoach st dung dat
duoc thuc hién hang nam dé kip thoi diéu chinh, xoa bé nhitng quy hoach treo
khong con phu hop hodc khong co tinh kha thi khi thuc hién quy hoach. Dong thot,
quy dinh bd sung co quan thuc hién ra sodt, diéu chinh quy hoach, k& hoach sir
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4.9. Diéu 74. T6 chitc thue hién quy hoach, ké hoach sit dung dat
- Tai khoan 3 quy dinh: “Trudng hop da c6 ké hoach sir dung dét cap
huyén thi nguwoi sir dung dat trong khu vuc phai chuyén muc dich sir dung dit
va thu hoi dit theo ké hoach ...”. P& nghi nghién ctu quy dinh dé tranh hiéu
nhdm 13 ngudi sir dung dat phai ¢6 trach nhiém chuyén muc dich str dung dét.
- Pé nghi diéu chinh cum tir “sau 03 nam” thanh “sau 02 ndm".

- Tai Khoan 3, dé nghi diéu chinh nhu saw: “3. Truong hop di cé ké
hoach s dung dat cap huyen thi nguoi sir dung dat trong khu vue phai chuyen
muyc dich sw dung dat va thu hoi dat theo ké hoach duoc tiép tuc thuc hién cdc
quyén cua nguoi si dung dat nhung khong dwoc xdy dung mdi nha o, cong
trinh, Irong cdy lau nam, dao ao, ddp dé, tao lGp tai sin trén dit; néu nguoi si
dung dat c6 nhu cau cdi tao, sua chita nha o, cong trinh hién c6 thi phaz awoc
co quan nha nuée cd tham quyén cho phép theo quy dinh cia phap luat.”

B6 sung nguoi sir dung dat Khoéng dugc dao ao, déip dé, tao lap tai san
trén ddt da c6 ké hoach sir dung dét dé han ché tinh trang tao lap thém tai san
nhdm truc loi khi thuc hién GPMB, géy lang phi va lam tang chi phi bdi thuong,
hé tro.

- C6 v kién de nghi sira d6i khoin 4 quy dinh: Dién tich dat ghi trong ké
hoach str dung dht cap huyén da duoc phé duyét thu hdi dé thuc hién du 4n hodc
phai chuyén muc dich sir dung dét sau 02 ndm ké tir ngay phé duyét ma chua c6
quyét dinh thu hdi dat hodc chua duoc phép chuyén muc dich sir dung dit thi co
quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét ké hoach sir dung dit phai diéu chinh
hodc huy bo.

5. Chwong VI. Thu hdi dat, trung dung dat

5.1. Diéu 77. Thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh

- Tai Khoan 4, dé nghi diéu chinh nhu sau: “Lam ga, cang quan su, ciu
kiém sodt bién phong”.

- P& nghj diéu chinh Khoan 5 nhu sau: “S. Lam cong trinh cong nghiép,
khoa hoc va cong nghé, van héa, thé thao phuc vu triee tiép cho quéc phong, an
ninh va lao dong sin xudt, xdy dung kinh té”

5.2. Diéu 78. Thu héi dat dé phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quo‘b gia, céng
cong

- C6 y kién dé nghi bo doan: “Du dn phat trién kinh té - xd héi vi loi ich
quoc gia, cong cong la cdc dw dn phat huy nguon luc dat dai, ndng cao hiéu qua
st dung dat, thuc hién chinh sach vé phat trién ha tang, dé thi, nong nghiép,
nong thon; giai quyét cde van dé chinh sdch xd hji, bao vé moi truong, bao ton
di san van hoa, phan bé cong bang, hai hoa gid 1ri tdng thém tu dat, thu hep
khodang cach gzau nghéo, nham phdt trién kinh té cua dat nuée, ndng cao doi
séng vat chat va tinh than ctia nhédn dan.”

Ly do: Khéi niém trén ding nhung khong thé bao quat diy du duoc va
phﬁfm sau cua Du thao da quy dinh cu thé du 4n nao thude du dn phat trién kinh
té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong.

- Viée quy dinh du 4n sit dung céc loai dat khong phai la dat 6 tai diém
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h va diém I Khoan 2 s& gay ra rat nhiéu kho khin, bat cap, néu quy dinh nhu Du
théo thi Du an ldy tir cac loai dit khac la chi yéu nhung chi c6 xen lan mot 16
d4t & 1a khéng thuc hién duge, va trén thue té c6 nhidu thira dit & ndm xen ké,
rai rac trong dién tich dat néng nghiép..., do d6 nén bé quy dinh s dung cdc
logi dit khéng phii la dit ¢ ; Pdng thoi, Du théo quy dinh “Du dn do thi” ma
chua quy dinh rd tiéu chi x4c dinh Du 4n d6 thi 14 du 4n nhu thé ndo s& rit kho
ap dung. Vi vdy, d& nghi:

+ Tai diém h Khoan 2 bd sung, sira d6i 1a: Die dn Khu dé thi; ddng thoi dé
nghi quy dinh rd tiéu chi xac dinh du 4n Khu db thi.

+ Tai diém i Khoan 2 sira lai: Dy dn khu dén cwe néng thon.

+ Tai diém a Khoan 3 sira lai: Dy dn nha ¢ thuong mai.

- Dy 4n d4u tu xay dung duoc phén loai theo cong ndng sir dung va tinh
chét chuyén nganh ctia cong trinh bao gém cac loai du 4n quy dinh tai Phu luc IX,
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu.
Theo quy dinh cua Luat Xay dung va Nghi dinh 15/2021/ND-CP, chi cé khai
niém “du 4n dau tu xay dung khu d6 thi”, “du 4n diu tur xdy dung khu nha o tai
noéng thon” ma khong c6 khai niém “du an d6 thi”, du an khu dan cu néng thén™.
Do d6, dé& nghi xem xét dé quy dinh dam béo tinh théng nhat, tranh vuéng mic
khi 4p dung.

-beé nghi quy dinh cu thé noi dung tai Piém h, i, Khoan 2 vé viéc thu hdi
dat du 4n do thi sir dung céc loai dat khong phai la dat & va du 4n khu dan cu
nong thon sir dung cac loai dit khong phai 1a dit .

- Nhiéu ¥ kién d& nghi cin quy dinh cu thé, giai thich rd diém h khoan 2
“h) Du 4n d6 thi sir dung céc loai dat khong phai la dit 6™ va diém i khoén 2 i)
Du 4n khu dén cu néng thén sir dung cic loai dat khong phai 1a dit ¢” gdm
nhitng du 4n ndo, c6 tring voi “duw dn tao qui dat do Nha nude dau tw” tai
khoan 1 hay “Du dn nha ¢ thuong mai su dung cdc loai dat khéng phai la dat

” tai diém a khoan 3 Piéu nay hay khéng dé c¢é co s& thuc hién do theo quy
dmh ctia Du théo thi rét khé xéc dinh.

- Pé nghi gbp cac tiéu chi, didu kién thu hdi dat tai khoan 4 vao khoan 3
va chuyén khoan 5 thanh khoan 4, nhu sau:

“3. D Gn, cong trinh phdi ddp img tiéu chi, diéu kién thu héi dét bao gcfm'

a) Du an nha ¢ thuong mai chi thu héi dat dé tao quy dat dau gid quyén
str dung dat hodc ddu thau dw dn c6 sir dung dat;

b) Dur dn khai thdc khodng san dd duoc co quan nha nudc ¢é tham quyén
cap phép cho hoat djng khodng san;

¢) Du an chinh trang do thi, chinh trang khu dan cu nong thén gém dw dn
dé cdi tao, xay dung lai chung cu cil, khu dan cu bi 6 nhiém méi truong, co nguy
co sat lo, sut lun, bi anh huong boi thién tai co nguy co de dpa dén tinh Mang cua
nguoi dan; hodc dé di doi cdc cong trinh, co so san xuat kinh doanh thuéc truong
hop phai di doi do 6 nhiém moi truong theo quy dinh hodc dé bo tri tai dinh cu;
khu dan cw bi xuéng cdp nghiém trong vé ha tang va khéng phit hop véi quy
hoach.”

4. Cac du an, cong trinh khéng thude quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 cua
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“Truong hop chdm tién dg qud 48 thdang so voi tién do ghi trong dw dn
dau tw ma chii dau tw chua hoan thanh viéc xdy dung theo ding diw dn dau tw da
duwoe phé duyét va dwa dat vao st dung thi Nha nude cham dirt hoat déng dur én
dau t.

Trong thoi han 24 thdng ké tir ngay dw dn dau fu bi cham ditt hoat déng
theo quy dinh, chi dau tw dwoc thuc hién chuyén quyén sir dung dat, ban tai
san hop phdp gén lién vai dat cho nha dau tw khdc theo quy dinh cua phdp ludt.
Nguoi nhan chuyen quyén sir dung dat, mua tai san gén lién véi dat dwoe Nha
tiép tuc cho thué dat.

Khi hét thoi han 24 thang tir ngay dw dn dau ti bi. cham diet hoat dong ma
chii dau tu khong thuc hién dugc viéc chuyén quyen st dung dat, bdn tai
san hop phap ciia minh gdn lzen véi dat cho nha dau tw khde thi Nha nude thu
héi dat ma khéng boi thuong vé dat va tai san gdn lién véi dat ",

Ly do: Pé dam bao nang cao hiéu luc, hiéu qua xtr ly céc du an cham tién
dd, han ché tinh trang khiéu kién ctia nha dau tu khi bj thu hoi dat (do Nha nudc
d4 cho thoi gian d& xir 1y sau khi chdm dut du 4n dau tur ma van khong xi 1y);
ddng thoi, phi hop véi quy dinh tai Didu 15b Nghi dinh s& 43/2014/NP-CP
ngdy 15/5/2014 (duoc (bd sung tai Khoan 14 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/Nb-
CP cua Chinh phﬁ)

- Tai D1ern d Khoan 1, mot sb y kién dé nghi co quy dinh chi tiét hon vé
noi dung “Pat dwoe Nha nuée giao dé quan ly ma bi ldn, chiém”.

- Pé nghi b sung céc ché tai cu thé, rd rang hon dé co s& trién khai thue
hién thuén loi cac quy dinh tai Diém g Khoan 1 (Nguoi sir dung dat khong thue
hién nghia vu doz voi Nha nude va dé bi xur phat vi pham hanh chinh ma khong
chdp hanh), Piém h Khoan 1 (Pdt san xudt néng nghiép khong duoc sir dung
trong thoi han 36 thang lién tuc va da bi xu phat vi pham hanh chinh ma khong
duea dat vao sir dung).

- Pa sb v kién dé nghi sira d6i Piém h Khoan 1 thanh: “PAt san xuét nong
nghiép khéng duoc sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc dbi véi dét trong cay
hang nim, 24 thang d6i véi dit san xuat néng nghiép con lai ma khong dua dét vao
su dung va da bi xu phat vi pham hanh chinh”. Theo du thao Luat thoi han 36
thang va da bi xtr phat vi pham hanh chinh thi qua dai, anh hudng dén qué trinh san
xuét céc ho lién ké va ctia cong dong, khong phat huy duoc hiéu qua sir dung dat.

+ Pa s6 y kién de nghi stra ddi tai Piém i Khoan 1: giam thoi gian cham
tién do “48 thang” Xuong “24 thang” so véi tién do ghi trong du 4n dau tu ma
chi ddu tu chwa hoan thanh du én dua dét vao sir dung.

5.4. Diéu 81. Thu héi dat do cham dit viée sir dung dat theo phap ludt, tw
nguyén tra lai dat, ¢6 nguy co de doa tinh mang con ngudi

- Tai Piém d, Khoan 1 d& nghi bd sung, stra d6i nhu sau: “@) Ddt ¢ trong
khu vye bi 6 nhiém méi truong co nguy co de doa tinh mang con nguoi va cdc
loai dét khdc trong khu viee bi 6 nhiém moi truong khong ¢é kha ning tiép tuc
s dung theo muc dich da xac dinh”.

5.3, Dzeu 83. Théng bdo thu hoi dar va chap hanh quyef dinh thu hoz dat
vi muc dich quéc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xd hi vi loi ich quéc gia,
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- Tai Khoan 6, d& nghi diéu chinh, bd sung nhu sau: “6. Viéc thu héi dat
& chi duoc thue hién sau khi hoan thanh bé tri tdi dinh cuw, trie truong hop tdi
dinh cuw tai ché hodc khéng bo tri tdi dinh cw hodc nguwoi cé ddt bi thu hoi
d’o“;ng ¥ nhdn tién boi thuwong dé tu lo ché 6 hodc ngudi cé dat bi thu hoi dong

- Mot s6 ¥ kién dé nghi bd sung quy dinh khi lam céc thi tuc thu hdi dat
dé GPMB c4c cong trinh, du 4n phai thuc hién viée lay ¥ kién ctia ngudi dan vé
phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu; sau khi tiép thu céc y kién thi phai
cong khai lai nhiém vu, phuong 4n béi thudng.

- Tai khoan 6 quy dinh: “Viéc thu héi dat & chi duoc thuc hién sau khi
hoan thanh bé tri tdi dinh cuw...”, d nghi bd sung quy dinh: “Viée thu hoi dét &
chi dwoc thuc hzen sau khi hoan thanh bé tri tdi dinh cu va chinh sach boi
thuong, hé tro...”. Viéc bd sung quy dinh néu trén nham dam bao quyén loi clia
nguoi dan trude khi thu hoi, dam bao moi diéu kién dé nguoi dan c6 cude song
t6t dep tai noi & moi, dam bao nguyen tic boi thuong veé dét khi Nha nudce thu
héi dat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 89. Pdng thoi, gop phan han ché viée
khiéu nai, khiéu kién trong céng tac boi thu(mg, giai phong mit bang.

5.8. Diéu 87. Cudng ché thuec hién quyét dinh thu hoi dat

- Pidm a Khoan 2: Pé nghi quy dinh bé sung thoi han thuyét phuc vén
dong trude khi ban hanh Quyét dinh cudng ché.

- Piém ¢, Khoan 5: Bé nghi chinh 1y lai n6i dung nhu sau: “Luc lwong
Céng an nhan dan co trach nhiém tham gia bao dam an ninh, trat tw trong qua
trinh t6 chic thi hanh cudng ché thu hoi dat” dé bao dam théng nhét trong cach
dung tir theo Luat Céng an nhan dan ndm 2018.

5.9. Diéu 88. Trung dung dat

- Tai Diém a, Khoéan 7 dé nghi bd sung, sira d6i thanh: “a) Nguoi co dat
trung dung, chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat trung dung dwoc boi thuong
thiét hai trong truong hop dat trung dung bz huy hoai hodc bi thiét hai vé thu
nhdp do viéc trung dung dat truee tiép gdy ra”.

- C6 v kién dé nghi stra ddi, bd sung diém d va dlem d khoan 7 quy dinh
“T6 chitc lam nhiém vu béi thuong, gidi phéng mdt bang ¢o trdch nhiém xdc
dinh mite béi thuong thiét hai do thuc hién trung dung dat dé lam mdt bang
phuc vu thi cong xay dung cong trinh Nha nuoc thu hoi ddt va hoan tra lai sau
khi thi cong” va “tién boi thuong thiét hai do thuc hién trung dung dat khi Nha
née thu héi dat duoe 1y tir kinh  phi thiee hién dy dn’ * d6i véi trudong hop trung
dung dat khi Nha nude thu hoi dét vi muc dich quoc phong, an ninh; phét trién
kinh té - xa héi vi loi ich quoc gia, cng cong di duoc kién nghi bd sung tai khoan 5
Piéu 14, nhu sau:

“d) Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh, cAp huyén noi cé dat trung dung
thanh 1ap Hoi dong dé xéac dinh muic boi thuong thiét hai do thuce hién trung
dung dét gay ra; Té chirc lam nhiém vu boi thwong, gidi phdng mit bang cé
trach nhiém xdic dinh mikc béi thuong thiét hai do thuc hién trung dung dit
dé lam mdt bang phuc vu thi cong xdy dung céng trinh Nha nudc thu hoi dit
va hoan tra lgi sau khi thi cong trén co s van ban ké khai cta ngudi st dung
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dit va ho so dia chinh. Can ctr vao mirc boi thuong thiét hai do Hoi dong, T5
chire lam nhiém vu bo: thwong, giai phong mat bang xé4c dinh, Chu tich Uy
ban nhan dan cép tinh, cdp huyén quyét dinh mirc bdi thudng;

d) Tién boi thuong thiét hai do viée trung dung d4t gay ra duge ngan sach
nha nudc chi tra mdt lan, truc tiép cho nguoi co dat trung dung trong thoi han
khong qua 30 ngay, ké tir ngay hoan tra dat; truong hop trung dung dit khi
Nha nude thu hoi dit dwoc ldy tir kinh pht thwe hién dw dn chi tra cho ngu’a’i
co d‘at tnmg dung trong thoi han khong qud 30 ngay ké tir ngay co quan co
thim quyén quyét dinh mirc boi thuwong.”

6. Chwong VIL Bbi thwong, hd tro, tai dinh cw khi nha nwéce thu
hoi dat

6.1. Muc 1 - Boi thwong vé dit, chi phi dau tir con lai vao dit

6.1.1. Diéu 89. Nguyén tic béi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat

- Viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi bi Nha nude thu hoi dat: Khoan 2
Piéu 89 cta du thao quy dinh nguyeén tic boi thuong vé déat khi Nha nuéc thu
héi dat  phai bao dam nguoi ¢o dat bi thu hdi c6 chd &, dam bao thu nhap va diéu
kién song bang hodc t6t hon noi cr cii. Vay thé nao 1a “thu nhdp va diéu kién
song bang hodc z‘ar hon noi & cii”, tidu chi nao xéc dinh thu nhép va didu kién
séng bing hoic tét hon noi & cii du thao Ludt chua c6 quy dinh. Pé nghi bd
sung lam ro khai niém thu nhdp va diéu kién song bang hodc tét hon noi & cil.
Quy dinh nay dé dam bao rd rang, thuan tién va kha thi khi 4p dung trong thue
tién hodc quy dinh thém diéu khoan giao Chinh phi quy dinh chi tiét noi dung
nay.

- Tai Didu 89 cua du thao quy dinh nguyén tic bdi thuong vé dit khi Nha
nuéce thu hdi dat. Theo d6, d& nghi bd sung nguyén tic: “Viée bé tri tdi dinh cie
phai bao dam cdc diéu kién vé ha tc?ng kp thudt va ha rd:ng xd héi”. Vi thue tién
thol gian qua, trong qua trinh thue hién hd trg, tai dinh cu cho ngudi dén c6 mot
s6 noi chua thoa dang, tinh trang ngudi dén khong dong thuén, blrc xtic lam phat

sinh céc tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé dét dai van con dién ra va mot trong
nhiing nguyén nhan dan dén tinh trang trén 14 & cac khu tai dinh cu méi, didu
kién vé ha tang k¥ thuét, ha tang vé xa hoi nhu: duong giao thong, dién chiéu
sang, dién sinh hoat, hé thong cép, thoat nude, théng tin lién lac, xir 1y méi
truong, truong hoc, dich vuy té, nha van hoa, khu thé thao, cho, khu thuong mai
- dich vu thiéu su dong bd, nhiéu noi khéng dam bao chat lugng, thdm chi
khong sur dung duge. Vi Vay, viée bd sung vao du théao nguyén tic boi thuong vé
dat khi Nha nude thu héi noi dung ‘viéc bb tri tai dinh cu phai bao dam cic
diéu kién vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi” la rat can thiét, ding véi tinh
than Nghi quyét 50 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 ctia Ban chdp hanh Trung wong
Pang khéa XIII vé tiép tuc d8i méi, hoan thién thé ché, chinh sich, ning cao
higu luc, hiéu qua quan ly va sir dung dat, tao dong luc dua nudc ta trér thanh
nude phét trién ¢ thu nhip cao.
- Tai Khoan 2, @& nghi bo cum tir “dam bao thu nhap~, do viéc boi thuong
vé dat khi nha nudc thu hoi dét khong quyet dinh dén thu nhap cua nguoi co dat
thu hdi va didu chinh nhu sau: “2. Viée boi thuong khi Nha mude thu héi dat phai
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bao dam nguoi co dat bi thu hoi ¢ cho o va diéu kién song bang hodc tot hon noi

o cil.

- Khoan 2 Piéu 89 Du thao Luat d& nghi bd sung ddi twong dugc boi
thuong, hd trg khi nha nudc thu hoi dat quy dinh: Viéc boi _thuong khi Nha
nuée thu hoi dat phai bao dam nguoi co dit bi thu héi c6 chd &, dam bao thu
nhap va diéu kién séng bang hodc tét hon noi & cii. Theo quy dinh nay, thi
nguoi duge bdi thuong, hé tro, tai dinh cu 1a ngwoi cé dit bi thu hoz Tuy
nhién, trong thuc te nhiéu ngudi khong phai la nguoi c6 dat bi thu héi, nhung
lai 1 nguoi truc tiép st dung dat, 1a lao dong chinh trong gia dinh; ho ¢6 quan
hé hén nhén hodc quan hé nudi dudng va dang sbng chung, cling ho gia dinh
vl ngudi co dat bi thu hoi ‘trong mot thoi gian, nhu: con dau hodc con ré, v
hodic chdng ctia ngudi c6 dat bi thu hdi (dét duoc cép trude khi con dau, con ré,
v, chdng vé séng chung). Khi bj thu hdi dét, nhiéu truong hop nhiing ngudi niy
chinh 1a ngudi bi tac dong va anh huong truc txep, mét viéc lam, thu nhép, nhung
chua duoc dé cap, quy dinh trong Du thao véi tu cach la ddi tuong duoc boi
thuong, ho tro khi Nha nude thu hoi dat.

Vi vay, nhiéu ¥ kién @ nghi bd sung déi trong nay vao Khoan 2 Diéu 89
cling Ia déi twong duogc bdi thuong, hd trg. Tuy nhién ciing can bd sung cac quy
dinh ve diéu kién dugc bdi thuong, hd tro cho chit ché&, nhu: (1) La con dau,
con ré, vo hodc chong ciia nguoi ¢é dat bi thu hoi; (2) La nguoi dang truc nep
su dung dat ma b6 me chong hodc bé me vo, chong hodic vo la nguoi cé dat bi
thu hoi; (3) Song cung hg gia dinh véi nguoi c6 dat bi thu hoi tie 1 ndm tro lén,
tinh dén thoi diém dat bi thu hoi.

- Tai Khoan 3, dé nghi b6 sung “Truong hop ¢6 bién dong lém vé gid dat
trén thi truong tai thoi diém phé duyét phwong dn boz thuong thi dzeu chinh gia
dat boi thuong phit hop voi tinh hinh gid thyc té” @& dam bao quyén loi cho
nguoi dan.

- Tai Khoan 4 c¢6 y_ kién d& nghi stra doi thanh: “Viéc t6 chitc xdy dung
phuong én béi thiong, hé tro, tdi dinh cu va phé duyét phwong dn phai duoc
hodn thanh truée khi cé quyét dinh thu héi ddt”.

6.1.2. Diéu 92. Boi thuong vé dat, chi phi dau tw vao dat con lai khi Nha
nude thu hoi dat néng nghiép ciia hé gia dinh, cd nhan.

- Tai Khoan 3: P& nghi xem xét lai mc thoi gian la: truge ngay 01 thang
7 ndm 2004 hay trude ngay 01 thang 07 nam 2014 dé phu horp moc thoi gian
quy dinh tai Diéu 137 (khi cong nhan quyen st dung dét cho ho gia dinh, c4 nhan
dang st dung dat ma khong cé gidy to vé quyén sir dung dat).

- C6 ¥ kién dé nghi b sung quy dinh vé can cit xac dinh gia dat cu thé
trong trudng hop str dung dé tinh tién boi thuong cho nguoi sir dung dét theo
huong “dua trén muc gia trung binh cta hai loai gia dat trude va sau khi bi thu
hoi dat” do thuc té cho thiy nhiéu truong hop thu hoi dét cua nguoi st dung dat
la d4t nong nghiép, sau do trao lai cho cac chi dau tur va chuyén thanh dét phi
néng nghiép. Mirc chénh léch gilra gia dat nong nghiép vOi gia dat phi néng
nghiép la rat 16n. Didu nay s& khic phuc dugce thue trang van dé nguoi dén bi
thu hoi dét néng nghiép duoc nhan, tra véi mirc gid qua thép, sau do dét trao lai
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cho chu déu tu, chuyén muc dich thanh dét thuong mai, dich vu véi sy tang [én
gi tri cua dat gdp nhiéu lan.

- Cé y kién d& nghi bd sung quy dinh bdi thudng, hd tro dbi véi dat trong
lGa, dat dugc giao theo Nghi dinh 64/CP giita cac dia phuong phai théng nhit,
gia dat khong c6 su chénh léch nhim bao dam hai hoa loi ich ctia Nha nuée,
ngudi ¢ dat bi thu hdi va nha dau tu.

6.2. Muc 2 - Boi thuong thiét hai vé tai san, vé sin xuit, kinh doanh.

6.2.1. Diéu 98. Nguyén tdc boi thuong thiét hai vé tai san, ngimg san xudt,
kinh doanh khi Nha neée thu héi dat.

- Tai Khoan 3 dé nghi b Suag, stra d6i thanh: “3. Viéc boi thuong thiét
hai vé tai sén, ng:mg san xudt,

6.2.2. Diéu 100. Boi thu’o‘ng dc;i Véi edy trong, vét nudi.

- Tai Khoan 1 Biéu 100, c¢6 y kién cho ring, gia tri két tinh véo cdy trong
bao gdm nhiéu chi phi (vat chat va cong lao ddng), ké ca tai san vé hinh (nhu
thuong hi€u san pham) Do d6, dé nghi c6 quy dinh ngoai béi thudng thiét hai vé
cy trong, can hd tro thém mét ty 1& phu hop (tir 10 - 20%) dé hd trg ngudi san
xudt nong nghiép tai san xuét.

- Tai khoan 2, quy dinh vét nudi la thuy san méi duoc bdi thuong thiét
hai. Quy dinh nay la chua day di, boi vi, van co cac loai vat nu6i khac bi anh
huong khi nha nude thu hdi dat can dugc boi thucmg thiét hai. Do vay, ¢6 ¥ kién
dé nghl ngoai vat nudi 1a thiy san Du thao Luat nén bd sung thém cdc loai vat
nuéi khac duoc boi thuong thiét hai khi nha nude thu hoi dat.

6.2.3. Diéu 103. Boi thuong thiét hai déi véi dat thude hanh lang an toan
khi xdy dung céng trinh co hanh lang bao vé an toan

- Dé nghi b6 sung, didu chinh nhu sau: “Khi Nha nuoc xdy dung cong
trinh c6 hanh lang bdo vé an toan ma khong thu hoi dat nam trong pham Vi
héanh lang an toan thi ngudi siv dung dat dit diéu kién dwoc boi thuwong vé dat
theo quy dinh tai Diéu 90 ciia Ludt nay dugc boi thuong thi¢t hai do han ché
kha néiing svr dung dat, thiét hai tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia Chinh
phu.”.

Ly do: Dé dam bao cong bang vai cac truong hop thu hoi dét, VI cac
trudng hop thu hoi dét chi dugce bdi thuong khi di diéu kién bdi thu(mg vé dt.
Vi dy, trong cing mot thira dat khong da didu kién boi thuong veé dt, khi thu
hdi dét thi phan thu h6i khong dugc boi thuong, nhung phan dién tich bi han ché
kha nang str dung dét lai duoc bdi thuong, ddn dén mau thuan.

- ‘Be nghi bd sung thém quy dinh: “Viéc sir dung dat hanh lang sau khi
duoe boi thuong thiét hai phai dam bdo cdc tiéu chi ky thudt an ftoan cho cong
trinh c6 hanh lang bao vé”.

Ly do: Dé dam béo tinh chit ché trong str dung dat hanh lang khong thu hoi.

6.3. Muc 3 - Ho tro

6.3.1. Diéu 104. HE tro khi Nha nude thu hoi dat

Tai Diém b Khoan 1 d& nghi quy dinh 14 co quan nao chiu trach nhiém
cho ngudi c6 dit thu hdi ¢6 viée lam, c6 thu nhap 6 6n dinh dé dam bao doi séng.









30

trinh, dw an do vay cén phai huy dong hé théng chinh tri & co s& khi giai quyét
céc vuéng méc lién quan dén cong tac bdi thuong, gia phdng mat bang

- Tai Khoan 2, d& nghi b6 sung, diéu chinh nhu sau: “2. 76 chiic phat
trién quy dat ¢é chire nang thye hién cdc dy dn quy dinh tai khoan 1 va khodn 2
Piéu 112 cia Ludt nay, thuc hi¢n béi thuong, hé tro, tdi dinh cu, gidi phong
mat bang cho cdc dw én khdc; t6 chite thwe hién thi tuc diu gid quyén sir
dung dit; quan ly, khai thac qu dat; tao ldp quy dat nong nghiép thong qua
viéc thué quyén sur dung dat, nhdn chuyén nhiong quyen sur dung dat, nhan ky
guti quyen su dung dat nong nghlep, cho nha dau tu c6 nhu cau thué, thué lai
dt de san xudt néng nghiép va cde nhiém vy khde do Uy ban nhdn dén edp tinh
quyét dinh.”,

- Tai Khoan 2, c¢6 y kién d& nghi b6 sung, didu chinh nhu sau: “2. 76 chite
phat trién quy dat cé chitc nﬁng thue hién cac dw dan quy dinh tai khoan 1 va
khodan 2 Diéu 112 ciia Ludt nay, thue hién boi thuong, 115 tro, tdi dinh cu, giai
phon g mdt bang cho cdc du dn khdc; thue hién thii tuc diu gid quyen s dung
dit doi véi Ngwoi cd tai sin diu gid dwoc Uy ban nhin din cap tinh, cap
huyén giao thuc hién cdc dyw dn fgo quy dat; quan Iy, khai thac quy dat; tao lap
quy dat nong nghlep thong qua viéc thué quyen su dung dat, nhdn chuyén
nhuong quyéen su dung dat, nhén ky gui quyén sir dung dat néng no'hzep cho
nha dau tw c6 nhu cdu thud, thué lai dat dé san xudt néng nghiép va cac nhiém
vu khdc do Uy ban nhén ddn cap tinh quyét dinh.”.

8. Chuong IX. Giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dét

8.1. Muc I - Giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich si dung dat

8.1.1. Piéu 116. Can cik dé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat

- Tai Khoan 2: P& nghi quy dinh bd sung thém can _cu: Van ban chap
thudn chii truong dau tw cia co quan Nhi nuée cé tham quyen

Ly do: P& phi hop véi quy dinh tai cdc Diéu 30, Diéu 31 va Piéu 32 Luat
Dau tu nam 2020.

-bé nghi didu chinh khoan 3 nhu sau: “Hg ) gia dinh, cd nhan c,huyén muc
dich su dung dat nong nghiép trong cung thira dat ¢é dat ¢ hodc thira dit nong
nghiép co nguon géc dwoge tich ra tiv thiva dit 6 thi duoc chuyén myc dich s
dung ddt sang dat ¢ hodc cdc logi dat phi néng nghiép khong phai la dat 0 phu
hop véi quy hoach sir dung dat cdp huyén dd dwoc co quan ¢ tham quyén phé
duyét theo han mire do Chinh phu quy dinh”.

8.1.2. Diéu 118. Giao ddt khong thu tién sir dung dat
- P& nghi bo dbi twong 14 “ho6 gia dinh” tai khoan 1 Piéu 118 du thao.
- Quy dinh tai Khoan 6 chua giai quyét tinh trang co s ton gido sur dung

dat quy md khé 1én, d& nghi can bd sung thém quy dinh vé han murc dét co s
ton gido.

8.1.3. Piéu 120. Cho thué ddt
- Tai diém a Khoan 2: Dé nghi quy dinh 8 truong hop Sir dung dt khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao dugc thué dat
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- Tai Khoén 1: D& nghi xem 1a1 dén chiéu Céc trudng hop giao d4t khéng
thu tién str dung dét quy dinh tai Piéu 118 chir khong phai Pidu 127 cua dy thao
Luat (Diéu 127 du thao Luét quy dinh d4u thau dur an c6 str dung d4t dé lua chon
nha dau tu).

- Tai diém e Khoan 2, d nghi bd sung cum tir “ddt thwong mai, dich vu”
va sira lai nhu sau: “e) Cho thué dat lam mdt bang san xudt, kinh doanh déi véi
nguoi dugc Nha nuoc cho thué dat nhung phai di doi ra khéi vi tri cii do 6
nhiém mol truong theo quy dinh cua phdp ludt; hé tro cho thué dat ci’e tiép tuc
san xudt kinh doanh doi véi truong hop thu hoi dat co sé san xuat phi nong
nghiép, dit thuwong mai, dich vu ciia nguoi dang sir dung”.

Ly do: Pé dam bao cac dbi tuong thu héi dat duoc bdi thuong, ho tro dat
dé tiép tuc 6n dinh san xuét, kinh doanh.

- Tai Diém d, Khoan 2 ¢6 sir dung thuit ngit “hd khau thuong tra” la
khong phu hop véi quy dinh cua Luét Cu tri nam 2020; do vay, dé nghi ra soat
du thao Luét dé thay thé cum tir “hd khéu thudng tri” bang “noi thuong tri”.

- Tai khoan 2 Diéu 125 cta du thao quy dinh céc truong hop giao dat c6
thu tién sir dung dét, cho thué dét trong d6 tai diém d, d, g, 1 ¢6 quy dinh giao
dat cho hé gia dinh thucng tri tai x3 ma khong cé dat & va chua duge Nha
nuée giao dat &; ho gia dinh ¢6 hd khiu thuong tru tai thi tran thudc vung cé
diéu kién kinh té - x4 hdi kho khin, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét
khé khan ma khong cé dat & va chua duoc Nha nudc giao dat &; hd gia dinh c6
nhu cau tlep tuc st dung dat nong nghiép vurot han mirc duge giao quy dinh tai
Diéu 7 cta Luét nay; ho gia dinh do duogc bdi thuong bing dat theo quy dinh
ctia Ludt nay va quy dinh cuia cdc phap luat khac c6 lién quan, do dugc ho tro
tai dinh cu theo quy dinh cua Ludt nay.. . D& nghi xem xét céc quy dinh néu
trén cho phil hop véi quy dinh tai Diéu 5 ctia du thao Luét va chi 4p dung giao
dat & ho gia dinh, ca nhan thude ving dic biét khé khan.

Vi theo quy dinh tai Piéu 5 du thao thi ngudi sir dung dit gom: T chire
trong nudc; Ho gia dinh sir dung diit gom nhitng nguo: co quan hé hon nhan,
Imyet thong, nudi duong theo quy dinh cua phap ludt vé hon nhan va gia dinh,
co quyén sur dung dit truée ngay Ludt nay cé hiéu lyc thi hanh; Theo quy dinh
néu trén thi nguoi st dung dat 1a HY gia dinh sw dung dit phal co quyén s
dung dit trudc ngay Ludt nay c6 hié¢u lc thi hanh. Con ho gia dinh st dung dét
khong c6 quyen sir dung dat trude ngay Ludt nay co6 hi€u luc thi hanh thi khéng
con 1a chu thé sir dung dt theo tinh than du thao Luét.

- Cé y kién dé nghi stra d6i diém d khoan 1 quy dinh khéng giao dit &
cho ho gia dinh, ¢4 nhan thuong tra tai x@ khong co dat &, chua dugc giao dat &
dbi véi cac xa thude thanh phd, thi xa (thuc té tai thanh phd Dong Héi diéu kién
clia cac x&, phuong khong khéc nhau nhiéu, xa va phuong c6 vi tri xen ké nhau,
mot s& x& nam & trung tdm thanh phd nén thuc té Luat Pat dai nam 2013 ¢6 quy
dinh nhung khong thuc hién ma chi giao dAt & thong qua diu gid). Cu thé nhu
sau:

“d) Giao dit & cho ho gia dinh, c4 nhan thudng tri tai xd ma khong c6 dét
& va chua dugc Nha nuée giao dét &, trir cde xd thuje thanh phé, thi xa;
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“4. Viéc xde dinh gid dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat phai duoe
t6 chitc thuc hién tiv thoi diém quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich s dung dat, cong nhan quyén s dung dat, gia han si dung
dat, chuyén hinh thire sir dung dat, diéu chinh quyét dinh giao ddt, cho thué dat
khong qua 06 thdng.

Truong hop diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét ma lam t(mg hé s6 sir
dzmg dat nhung khong lam thay doi dién tich dat s dung thi phdi xdc dinh lai
gid dat tai thoi diém co quan nha nudce cé tham quyen quyet dinh diéu chmh quy
hoach xdy dung chi tiét d@é tinh tién si dung dat, tién thué dat bé sung

Dong thoi, d& nghi ghi 6 cach xac dinh lai gid dat dé tinh tién st dung
dat tién thué dét bd sung khi diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung lam tang hé
s str dung dat.

10.1.4. Piéu 151. Nop tién sir dung dat, tién thué dat khi chuyén muc dich
sir dung dat, gia han sir dung dat

- Tai Diém a, Khoan 1, ¢é ¥ kién d& nghi nghi b6 sung quy dinh ndp tién str
dung dat khi chuyén muc dich tir dat nong nghiép cua hd gia dinh, ca nhan dugc
cong nhén quyén sir dung dét theo hinh thirc thué dét thanh dét &, cu thé nhur sau:

“1. Khi chuyérz muc dich sw dung dat quy dinh tai cac diem b, ¢, d. d e va
g khoan 1 Diéu 121 cuia Ludt nay thi nguoi sic dung dat phdi ndp tién sir dung
dat, tién thué dat theo quy dinh sau day:

a) Nép tién sir dung dat, tién thué dat tra mét lan cho ca thoi gian thué
bc%ng mute chénh léch giita tién sir dung dat, tién thué dat cia loai dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dat va tién sir dung dat, tién thué dat cia loai dat truce
khi chuyén muc dich sir dung dat; truong hop chuyén muc dich su dung tir dat
nong nghiép cua hé gia dinh, ca nhdn dugc cong nhdan quyén six dung dat theo
hinh thire thué dat tra tién hang nam thanh dat ¢ thi mike ndp bang 100% tién st

0

dung ddt ciia dat 6.”.

10.1.5. Diéu 152. Mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat

- Tai Dlem a Khoan 1, d& nghi sira d6i nhu sau: “a) Sir dung dat vao muc
dich san xudt, kinh doanh thuéc nganh nghe wu dai dau tw hodic tai dia ban vu
dai dau tw theo quy dinh ciia phdp lugt vé dau tw, triv triwong hop st dung dat tai
doé thi va khu vue quy hoach phat trié'r'z do thi, dw an co xay dung nha o thuong
mai, dw dn co sw dung vao muc dich dat thuong mai, dich vu;”.

10.2. Muc 2 - Gid dit

10.2.1. Diéu 153. Nguyén tdc, phwong phdp dinh gid dat

- Khoan 2. Pé nghi quy dinh 18 “trong mét khodng thoi gian nhat dinh”
14 bao nhiéu vi binh quan cia cdc muirc gia giao dich thuc té trong cac khoang
thoi gian khac nhau s€ khac nhau.

10.2.2. Piéu 154. Bang gia dat

- Theo quy dinh tai du thao, Bang gia dit duoc xay dung dinh ky hang
ndm va cong b6 cong khai vao ngay 01/01 ctia nam. Pay 1a quy dinh moi so voi

Luét Dat dai hién hanh, trén co s& bd quy dinh khung gia dat do Chinh phu quy
dinh. Tuy nhién, viéc xdy dung Bang gia dit 1a mot khoi lwong cong viée rat
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Dang khoa XIII vé quan Iy dét dai (muc 2 tai II. Quan diém): khéng diéu chinh
lai dat nong nghiép da giao cho hd gia dinh, c4 nhan.

12.2. Muc 2 - Ché do sir dung dit

Vé quy dinh cac loai dét: can c6 khai niém tung loai dat va quy dinh cac
tiéu chi cu thé dé xac dinh cac loai dat; tén cac loai dét can thong nhét véi cac
tidu chi trong quy dinh vé& ché do st dung cac loai dét.

12.2.1. Piéu 170. Han mikc giao dit néng nghiép

- Tai Khodn 4, dé nghi dleu chinh lai nhu sau: “4. Truong hop cd nhdn
duoc giao nhiéu loai d‘ar bao gom dat trong cdy hang nam, dat nuéi trong thiy
san, dat lam mudi thi tong han mike giao dat khong qua 05 héc ta.

. T mo*ng hop cd nhén dwoc giao thém dat trong cdy ldu ndm thi han mitc dat

trong cay lau nam khéng qua 03 héc ta doi voi xd, phwang, thi tran & déong
bang; khéng qud 10 héc ta @oi véi xa, phuong, thi tran ¢ trung du, mién nii.

T) rwm'zg hop cd nhan dugc giao thém dat riemg san xudt thi han mikc giao
dat rieng san xuat khéng qud 15 héc ta.”

12.2.2. Piéu 171. Han mitc nhdn chuyén quyén sir dung ddt nong nghiép
cua ca nhan

-C6 ¥ kién d8 nghi: Khoan 1 Piédu 171 du thao Luat da quy dinh nang han
muc nhan chuyen quyén su dung dit noéng nghiép ho gia dinh, c4 nhan lén
khéng qua 15 lan han mirc giao dét nong nghi€p (Theo Luat Dit dai 2013 thi
khong qua 10 lan, nhur vy cao hon 5 14n so v6i Luat hién hanh). Tuy nhién, e
nghi néu c6 thé thi xem xét nang han murc nhén chuyen quyén sir dung dat nong
nghiép hon nita dé tao diéu kién phat trién cc du 4n dau tu nbng nghiép sur dung

cong nghé cao, sach, san xudt trén quy mé 16n, tap trung, dem lai hiéu qua cao
vé kinh té.

- C6 y kién cho rang han mirc nhin chuyen quyén sir dung dit noéng
nghiép hé gia dinh, ca nhén lén khong qua 15 lan han mirc giao dat néng nghiép
la khéng can thiét ma phai cén cir vao diéu kién quy mo dat dai, quy md dan sb
cia timg ving mién va diéu kién quy mo san xuit nong nghiép cua tung ca
nhan, ho gia dinh d phat huy hiéu qué san xuét.

12.2.3. Piéu 173. Pat néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich

- Tai khoan 5, & nghi quy dinh giao Chinh phii quy dinh cu thé viéc quan
ly, st dung dét néng nghiép st dung vao muc dich cong ich cta x4, phuong, thi
tran va giao B6 Tai nguyén va Mbi truong hudng dén cu thé viée lap ho so, xdy
dung co so dir liéu, cong tac theo ddi, quan 1y, hinh thirc cho thué dat dé c6 co
s& thuc hién do céc van ban huéng dan thi hanh Luat Dit dai ndm 2013 khong
quy dinh nén viéc thuc hién khong thong nhét, khong dang quy dinh, viéc déu
gi4 quyén st dung dat dé cho thué dat gap khé khan.

-pé nghi quy dinh bd sung thém ndi dung su dung dét cong ich (5%) deé
thuc hién céc du 4n phi ndng nghiép theo quy hoach, ké hoach sir dung dat.

- Piém a, Khoan 2 quy dinh: “Xdy dung cdc cong trinh cong cong cua x4,
phuong, thi rran bao gém cong trinh vin héa, thé duc thé thao, vui choi, giai tri
cong cong, y té, gido duc, cho, nghia trang, nghia dia va cac céng trinh cong
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cong khdc theo quy dinh cia Uy ban nhdn ddn cdp tinh”. D& nghi: bo cum tir
“theo quy dinh cua Uy ban nhdn dén cép tinh” d& dam bao ap dung théng nhét
ma khéng can quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh

- Coy kién dé ngh; stra ddi, bd sung Khoan 3 lai thanh: “3. Péi véi dién
tich dat chua sir dung vao cac myc dich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi Uy ban
nhdn dan cap xd cho cd nhan tai dia phiong thué dé san xudt nong nghzep, nuoi
trong thuy san, chdn nudi theo hinh thic dau gid d@é cho thué. Thoi han sir dung
dat doi véi méi lan thué khéng qud 05 ndm tity theo muc dich sir dung dat va
dwoc xem xét gia han cho thué lai thoi gian sir dung dat khi hét thoi han sir
dung dit néu cd nhin, to chire sir dung dit cé nhu cau”.

Ly do: Bb sung mo rong muc dich str dung dat, nham tao diéu kién cho
ngucn dan phét trién san xuét chin nudi, ddi voi nhing quy dit phu hop véi chan
nuéi. Va khi hét thoi han sir dung dat néu nhu chua c6 quyét dinh thu héi dét coa
co quan c¢é thdm quyén thi xem xét cho ca nhdn, t chire, duoc tiép tuc hop
ddng, nham tao diéu kién cho ngudi dan trong viée str dung dat dé phat trién
kinh té trong dia phuong.

12.2.4. Piéu 178. Pdt rimg san xudt

- Tai Diém a Khoén 2 dé nghj b sung, diéu chinh nhu sau: “a) Cd nhdn
trucc tzep san xuat nong nghiép cu trii hop phdp trén dia ban cdp xd noi ¢é dat
rung san xudt doi Vo1 dién tich dat trong han mic giao dat theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu 170 ciia Ludt nay. Déi véi truong hop cd nhan st dung dat
rimg san xudt viept han mike giao dat thi phai chuyén sang thué dat”.

- Tai diém d, d& nghi bé cum tir “doi voi dién tich dat rung san xudt xen ké
trong dién tich dat rimg dic dung, dat rimg phong hd” va sira thanh “d) Ban qudn
Iy rimg dac dung, ban quan 1)5 rieng phong hé”.

Ly do, hién nay, nhiéu dia phuong van dang giao céc dién tich dit rimg
san xuét 1a rimg trong, rimg san xudt 1a rimg tu nhién khong nim xen k& voi
rimg déc dung, rimg phong hd cho cdc ban quéan ly rimg phong hd quan 1y. Do
vay, d& nghi chinh sira d& phu hop véi thuc tién cong tac quan 1y, bao vé rimg
hién nay & céc dia phuong.

- Tai Khoan 5 quy dinh: “5. 76 chitc kinh té, hé gia dinh, cd nhan
duoc Nha nuwde cho thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay duoc sir dung
két hop véi muc dich khdc theo quy dinh tai Dzeu 209 cua Lugt nay nhung khong
lam thay déi muc dich sir dung dat rung san xuat.”. Pé nghi bo déi tugng hé gia
dinh vi theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 178, ddi tuong cho thué khéng c6 “hé
gia dinh”.

12.2.5. Diéu 180. Dat rirng déc dung

Tai khoan 2, didu nay quy dinh: Céan ctr diéu kién cu thé, ban quan 1y rimg
dac dung phdi hop véi chinh quyen dia phuong lép du an di dan, tai dinh cu
trinh co quan nha nude ¢ thAm quyén phé duyét dé di dan ra khoi phan khu bao
vé nghiém ngét cua rimg dic dung.

pé nghi xem lai quy dinh nay. Ly do: Nhu VQG Phong Nha - Ke Bang c6
Ban Doong nam tron trong phan khu bao vé nghiém ngat. Tuy nhién day 1a ban
ddng bao Bru-Van Kiéu di sinh sdng 6n dinh hang chuc nim, trude khi thanh
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phai chuyén sang thué dét theo quy dinh. Viéc giao cho UBND cap tinh quy
dinh theo timg dia phuong sé tao nén rat nhiéu bat cap trong cong tac quan ly.

12.2.11. Piéu 204. Pat tin ngudng

- C6 y kién d& nghi bd sung dat tir dudng, nha the céc dong ho vao loai
hinh dét tin ngudng.

12.2.12. Piéu 208. Ddt do cdc co quan, t6 chitc ciia Nha nude qudn Iy, sit
dung

- Dlem ¢ Khoan 2 Piéu 208 quy dinh Dat ebng trinh su nghiép cong ldp
thudc loai dat do cac co quan, t6 chirc ctia Nha nudc st dung duoc giao d’at
khéng thu tién sir dung dat nhung diém b khoan 3 Biéu 208 lai quy dinh Par
cong trinh sy nghiép cong Idp thude loai dat do cic co quan, to chirc ctia Nha
nude sir dung duoc giao dat theo hinh thirc thué dat tra tién hang nam. Theo quy
dinh nay, thi déu 1a Pit cong trinh su nghiép cong 1p nhung vira giao d4t khong
thu tién vira giao dét theo hinh thirc thué dat tra tién hang nam. Nhu vy, c6 su
mau thuln, khong thdng nht gitta khoan 2 va khoan 3 Piéu 208. P& nghi xem
xét lai quy dinh nay.

12.2.13. Diéu 209. Pat sir dung da muc dich

- Khoan 2. Viéc sir dung ddt sir dung vao nhiéu muc dich khdc nhau phdi
béo dam cdc nguyén tic sau day: a) Phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat, quy hoach xdy dung hodc dwoc co quan nha nude cé tham quyén cho phép;

Pé nghi can quy dinh o hon vé ndi dung nay: Khi xem xét yéu t6 phu
hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat thi léy theo muc dich dit nao? Muc
dich chinh hay ca muc dich chinh va ca muc dich két hop? Vi trong Quy hoach,
ké hoach st dung dit khong c6 quy dinh loai dat da muc dich.

- C6 ¥ kién d@ nghi bb sung nguyén tic khuyén khich ngudi stir dung dat da
muc dich bang cach uu dai vé nghia vu tai chinh dbi v6i muc dich sir dung tht 2,
thir 3 cta thira dat dé lam ting hidu qua sir dung dét trong nhiimg trudng hop sir
dung dat phtt hop véi quy hoach, khong lam anh huéng dén muc dich chinh va
mdi trudng sinh thai, khong 1am anh hudng viée sir dung dét ciia ngudi khéc.

12.2.14. Piéu 211. Tach thira dat, hop thira dat

- Tai DPiém c khoan 1 du thao quy dinh: “Truwcng hop phdn chia quyén sir
dung dat theo ban dn hodc quyét dinh ciia Toa dn ma viée phdn chia khong dam
bdo cdc diéu kién, dién tich, kich thudc tach thira theo quy dinh thi khong thuc
hién tach thua, trir tr::cmg hop thue hién hop thira véi thira dat lzen ké quy dinh
tai diém b khoan nay”. Tuy nhién, truong hop bén 4n hodc quyét dinh ctia Toa
an da c6 hiéu luc phép luét thi phai dugc co quan, td chirc, ca nhan ton trong; co
quan, t6 chirc, c4 nhan hiru quan phai nghiém chinh chép hanh (Hién phép nam
2013). Do do, kién nghi co quan soan thao xem xét lai ndi dung nay dong thoi
quy dinh rd quy trinh xir ly, giai quyét dbi véi truomg hop khong thuc hién tach
thira néu trén.

-bé ngl'n b sung quy dinh viéc tach thura ddi voi dét 6: Cde thira dat sau
khi tach phdi tiép gidp hodc ¢ 16i di ra dudng giao thong hién hitu. Ly do: Dé
dam bao phu hop vdi quy dinh tai Diéu 254 Bo Luat Dan su va tranh phét sinh
khiéu kién, khiéu nai vé 16i di.



48

13. Chuong XIV. Thi tuc hanh chinh vé dat dai

13.1. Diéu 214. Céc thii tuc hanh chinh vé dét dai

Dé nghi bd sung thém tha tuc thu hdi Gidy chimg nhén.

14. Chuong XV. Giam sat; thanh tra, klem tra; giai quyet tranh chap,
khiéu nai, té c4o va xir Iy vi pham phap luit veé dat dai

14.1. Muc 2-Thanh tra, kiém tra, gidi quyet tranh cbé(p, khiéu nai, {6 cdo

14.1.1. Diéu 224. Hoa gidi tranh chap dat dai

- P& nghi bo sung quy dinh va lam r6 trach nhiém cua UBND cap xa
trong viéc khong t6 chirc hoa gii tranh chap dit dai; Pong thoi, nguoi su dung
dat c6 quyén bo qua budc hoa giai tranh chap dat dai tai UBND cép xa néu hét
thoi han hoa giai ma UBND cip x4 khong tién hanh hoa giai hodc khong co diéu
kién hoa giai.

Ly do: Thue tién c6 nhidu truong hop da hét thoi han hoa giai tranh chép
dat dai ma UBND cap x4 khoéng tién hanh hoa giai hodc khong c6 didu kién hoa
giai thi nguoi st dung dat khéng thé nép don khai kién theo quy dinh cua phap
lujt 6 tyng dan sy vi thiéu bién bn hoa giai tranh chap dét dai.

- Dé nghi bd sung hoa giai thuong mai c6 thé duoc sir dung tlong hoa giai
tranh chap dat dai dé tang lira chon, hiéu qué ctia phuong thirc giai quyét tranh
chép dit dai bang hoa giai.

- Piém b, Khoén 2: “2. Hoa gidi tranh chdp dat dai tai Uy ban nhan dan
ccfp xd: b) Chu tich Uy ban nhdn déan cdp xd c6 trach nhiém tc; chire viéc hoa
gidi tranh chdp dat dai tai dia phuong minh; trong qua trinh 16 chirc thuc hién
phdi phéi hop véi Uy ban Mat tran 16 6 quéc Viét Nam cdp xd va cdc t6 chitc
thanh vién cua Mat trdn, cdc t6 chire xé hoi khdac. Thi tuc hoa giai tranh chap
dat dai tai Uy ban nhén cap xd duoc thuc hién trong thoi han khong qud 45
ngay, ké tir ngay nhan dwoce don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai”.

Nhu vay, trong qua trinh t6 chic thuc hién phai phéi hop véi cac t6 chirc
x4 hoi khac. Vay thi cac t6 chirc xa hoi khic 13 t6 chirc nao? Cén phai duoc quy
dinh cu thé.

14.1.2. Piéu 225. Tham quyé:n gidi quyét tranh chép dat dai

-Vé tham quycn giai quyct tranh chap dat dai, da sb y kién déng y tham
quyén giai quyet ctia Toa 4n nhu Du théo. Tuy nhién, c6 y kién dé nghi stra ddi

theo hucmg quyén dugc lua chon gitra Toa dn nhan dén hodc Uy ban nhin dan
khi giai quyét tranh chép dét dai.

- Tai khoan 1 Diéu 225 cua du thao quy dinh: UBND céc cép b trach
nhiém cung cap hé so, tai ligu c6 lién quan dé lam cin ci cho toa 4n giai quyet
theo tham quyén la ding quy dinh. Tuy nhién, trong thue tién, ¢ nhiéu vu 4n
tranh chap dat dai kéo dai, Toa dn phai ra quyét dinh tam dinh chi vu én vi
UBND khong cung cap, chidm cung cdp hodc cung cip khoéng day du tai liéu,
chimg ctr hodc khong ¢ van ban tra 161 cho Toa an. Vi vay, dé xuét nghién ci,
b6 sung vao diéu ndy ndi dung nhu sau: "Trong trucng hop khdng cung cap duoc
tai liéu chimg cu thi phai thong bao bang van ban cho toa dn biét, trong do ghi rd
Iy do cua viéc khong cung cap duoc tai liéu chimg cir”.
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ddng bdi thuong, hd tro, téi dinh cu; hdi déng thim dinh gia dit. C6 nhu vy,
viéc giam sat ciia Mit tran maé1 dugce phat huy.

16.7. D& nghi Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai chuyén truc thudc
UBND huyén dé thun loi cho cong téc quan ly, thuc hién céc thii tuc hanh chinh.

16.8. D6i véi cac du 4n dd duoc chip thuén chu truong dau tu ma céc chu
déu tu khong thoa thuan dugc véi nguoi st dung dat dé nhan chuyén nhuong dét
thue hién du 4n thi co quan nha nudc thuc hién thu hoi dat, kinh phi bdi thuomg
hd trg do chit dAu tu chi tra dé trién khai dur 4n theo ké hoach da phé duyét.

16.9. Nhiéu y kién dé nghi bd sung quy dinh “Chi dau tu khéng duoc
khoi cong, khong giao thau dé xdy dung cong trinh khi chua thuc hién giai
phong mdt bang hodc quy dinh phai thyc hién hoan thanh mét ty 1¢ nhat dinh vé
giai phdéng mdt bang” dé han ché tinh trang chdm tién d6 thuc hién du 4n ma
nguyén nhan do chua hoan thanh céng téc giai phong mit bang. '

16.10. Toa 4n nhén dan la co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap
dat dai, tranh chap dat dai va tai san gan lién véi dét theo quy dinh cua Luat Dat
dai, tuy nhién, cac Ban an ctia Toa 4an nhan dén khong c6 thong bao, quyet dinh
vé thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dit ma chi tuyén hay Glay ching
nhan. Do vy, khi thi hanh Bén én ctia Toa an nhén dan tuyén huy Glay chung
nhan thi khéng co van ban hudéng dan co quan ¢ tham quyén cap Gidy chimg
nhén c6 ra quyét dinh thu héi Gidy ching nhén da cap hay khéng va khéng
thude truong hop thu h01 Glay chimg nhén da cap quy dinh tai Pidu 146 cua Lut
nay. Do Vay, nhiéu y kién dé nghi quy dinh viéc thu hoi Gidy chimg nhan theo
Ban an cua Toa an nhén dan cap co6 tham quyén tai Luét nay, néu thudc truong
hop thu hdi Gidy chimg nhan da cép quy dinh thi bé sung thém mét khoan tai Diéu
146 dé quy dinh cu thé.

Uy ban nhén dan tinh Quang Binh bao cdo B Tai nguyén va M6i truong
xem xét, tong hop./. p

Noi nhin: . TM. UY BAN NHAN DAN
- Uy ban kinh té ciia Quédc hdi; : . CHU TICH

- B Tai nguyén va Moi trudng; .:j}"f"\ " Plﬂlo E!{U TICH

- Thudng tryc HDND tinh; y A

- Poan BBQH tinh; :
- CT, cac PCT UBND tinh; | 2
-UBMTTQ Viét Nam tinh; ko
- S& Tai nguyén va Mai trudng; %

- Vin phong UBND tinh; A

- Luu: VT, CVKT. )
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