UBND TiNH QUANG BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pjc lap - Ty do - Hanh phiic
S6:2200KL-STNMT Quang Binh, ngay24thing & ndm 2021
KET LUAN THANH TRA

Viéc chap hanh phap luat dat dai, méi truong
tai cac don vi sau co phan héa doanh nghiép

Thuc hién Quyét dinh s6 411/QD-STNMT ngay 11/5/2021 va Quyét dinh
s6 602/QD-STNMT ngay 30/6/2021 cta Giam dbc S& Tai nguyén va Mai trudng
vé viéc thanh tra viéc chép hanh phap luat dat dai, moi truong cua cac don vi sau
¢b phan héa doanh nghiép, tir ngay 01/06/2021 dén ngay 07/7/2021, Poan Thanh
tra da tién hanh thanh tra tai 08 doanh nghiép c6 phan héa.

Xét Béo céo két qua thanh tra s6 06/BC-DTTr ngay 18 thang 8 nam 2021
cta Poan thanh tra; y kién giai trinh cta cac doanh nghiép 1a déi tugng thanh tra,
Giam doc S& Tai nguyén va Mbi truong két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

1. Cong tac quan ly, sit dung dat ciia cac don vi dwogc thanh tra

Céac don vi thuéc ddi tuong thanh tra trudc ddy 1a cac doanh nghiép nha
nude, thuc hién ¢ phan héa vao cac nam 2003-2006 theo chu truong cia UBND
tinh. Khi thuc hién c6 phén hoa, cac don vi dugc ban giao tai san trén dat (gla tri
tai san duogc t1nh vao gié tri doanh nghiép co phan hda, gom cO: tru sé& lam viéc,
C4c co SO san xuét, kinh doanh...); dugc t1ep tuc giao quan ly, sir dung dat nhung
chuyen tir hinh thirc giao dét khong thu tién st dung dat sang hinh thie thué dat
tra tién thué dat hang nim; khong xéc dinh gia tri quyén su dung dét khi cb phan
héa va khéng xdy dung phuong an sir dung dat trude khi to chic xac dinh gia tri
doanh nghiép c6 phén hoa.

Viéc quén ly, sir dung dét ctia 08 don vi ¢b phin (sau déy viét tit 1a CP) hoa
nhu sau:

- Cong ty CP Tbng cong ty Nong nghlep Quang Binh: Quan ly, sir dung 17
thira dat voi tdng dién tich 278.863,96 m” tai dia ban 7 huyén, thi xd, thanh phd
trén dia ban tinh (huyén Tuyén Héa, huyén Quang Trach, huyén B6 Trach, huyén
Quang Ninh, huyén L¢é Thuy, thi xa Ba Pon va thanh pho Dong Héi) dé xay dung
tru s¢ lam viéc, cac Tram giong, Trung tam nghién ctru gidng cdy trong, Nha may
ché bién hat giéng, Nha may phan bén NPK Sao Viét.

- Cong ty CP Dugc pham Quéng Binh: Quan ly, sir dung 11 thira dat tai cac
huyen thanh pho thi xa trén dla ban tinh, v6i téng dién tich dit theo glay to ve
quyén sur dung dat 1a 19.517,9 m* dé xay dung tru s& 1am viéc, Nha may san xXuét
thudc, nha kho, trung tdm thuong mai dugc pham tai thanh ph6 Pong Héi va cac
van phong lam viéc, quay kinh doanh dugc phim tai cac huyén, thi xa.

- Cong ty CP Sach va thiét bi truong hoc Quang Binh: Quan ly, sur dung 3
thira dAt tai thanh phé Pdng Héi véi tong dién tich: 17.592, 5m’” dé xay dung try s& &
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lam viéc, ctra hang sach thiét bi truong hoc va Nha méy séan xuét va cung (mg thiét
bi truong hoc tai Khu cong nghiép Tay Bic Dong Héi.

- Cong ty CP Thuong mai Mién nui - Céng nghiép Quang Binh: Quan ly, sir
dung 4 thira dat, tai thanh pho Pdong Héi va xa Hung Thuy, huyén Lé Thuy, voi
tong dién tich 1.984,6m’ dé xay dung tru s& lam viéc, gara 6 t6 va qudy bén hang.

- Cong ty CP Van tai 6 t6 Quang Binh: Quan ly, su dung 01 thira dét tai
phudong Pong Phu, thanh phé Pong Héi véi dién tich 882,9m?* dé xay dung Tru sé
lam viéc, bai db xe.

- Cong ty CP Xay dung Tong hop II Quang Binh: Quan ly, st dung 01 thira
dat tai phuong Pdng Hai, thanh phé Dong Héi véi dién tich 817,9m? dé xay dung
Tru s& lam viéc.

- Cong ty CP In Quang Binh: Quan ly, st dung 02 thira dat olién ké tai
phuong Bac Ly, thanh pho Dong Héi véi tong dién tich 3.037,79m’ dé xdy dung
Tru s& lam viéc, nha xudng san xuat.

- Céng ty CP Du lich Quang Binh: Quan 1y, sir dung 03 thira dét tai thanh
pho Pong Héi véi tong dién tich 5.888,8m2 dé xay dung Tru s& lam viéc, cac
khach san.

2. Cong tac bao vé moi truwong

C6 02 don vi khong thudc ddi twong phai lap hd so phép Iy v& moi truémg,
chi phat sinh rac thai sinh hoat thong thuong tai try s¢ lam viée. C6 06 don vi co

cac co s¢ san xuét, kinh doanh dich vu thudc dbi twong phai lap cac hd so phap 1y
vé méi truong, cu thé:

- Céng ty CP Dugc phim Quéang Binh: Xudng san xuét thudc tan dugc:

Cong ty da lap Bdo céo danh gia tac dong moi truong va dugc UBND tinh
Quang Binh phé duyét theo Quyét dinh s6 1209 QB/UB ngay 30/9/1997. Nim
2001, khi xay dung nha may dat tiéu chudn GMP cong ty ciing di 14p ban ding ky
dat tiéu chuan moéi trudong va duoc So Khoa hoc Cong nghé va Moi truong cap
gidy xac nhan s6 458/SKHCNMT ngay 26/12/2001; nim 2013, Céong ty da dang
ky ban cam két bao vé méi trudng cho cong trinh xdy dung Xuong san xuét dau
gid, cao xoa va thuéc nuéc dugc UBND thanh phd Pong Héi x4c nhan tai Thong
bao s6 166/TB-UBND ngay 02/8/2013; nam 2016 Cong ty da 1ap hd so Béo céo
két qua thuc hién cdc cong trinh, bién phép bao vé moi truo'ng phuc vu giai doan
van hanh va di dugce S Tai nguyén Moi truong thdm dinh cdp gidy x4c nhan hoan
thanh céng trinh bao vé méi truong s6 638/GXN-STNMT ngay 13/04/2017.

Cong ty da dugc UBND tinh cap glay phép xa nudc thai vao nguon nudc
nam 2008, gia han glay phép nam 2013, cap lai ndm 2016 (theo quyét dinh s6
3797/GP-UBND ngay 29/11/2016 cua UBND tinh Quang Binh).

- Cong ty CP Téng cong ty Nong nghiép Quéang Binh: Nha may san Xuét
phan bén hén hgp NPK Sao Viét tai Khu Cong nghiép Tay Bic Pong Héi, xa
Thuén Dc dugc UBND tinh Quang Binh phé duyét Bao cao danh gia tac dong
méi trudng déi véi Dy 4n tai Quyét dinh s6 18/QP-UBND ngay 12/01/2010. &
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- Cong ty CP In Quang Binh: Ban cam két bao v€ moi trudng cua Xudng san
xuat dugc UBND thanh phd Pong Héi cdp Gidy xac nhan sé 24/GXN-UBND
ngay 15/06/2011.

- Cong ty CP Thuomg mai mién nui - Cong nghiép da dugc UBND thanh
phd Pdng Héi phé duyét Ké hoach bao v€ méi truong du an “Xéy dung mé rong
stra chira bao hanh 6 t6” tai Gidy xac nhan s6 07/GXN-UBND ngay 01/6/2020.

- Cong ty CP Du lich Quang Binh d4 dugc UBND tinh Quang Binh phé
duyét Bao cao danh gia tac dong mdi truong cua du an “Khach san Marilyn Hotel”
tai Gidy xc nhén s6 3924/QD-UBND ngay 06/11/2018 (hién dang trong qua trinh
xdy dung); Bao cao danh gia tdc dong mdi truong cua dy an “Khach san Hiru
Nghi” tai Gidy xac nhan sé 55/QD-UBND ngay 22/01/1998; Bao cao danh gia tac
dong moéi truomg cia du 4n “Khach san Pong Héi” tai Gidy xac nhan s6 57/QD-
UBND ngay 22/01/1998.

- Cong ty CP Sach va Thiét bi truong hoc Quang Binh: Xi nghiép san xudt va
cung tmg thiét bi truong hoc tai Khu Céng nghiép Tay Bic Pong Héi dugc SO
Khoa hoc Cong nghé va Mbi truong xac nhdn Ban dang ky dat tiéu chuin moi
trudng theo Phiéu xac nhén sé 125/SKHCNMT ngay 10/4/2003.

II. KET LUAN THANH TRA

1. Uu diém

1.1. Vé cong tic quan Iy, sir dung dat dai

Vé co ban hau hét cac don vi thuc hién t6t cong tic quan ly, sir dung dat dbi
véi dién tich dAt dugc nha nude cho thué; thiét lap kha ddy du céc hd so phap ly
vé quyen str dung dat di véi cac thira dit dang quan ly, st dung, sir dung dit hiéu
qua, on dinh, dung muc dich, ding ranh gidi va dién tich dat dugc thué; khong lan
chiém, khong phat sinh tranh chap véi cac chu st dung dét lién ké. Cac don vi
thuc hién tot 1a: Cong ty CP Van tai 6 t6 Quang Binh, Cong ty C6 phan Xay dLrng
tong horp IT Quang Binh, Cong ty CP Sach va Thiét bi tru'orng hoc Quang Binh; cac
don vi quan ly, str dung nhiéu thira dAt tai nhiéu dia diém nhung thuc hién kha tt
nhu: Coéng ty CP Tdng Coéng ty Nong nghiép Quang Binh, Céng ty CP Dugc
phidm Quéng Binh.

Viéc thuc hién nghia vy tai chinh vé dét dai: Tét ca cac don vi déu thuc hién
day du nghia vu tai chinh cua nguoi sir dung dat theo quy dinh don Vi tht ca cac
thira dit dang quan ly, st dung; dén nay, khong c6 don vi nao ng tién thué dét theo
Thong bao cua co quan thué. Pbi véi cac thira dat dang quan ly, sir dung chua
dugc cap gidy ching nhén, chua ky hop ddng thué dat déu di duoc ké khai tinh
ndp tién thué dit hang nim day du.

1.2. Vé cong tdc bio vé moi truong

V& co ban, cac don vi thuc hién tuong dbi tdt cong tac bao vé méi trudng,
thiét lap dy du hd so phép ly vé bao vé moi truong theo quy dinh nhu Béo céo
danh gia tic dong moi truong, dang ky dat tiéu chudn méi truong, ké hoach bao vé
moi truong dugc cép c6 thim quyen phé duyét; thuc hién chuong trinh quan tric
giam sat bao cdo cong tac bao vé méi truong dinh ky, ky hop dong véi cac don vi L
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chirc ning dé xir 1y cac loai chat thai phat sinh trong qua trinh hoat dong, thyc hién
cac giai phap dé giam thiéu 6 nhiém moi truong, dau tu céc cong trinh, bién phép
bao vé mdi truong theo dung ndi dung da cam két trong Bdo cao danh gia tac dong
mdi trudng, dang ky dat tiéu chudn méi truong, ké hoach bao vé méi tru'ong nhur:
Xay dung hé thong xtr ly nudce thai, khi thai, thuc hién thu gom, xur ly réc thai, vé sinh
cong nghiép, trong cdy xanh trong khuén vién. Cac don vi thuc hién t6t la: Cong ty
CP Dugc phdm Quang Binh, Céng ty CP Téng Céng ty Nong nghiép Quang Binh,
Cong ty CP Van tai 6 t6 Quang Binh, Céng ty CP Xay dung tong hop II Quang
Binh, Cong ty CP In Quang Binh.

2. Cac thiéu sét, sai pham

2.1. Vé céng tic quan Iy, sir dung dat

Trong qua trinh quan ly, sir dung dat van con mot s6 don vi chua hoan chinh
hé so phap ly vé quyén sur dung dat tai mot so thira dat nhu: Chua dang ky dé
dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit (sau day viét tit la Gidy chimg
nhén), chua thyuc hién dang ky bién (dong dat dai, chua thyc hién tha tuc thué dat
va ky lai hop ddng thué dat; chua cap d01 lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyeén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dit theo quy dinh ddi v6i doanh
nghiép cb phan héa.

2.1.1. Co 02 don vi chua thuc hién nghia vy dang ky dat dai lan dau dé
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat doi voi dién tich dat dang su dung
la thuc hién khong dung quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Piéu 95; khoan 2 Diéu 170
Ludt Pat dai nam 2013; cu thé:

- Cong ty CP Thuong mai Mién nii - Cong nghiép Quang Binh quan ly va
st dung 45m* dét tai xa Hung Thuy, ‘huyén Lé Thuy dé lam guay ban hang tur
trude nam 2001 dén nay, khong co6 gidy to vé quyen su dung dat, chua thyc hién
thu tyc dang ky dét dai 14n dau nén chua dugc cap duge Giay ching nhan quyen
str dung dit, chua ky hop dong thué dt. Hang nam, Cong ty van nop tién thué dat
va thue str dung dat phi néng nghiép ddy du theo Thong bao cua Chi cuc thué
huyén Lé Thuy dbi voi dién tich dang sir dung tai thira dat nay.

- Cong ty CP In Quang Binh chua thuc hlen thu tyc dang ky d4t dai 14n dau
dé dugc cap gidy chimg nhan tai thua dat sb 10, to ban dd sb 937508-9-16,
phudng Bic Ly véi dién tich 226, 28m’.

Khu dat Cong ty CP In Quang Binh dang su dung 1a 02 thira dét lién keé tai
phuong Béc Ly véi téng dién tich: 3.037,79 m (theo gidy td), trong do6: di duge
cap gidy chung nhan tai thira dat s6 09, td ban dd s6 937508-9-16, phuong Bac Ly,
dién tich 2.811 ,51m’ vao nim 1997. Phin dién tich con lai tai thira dét sb 10, to
ban db s 937508-9-16, phuang Bic Ly, dién tich 226, 28m? dugc UBND tinh giao
cho Xi nghiép in thué dé mé rong san xuét kinh doanh theo Quyet dinh s6
312/QP-UB ngay 24/02/2001, Céng ty chua dang ky dat dai va de ngh1 cap gidy
chimg nhén, chua thuc hién thu tuc thué d4t. Hang nam, Cong ty van ndp tién thué
dAt va thué sir dung dit phi néng nghiép day du theo thong béao cua Chi cuc thué
khu vuc Pong Héi - Quang Ninh dbi voi thira dat duoc cho thué thém dang sir
dung nay. Cong ty da xdy dung hang rao bao quanh ca hai thira dAt (hién trang la &
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01 thira) sir dung 6n dinh lam tru s& lam viéc va nha xudng san xuét trong cing
mat khudn vién.

2.1.2. C6 04 don vi qud trinh sir dung dat c6 thay doi nhwng chea thuc hién
thu tuc déing ky bién dong dat dai la thuc hién khong ding quy dinh tai khoan 4
Diéu 95; khoan 2 Piéu 170 Ludt Pat dai ndm 2013; khoan 2 Dzeu 43 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6

diéu ciia Luqt Dat dai da dwoc sira doi, b6 sung theo quy dinh tai khoan 27 Piéu 2
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017; cu thé:

- Cong ty CP Tong cong ty Nong nghiép Quang Binh: Da thay d01 tén cong
ty tir Cong ty Co phan gidng cay trong Quang Binh thanh Cong ty cd phan Téng
cong ty Nong nghiép Quang Binh trong qua trinh sir dung dat sau khi co phan hoa
nhung chua thuc hién dang ky bién dong do thay dbi tén Cong ty trén giay chimng
nhan da cap va ky lai hop dong thué déat d6i véi 14 thira dét véi tong dién tich la:
229.977,1m’, trong do6 c6 02 thira dat chua ky hop dong thué dat véi dién tich la:
1.365,7m2 (tai thoi diém thanh tra don vi khong cung cp dugc hop ddng thué
dat); chi tiét tai muc I Phu luc kém theo.

- Céng ty CP In Quang Binh: ba thay d6i tén tir Xi nghiép In Quang Binh
thanh Cong ty C6 phén In Quang Binh khi ¢6 phéan héa nhung Céng ty chua déng
ky bién dong do thay d6i tén chu sir dung trén Gidy chimg nhén da cap ngay
07/5/1997; chua thuc hién thu tuc thué dat ddi véi cong ty c¢d phan tai thira dét s6
9, t& ban dd sb 937508-9-16, phudong Bic Ly, véi dién tich 1a: 2.811,51m’.

- Céng ty CP Du lich Quang Binh: Qua trinh sir dung dat Nha nude di thu
hdi mot phan dién tich dat dugc cho thué sir dung sau khi c6 phan héa nhung chua
thyuc hién thu tuc dang ky blen dong tai thira dat s6 17, t& ban d6 sb 11 phuong Hai
Dinh (i), dé dugc cap gidy chimg nhan ngay 03/12/2007 véi dién tich 2.793, 8m’;
Hop dong thué dét s 14/HDTP ngay 03/4/2003, dién tich dat sir dung 2.915m?
chua ky lai hop dong thué dat theo dung hién trang sir dung. Ngay 15/10/2019,
UBND tinh c6 Quyét dinh s6 3902/QD UBND vé viéc thu hdi dit ciia Cong ty C
phan Du lxch Quang Binh do don vi ty nguyén tra lai dat tai phuong Hai Dinh, thu
hdi 28,1m* giao lai cho UBND phuong Hai Dinh quan ly. Do chua thuc hién dang
ky bién dong dat dai nén don vi van ndp tién thué dat d6i voi phan dién tich d thu

hoi nay.

- Cong ty CP Duoc phdm Quang Binh: D4 thay dbi tén cong ty tir Cong ty
Dugc pham Quang Binh thanh Cong ty Cod phan Dugc pham Quéng Binh sau khi
c¢b phan héa nhung chua thuc hién ding ky bién dong do dbi tén Cong ty, chua
thyc hién thu tuc thué d4t dbi voi cong ty co phén (tai thoi diém thanh tra, don vi
khong cung cap dugc hop ddng thué dét) tai 05 thia dét, voi tong dién tich 1a:
1.169,2m?; chi tiét tai muc II Phu luc kém theo.

2.1.3. C6 04 don vi dang su dung dat tai mét sé dia diém da dwoc cdp gtay
chiung nhan quyén sic dung dat (diing tén chu su dung) nhung chua ky hop dong
thué dat hodc chwa ky lai hop dong thué dat theo ding dién tich, tén chu s dung
dwoc thué dat trén Gidy chimg nhén da cdp la thuc hién chwa ding quy dinh tai
khodn 2 Diéu 43 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy &
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dinh chi tiét thi hanh mét $0 ' diéu cua Ludt Dat dai dé duoc sira doi, bé sung theo
quy dinh tai khoan 27 Diéu 2 Nghi dinh sé6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017; cu
thé:

- Cong ty CP Tdng cong ty Nong nghiép Quang Binh: chua ky lai hop dong
thué dat theo dung tén chu sir dung tai 02 thira dat, voi tong dién tich la:
48.189,8,7m’, gbm:

+ Thua dat 56 901, to ban d6 s6 15 xa Ly Trach, Gidy chimg nhén quyén sir
dung dit, so gidy chimg nhan CX 924329, cap ngay 05/11/2020 v6i dién tich
10.000,8 m%; tén chu sir dung trén gidy chimg nhén: Cong ty CP Tong cong ty
Nong nghlop Quang Binh; muc dich sir dung dat: Dét co s& san xuét phi nong
nghiép; Hop dong thué dét s6 04/HD-TD ngay 06/6/1998, dién tich theo hop dong
thué dét dién tich 10,000m? thoi han thué dat 50 nam ké tir ngay 06/5/1998, bén
thué dat: Cong ty CP giong cdy trong Quang Binh.

+ Thira dat s6 450, to ban d6 s 16 xa Thuan Puc, dién tich 38.189, Om?,
muc dich st dung dat Dat khu cong nghiép, Glay chimg nhén quyén st dung dat
s6 BB 034955, vao so cép gidy chimg nhan s6 CT00897, cip ngay 06/7/2011; tén
chi st dung trén gidy chimg nhan: Céng ty CP Téng cong ty Nong nghiép Quang
Binh; Hop dong thué dit sé 35/HPD-TD ngay 16/7/2010; bén thué dat: Cong ty CP
gibéng cay trong Quang Binh; bién ban giao dt thuc dia ngay 01/02/2010.

- Céng ty CP Du lich Quang Binh: chua ky lai hop dong thué dat theo dung
dién tich, tén chu sur dung ghi trén Gidy chimg nhén tai 02 thira dat voi tong dién
tich: 4.338,8m’, gom:

+ Thira dét sb 17, to ban dd sb 11 Iahuong Hai Dinh (ct), glay chimg nhén
cép ngay 03/12/2007, dién tich 2.793,8m*; Hop dong thué dét s6 14/HDTD ngay
03/4/2003, dién tich dat sir dung 2.915m2,

+ Thura dét s6 10, t& ban @5 s6 11 phuong Dong My (ct), glay ching nhan
cép ngay 07/12/2007, dién tich 1.545 m’; Hop dong thué dét s6 13/HDTD ngay
03/4/2003, dién tich dat sir dung 1.703m2,

- Céng ty CP Dugc phdm Quéng Binh: Chua ky hop dong thué dat (tai thoi
dlem thanh tra, don vi khong oung, cap dugc hop dong thué dat) dbi véi 03 thira
dat v6i tong dién tich: 2.415, 6m’; gom

+ Thua dAt sb 222 t& ban db sb 10 thi trdn Quan Hau, huyén Quéang Ninh,
GCN cép ngay 26/4/2012, dién tich 411,0m? muc dich sir dung: Dét co sd y té;

+ Thura dit so 566, to ban d6 sb 3 xd Quang Tho, huyén Quang Trach, dién
tich 1.297,6m?, cap ngay 26/4/2012, muc dich sir dung;: Pit co sd y té.

+ Thua dat s6 43, t& ban d6 sé 23 thi trAn Pong L&, huyén Tuyén Hoa, gidy
chung nhén cip ngay 23/9/2016; dién tich 707,0m?, muc dich str dung: dat thuong

mai dich vu. Hop ddng thué dat ky ngay 30/11/2006.
- Cong ty CP Sach va Thiét bi truong hoc Quang Binh:

+ Chua ky lai hop ddng thué dat tai thira dét so 51, t& ban dd s 50 phuong
Nam Ly, thanh phé Pong Hoi, gidy chimg nhan cap ngady 24/3/2008, dién tich &
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232,7m?; hop ddng thué dat sé 23/HDTD ky ngay 09/11/2001 véi dién tich dat
duoc thué 242,0m?; bén thué dat: Cong ty Sach va Thiét bj truong hoc Quang
Binh.

+ Chua ky hop ddng thué d4t tai thira dat sé 12, t& ban d6 s 23 phuong Béc
Ly (tai Khu Céng nghiép Téy Bic), thanh pho Péng Héi, dién tich 16.839,0m? tai
thoi diém thanh tra, Céng ty khong cung cap duogc hop dong thué dat.

2.1.4. C6 01 don vi da xdy dung cong trinh trén dait giao thong (phd‘n via he
duong giao thong ngi thi), vuot ra ngoai ranh gici thwa dat dugc cap giay chimg
nhén la vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 12, khodn 1 Diéu 170 Lugt Pat dai
nim 2013; cu thé:

Khach san Hiru Nghi cua Cong ty Cb phan Du lich Quéang Binh dugc
UBND tinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat lan dau vao ngly 02/7/1998,
tén chu st dung: Khach san Hiru Nghi, vao s6 cap glay ching nhan s6 00577-
QSDD/785QDb-UBND, tai thira dat s6 10, t& ban d6 sb 11 phuomg Dong My, thi
xa Pdng Héi, dién tich 1.703m? muc dich sir dung: xay dung, thoi han lau dai,
dugc Nha nudce cho thué. Nam 2007 Cong ty dugc cap doi gidy chung nhan tai
thira dét sb 10, to ban d6 sb 11, phuorng Pong My, ngay 07/ 12/2007 v¢i dién tich
1.545, Om?; tai san gan lidn véi dat: Khach san Hiru Nghi nha 3 tang, dién tich
chiém dét 780m’. (Gidy chimg nhan ddi tén chu sir dung thanh Céng ty Cé phén
Du lich Quéang Binh va diu chinh dién tich dat dugc thué).

Theo trinh bay ciia Cong ty, khi trién khai Du an xay dyng Cau Nhat Lé 1,
quy hoach mg rong via he du'ong Nguyén Du va Tran Hung Pao, Nha nuorc da thu
h6i mot phan dién tich dit cia Cong ty dang sur dung (tur 1.703, Om’ giam con
1.545,0m”) nhung khong thuc hién giai téa mat bang. Nam 2013, Céng ty tién
hanh cai tao lai Khach san Hiru Nghi trén nén toa nha cii da xay dung tir ndm 1989
nén dién tich xay du’ng khéch san vugt ra ngoa1 ranh gidi gidy ching nhén da dugc
cap d6i nam 2007, véi dién tich khoang 7, 7m?” (chiéu dai 7m, réng 1,1m). Vi vy,
Cong ty khong thuc hién dugc thu tuc ding ky ching nhén s¢ hitu tai san vao
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap vi c6 mot phén dién tich tai san nim
ngoai dién tich dat da duoc cap Gidy chung nhan vao nam 2007.

Qua kiém tra hé so cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2007
cua Céng ty duge luu trir tai S& Tai nguyén va Mai truong cho thay Viéc cép dbi
gidy chimg nhén da dam bao ding quy hoach va dién tich dat con lai ctia Cong ty
sau khi UBND tinh c6 Quyét dinh s6 3237/QD-UBND ngay 23/11/2006 vé viéc
thu hoi dat de giai phong mat bang xdy dung m¢ rong duong Nguyén Du (da thu
hoi 158, Om? dat co s& san xuét kinh doanh ctia Khach san Hiru Nghi thugc Cong
ty Cé phan Du lich Quang Binh).

Qua kiém tra thyuc dia cho thay, tai san trén dat 1a Khach san Hiru Nghi c6
mot phan dién tich & canh phia Bic (glap dudng Tran Hung Pao) da xdy dung
VUuot ra ngoai ranh gioi thira dat da dugc cip Gidy chimg nhén nam 2007 voi dién
tich khoang 7,7m” (chiéu dai 7m, rong 1,1m), thudc phan dit via hé dudng giao

thong.

e &



2.2. Vé bdo vé mbi truong

2.2.1. C6 02 dom vi thuc hién chua day di viée giam sat moi truong dinh ky
trong nam 2020, thuc hién chua a"ay i cde noi dung da cam két trong bdo cdo
dadnh gia tac dong méi truong, ké hoach bdo vé méi tru'ang da duoc phe duyét la
thuc hién khong ding quy dinh tai Diéu 26 Ludt Bdo vé méi truomg nam 2014, cu
thé:

- Cong ty CP Du lich Quang Binh: Khéch san Hiru Nghi Céng ty khong lép
Béo cdo cong tdc bdo vé mdi trudng dinh ky dot 2/2020; bao cdo cong tac bao vé
moi truong dot 1/2020 dugc 1ap chua diy di cac thong s6 dugc néu trong Bao cao
danh gia tdic dong moi truong da dugc phé duyét theo Gidy xéac nhan sé 55/Qb-
UBND ngay 22/01/1998 ciia UBND tinh. Theo trinh bay cua Céng ty, do tinh hinh
dich bénh Covid 19 dién bién phirc tap, Khach san Hiru Nghi tam dirng hoat dong
nén Céng ty khong thuc hién Béo cdo gidm sat moi trudng dinh ky dot 2/2020.

- Cong ty CP Thu'orng mai Mién nui - Céng nghiép Quang Binh: Khong lap
bao céo cong tac bao vé mdi truong dinh ky nam 2020. D6i véi chat thai nguy hai
phét sinh trong qua trinh hoat dong (dAu nhét thai) duge xir ly chua ding cam két
trong ké hoach bao vé mdi truong da dugc UBND thanh phé Pdng Héi xac nhan
tai Glay xac nhan sb 07/GCN-UBND ngay 01/6/2020. Cong ty da ky hop dong thu
gom van chuyén xir ly va chuyén giao xir ly chét thai nguy hai s6 200425/HD-
XLMTNA - MIENNUIQB ngay 25/4/2020 voi Cong ty CP xt ly méi truong
Nghé An; c6 ching tir xir ly chat thai nguy hai; tuy nhién trong hop déng xir ly
chét thai nguy hai khong dé cap loai ngudn thai 1a dau nhét thai loai; hién duoc
hru giit tai cac thung phuy luu d& tai sir dung; kho luu gitru chat thai nguy hai chua
¢6 bién canh béo.

2.2.2. C6 01 don vi chua thyc hién ddy i cdc thi tuc phdp Iy vé méi truomg
khi thay dsi quy md, nganh nghé san xudt la thuc hién khong dung quy dinh tai
Piéu 33 Ludt Bdo vé moi truong nam 2014; cu thé:

Xi nghiép san xuat va cung (g thiét bi thude Cong ty Cb phén Séach va
Thiét bi truong hoc Quéang Binh tai Khu Céng nghiép Tay Bic Pong Héi dugc S&
Khoa hoc Cong nghe va Moi truorng xac nhan Ban ding ky dat tidu chuan moi
trucmg theo Phiéu xac nhan ) 125/SKHCNMT ngay 10/4/2003. Tai thoi diém
kiém tra don vi khong xuét trinh dugc ho so vé moi trudng.

Theo bdo céo ctia Cong ty, Xi nghiép san xut va cung tmg thiét bi chim
dirt hoat dong tir thang 6/2019. Théang 7/2019, Cong ty déng y cho Cong ty TNHH
Dich vu va XNK Bao Nguyén sir dung mat bang dé lap dat nha xuong, thiét bi san
xuat vién nén nang luong. Ngay 17/03/2021, Ban Quan ly khu kinh té tb chirc budi
kiém tra viéc chip hanh phap luat vé dau tu xay dung va bao vé mdi truong tai
Cong ty CP Sach thiét bi va truong hoc QB va di c6 Thong béo sb 331/KKT-
QLDT ngay 23/3/2021, yéu cau Céng ty dimg céc hoat dong san xuat vién nén
ning lugng do chua c6 trong gidy chimg nhan dang ky dau tu, chi dugc thyc hién
du 4n sau khi hoan thién céc thu tuc phap ly c6 lién quan va duge clp c6 thdm
quyen chép thuan; yéu cau Céng ty hoan thanh céc ho AT thu tuc phap ly c6 lién
quan truéc ngdy 30/6/2021. Cong ty da thué don vi tu vin dé thuc hién cic thu tuc A
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vé méi truong cho du an méi. Do tinh hinh dich bénh Covid 19 va chua hoan
thanh cdc thu tuc phép ly lién quan nén Nha may da ding hoat dong tir d6 dén
nay.

Dé xay ra céc thiéu sot, vi pham néu trén trach nhi¢m thudc vé Giam dbc
cac don vi ¢6 vi pham chua chép hanh nghiém tic, day du cac quy dinh phap luét
vé dit dai va bao vé moi truong. Dong thoi Phong Quan ly dit dai, Phong Quan ly
moi trudng, Vin phong Ding ky dit dai tinh, UBND cac huyén, thanh phd, thj xa
cling lién ddi chiu trach nhiém trong thyc hién chirc ning quan ly nha nudc dbi véi
cac vi pham nhu: chua ra soat, huéng dan cac don vi thuc hién day du céc thu tuc
vé dit dai; kiém tra, gidm céc thu tuc hiu danh gia tac dong moi tru'ong, giam sat
méi trudng dinh ky va thuc hién xir Iy hodc chuyén giao xtr ly déi véi chét thai
nguy hai.

III. KIEN NGHI

1. Poi véi cac d6i twgng dwge thanh tra

1.1. Yéu cau Cong ty c6 phan Thwong mai mién nii - Cong nghiép Quang
Binh:

- Thyc hi¢n dang ky dat dai 1an dau dé dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat dbi véi thira dat dang sir dung tai x4 Hung Thily, huyén Lé Thuy.

- Ky lai hop dong xtt ly chat thai nguy hai v6i don vi c6 chie nang xur ly
chit thai nguy hai, thuc hién ding cam két bao vé mdi truong theo Ké hoach bao
vé mdi trudng di dwoc UBND thanh phd Pong Héi xac nhan tai Gidy xac nhan s
07/GCN-UBND ngay 01/6/2020; bao c4o quan ly chét thai rén sinh hoat, chét thai
rin cong nghiép thong thudng, chét thai nguy hai dugc 16ng ghép vao bio co
cong tac bao vé moi truong dinh ky hang nam theo quy dinh tai Thong tu
25/2019/TT-BTNMT ngay 31/12/2019 cua Bo Tai nguyén va Mo6i truong Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Nghl dinh 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019
ctia Chinh phu stra ddi, bd sung mdt s6 diéu cia céc nghi dinh quy dinh chi tiét,
hudng dan thi hanh Luét Bao vé méi truong va quy dinh quan ly hoat dong dich
vu quan trac moi trucmg

1.2. Yéu cau Céng ty c6 phan In Quang Binh:

Thyc hién ding ky dét dai dé dwoc cip Giy chimg nhan quyen sir dung dat
theo dlng hién trang sir dung; thyuc hién thu tuc thué dat ky hop dong thué dat dbi
véi dién tich dat dang quén ly, sir dung tai phuong Biéc Ly, thanh ph6 Ddng Héi.

1.3. Yéu cau Cong ty co phan Téng cong ty Néng nghiép Quang Binh:

Tién hanh ra soat lai quy dét dang quan ly, sir dung dé thuc hién thu tuc
dang ky blen dong, cap doi Gidy chung nhén quyén su dung dat, quyen s¢ hiru tai
san trén dat; thuc hién thu tyc thué dét, ky lai hop déng thué dét tai cac thira dit da
c6 gidy ching nhan quyen su dung d4t nhung khong ding véi hién trang st dung
dat da duoc néu trong phan ket luén.

1.4. Yéu cau Cong ty co phan Du lich Quang Binh:

- Thyc hién déng ky bién dong dé duoc cap d01 Gidy chimg nhén quyén str
dung dét, quyén s& hitu tai san trén dAt tai thira dat s6 17, to ban d6 sé 11 phuong A
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Hai Pinh (cii) va thira dit s6 10, to ban d6 s 11 phuong Pong My (cii) theo ding
hién trang sir dung dét, ky lai hop dong thué dét.

- Thuc hién giai téa phan tai san di xdy dung lan dat via hé duong giao
thong ndi thi tai Khach san Hiru Nghi, phuong Pong Hai, TP ang Héi, sir dung
dit dung ranh gidi thira dat da dugc cip gidy chimg nhan.

- Thuc hién ding cam két bao vé méi truong theo Bio cao danh gia tac
dong moi truong da duoc phé duyet bao c4o quan 1y chét thai rin sinh hoat, chat
thai nguy hai dugc 16ng ghép vao bdo cdo cong tac bao vé méi trudng dinh ky
hang ndm theo quy dinh tai Thong tu 25/2019/TT-BTNMT ngay 31/12/2019 cua
Bo Tai nguyén va Mdi trudng Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cia Nghi
dinh 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cia Chinh phii stra dbi, b6 sung mét sé diéu
cta céc nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dﬁn thi hanh Luat Bao vé€ méi trudong va
quy dinh quan ly hoat dong dich vu quan tric mdi truong.

1.5. Yéu cau Cong ty cé phan Dugc pham Quang Binh:

Tién hanh ra soat lai quy d4t dang quan ly, str dung dé thuc hién thu tyc
dang ky bién dong, cap doi Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s hitu tai
san trén dat; thuc hién thu tuc thué dét, ky lai hop dong thué dét tai cac thira dat da
co gidy chimg nhén quyen stir dung dat nhung khong ding véi hién trang sir dung
dat da dugc néu trong phan ket luén.

1.6. Yéu cau Céng ty cé phan Sdch va Thiét bi truomg hoc Quang Binh:

- Thyc hién ky lai hop dong thué dét tai thira dét s6 51, t& ban d6 sb 50
phudng Nam Ly, thanh ph Dong Héi va ky hop ddng thué dét doi v6i thira dit sb
12, t& ban dd sb 23 phuong Béic Ly (tai Khu Cong nghiép Tay Béc), thanh phd
Dong Héi.

- C6 vin ban bdo céo v6i co quan nha nudc c6 thdm quyén vé viéc tam
dimg hoat dong cua Xi nghié€p san xudt va cung tmg thiét bi truong hoc tai Khu
cong nghiép Tay Bac Péng Héi. Trong truong hop thay d6i nganh nghé hoidc md
rong quy mo san Xuét, nang cong suat thi phai dugc su chap thuén cuia cac co quan
chirc nang va thuc hién day du cac hd so, thu tuc phap ly vé méi trudng méi dugc
tién hanh hoat déng san xut.

Yéu céu céc don vi dugc thanh tra nghiém tuc thyc hién cac van dé da duoc
két luan néu trén trudc ngay 30/11/2021. Néu qua thoi han yéu cdu ma cac don vi
khong tién hanh thyc hién thi s& bi xr Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh.

2. Péi véi cac phong, dom vi thude S&

- Giao Phong Quan ly dat dai va Vin phong biang ky dét dai ra soat, huéng
dan cac don vi thuc hién ddy du cac thi tuc vé dang ky dat dai, dang ky bnen dong
dat dai, thye hién tha tuc thué dat, ky lai hop dong thué dit va cép gidy ching
nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién vdi d4t d6i véi cac Cong ty

theo két luan thanh tra dam béao ding quy dinh; hudng dan cac don vi st dung dat
ding muc dich, ding ranh gidi thira dat duge thué, thuc hién ddy da nghia vu cia é

ngudi sir dung dat. M
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- Phong Quén ly dét dai ra soat lai cac don vi dang dugc thué dat nhung
chua thuc hién thu tuc thué dat va chua ky lai hop dong thué dat theo két luan
thanh tra va c4c cong ty khac dang sir dung dit dé tham muu Lanh dao S& ky hop
ddng thué dét theo quy dinh.

- Vén phong Pang ky dat dai tinh hudng de’m tao diéu kién cho cac don vi
thyuc hién céc thi tuc hanh chinh vé dét dai, trinh cap dbi glay chimg nhén quyen
str dung dét theo ding hién trang sir dung, chuyen thong tin dé co quan thué thuc
hién tinh nghia vu tai chinh ding dién tich dét cac don vi dugc thué dang str dung.

- Phong ' Quan ly méi trudng ting cuong cong tac kiém tra, giam sét, cé vin
ban huéng dan, don dbc cac don vi thuc hién bdo cdo cong tac bao vé mdi truong
dinh ky hang nam theo quy dinh.

- Giao Thanh tra S& thong béo két luan thanh tra dén cac don vi dugc thanh
tra; theo ddi, don dbc, kiém tra viéc thuc hién két luan thanh tra theo quy dinh; xu
ly nghiém céc vi pham néu hét thoi han yéu cAu ma cac don vi duoc thanh tra
khong hoan thanh thuc hién hodc cb tinh khéng thuc hién két luan thanh tra.

Trén déy la két luan thanh tra viéc chip hanh phép luat dat dai, méi truong
tai cac don vi sau cd phan hoa doanh nghiép, yéu cau cac don vi thanh tra, cac co
quan, t6 chitc, ca nhan c6 lién quan nghiém tic thuc hién Két luan nay va bdo céo
két qua thyc hién cho S& Tai nguyén va Mbi trudng trude ngay 10/12/2021.1.0

Noi nhin:
- Thanh tra B TNMT;
- UBND tinh QB; }(Bao céo)
- Thanh tra tinh QB;
- Céc don vi dugc thanh tra; (Dé thuc hién)
- Lanh dao S¢&; (Béo céo)
- Phong QLPP, Phong QLMT; \Dé hdi hop
- Vin phong DPKDD tinh; hu‘c hién)
- Trung tdim CN TTTN va MT;(Dé cong b6 cong khai) -
- Luu: VT, TTra, HSDTTra. Nguyen Hu&;




PHU LUC: CAC THUA PAT CHUA PANG KY BIEN PONG PAT PAI KHI THAY POI TEN CONG TY

A > A K A A A . ,
STT S:;‘:;: (;gt, Pia diém GCnlg\Ié;ap Hep ((;%?lglgt:;; dat Dl?::lzt)wh Muc dich sir dung
I CONG TY CO PHAN TONG CONG TY NONG NGHIEP QUANG BINH
1 | Thira datso 117, X4 Loc Ninh, thanh phd | 07/8/2007 | Sé 40/HD-TD 371,4 | Pat co s& san xuit,
t& ban dd sb 49 Pong Hai ngay 31/7/2007 kinh doanh (SKC)
2 | Thira dat s6 48, X3 Van Ninh, huyén 07/8/2007 | S6 46/HD-TD 2.637,0 | Pat néng nghiép khac
t& ban d6 s 12 Quang Ninh ngay 02/8/2007 (NKH)
3 | Thia dat s 150, X3 Van Ninh, huyén 07/8/2007 | s6 46/HD-TP 39.553,0 | Pat nong nghiép khéc
t& ban db sb 12 Quang Ninh ngay 02/8/2007 (NKH) j—
4 | Thira dat so 147, x4 Van Ninh, huyén 07/8/2007 | s6 46/HD-TD 30.045,0 | Pat nong nghiép khac 4.
t& ban dd s6 12 Quang Ninh ngdy 02/8/2007 (NKH) /3
5 | Thira dats6249, |Xa An Ninh, huyén 07/8/2007 | s6 39/HP-TP 22.553,0 | Pat nong nghiép kh4
t& ban db s6 26 Quang Ninh ngdy 31/7/2007 (NKH)
6 | Thira dats6239, |Xa AnNinh, huyén 07/8/2007 | sb6 39/HD-TP 28.242,0 | P4t nong nghiép khac |
t& ban dd s6 26 Quang Ninh ngay 31/7/2007 (NKH)
7 | Thira dat s6 232, X4 An Ninh, huyén 07/8/2007 | s6 39/HD-TD 895,0 | Pat co s& san xuat,
t& ban dd s 26 Quéang Ninh ngay 31/7/2007 kinh doanh (SKC)
8 | Thira dat so 648, X4 Pai Trach, huyén B6 | 07/8/2007 | s6 44/HD-TD 2.911,0 | Pit co s& san xuét,
t& ban dd s6 18 Trach ngay 31/7/2007 kinh doanh (SKC)
9 | Thira dat s6 647, Xa Pai Trach, huyén B6 | 07/8/2007 | sb 43/HD-TP 45.223,0 | Pat trong laa (LUA)
td ban d6 s6 18 Trach ngdy 31/7/2007
10 | Thira dat s6 443, | X4 Quang Tung, huyén 07/8/2007 | s6 42/HD-TP 52.509,0 | Pt nong nghiép khac
td ban dd s6 11 Quang Trach ngay 31/7/2007 (NKH)
11 | Thira dats6 444, | Xa Quang Tung, huyén 07/8/2007 | s6 41/HP-TP 2.152,0 | Pat co s& san xuat,
td ban dd sb 11 Quang Trach ngay 31/7/2007 kinh doanh (SKC)
12 | Thira dat sb 506, X& Son Hoa, huyén 04/8/2010 | s6 45/HD-TD 1.540,0 | Pat co s& san xuét,
t& ban dd sb 10 Tuyén Hoa ngay 24/8/2010 kinh doanh (SKC)




13 | Thira dat sb 3 Thi trAn Ba Pon, huyén 15/9/1998 | Khéng c6 HDTP 1.060,0 | Pat xay dung tru s,
. Quéng Traqh sép bai i
14 | Thira dat 863, Thi tran Kién Giang, 03/7/2007 | Khong c6 HDTD 305,7 | Pat co s& san xuat,
To ban d6 28 huyén L& Thiy kinh doanh (SKC)
Tong cong I 229.977,1
11 CONG TY CO PHAN DUQC PHAM QUANG BINH
1 | Thia dat sé 1 12b, Phuong Bong My, thanh | 09/6/1997 | Khong c6 HDTD 159.5 | p4t xdy dung va
tor ban db s6 6 pho Bong Héi, chuyén ding  khéc
(xady dung quay ban
hang, san bai)
2 | Thira dét sé 176, to | Thi trdn Kién Giang, 19/102004 | Khéng c6 HDTD 170,0 | p4t xay dyng
ban d sb 36 huyén L€ Thuy,
3 Thira dét Sé 366(1), Xa Lu'(mg Ninh, huyén 13/4/1999 Kh(‘)ng c6o HDTD 84,0 Dét xéy du’ng
t& ban db s6 6, Quang Ninh
4 Thita dﬁt Sé 105 (2), Thi trfm Hoé.n Lao, 13/4/1999 Khéng c6 HDTD 121,0 Dét xéy du'ng
t ban db s6 22 huyén Bo Trach, '
5 | Thira dét tai xa Quy | Thi tran Quy Pat, huyén | 22/6/2000 |Khéng c6 HDTD 634,7 | Pt xay dyng
Hoéa (cili), huyén Minh H6a
Minh Hoéa (khong
o so t0, so thira),
Tong cong I1 1.169,2




