
UBND TỈNH QUẢNG BÌNH CỘNG noÀ xÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
sở TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

sốJẠgp /KL-STNMT Quảng Bình, ngàij tháng 5'năm 2023

KẾT LUẬN THANH TRA
Về việc chấp hành pháp luật trong sử dụng đất đai đối với
các đơn vị được thuê đất trên địa bàn tỉnh Quảng Bình

Thực hiện Quyết định số 44/QĐ-UBND ngày 10 tháng 01 năm 2023 của
Chủ tịch UBND tỉnh Quảng Bình phê duyệt Kế hoạch thanh tra, kiểm tra năm
2023; Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Quảng Bình đã ban hành
Quyết định số 108/QĐ-STNMT ngày 20 tháng 02 năm 2023 thanh tra việc chấp
hành pháp luật trong sử dụng đất đai đối với các đơn vị được thuê đất trên địa
bàn tỉnh Quảng Bình.

Xét Báo cáo kết quả thanh tra số 01/BC - ĐTTr ngày 23/5/2023 của Đoàn
Thanh tra, Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường Kết luận như sau:

I. KHẢI QUÁT, NHẬN XÉT CHUNG
- Tổng số đơn vị được thanh tra theo Quyết định: 22 đơn vị, trong đó:
+ Đối tượng được nhà nước cho thuê đất: 21 đơn vị với 25 Dự án (trong

đó: Có 09 Dự án trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuế (có 03 Dự án đơn
vị nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất); có 16 Dự án đơn vị thuê đất trả tiền
thuê đắt hàng năm).

+ Có 01 dự án (Công ty Trần Quế Chi) chưa có Quyết định cho thuê đất
chỉ mới có Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư sau đó Công ty không thực
hiện thủ tục xin thuê đất và không sử dụng đất trên thực địa.

- Trong tổng số 25 Dự'an được thuê đất: Có 03 Dự’an của 03 đơn vị Đoàn
Thanh tra đã mời làm việc nhưng đơn vị không đến làm việc và không gửi báo
cáo cho Đoàn Thanh tra, gồm có: Dụ'an Khu chế tác phần hoàn thiện và trưng
bày sản phẩm mỹ nghệ tại Cụm Công nghiệp Quang Phú của Công ty cổ phần
tổng hợp Đức Lọc; Dự án Văn phòng điều hành và trưng bày sản phẩm nội thất
tại phường Nam Lý của Công ty TNFHỉ Đầu tư Khải Tín nhận chuyển nhượng từ

'

Công ty TNHH Kiến trúc H&T; Dự’an Nhà máy sản xuất gạch không nung, xã
Thuận Đức, thành phố Đồng Hới của Công ty Cổ phần TM Gạch ngói Cầu 4).
Đoàn Thanh tra đã cùng chính quyền địa phương lập Biên bản ghi nhận hiện
trạng sử dụng đất của 03 đơn vị này.

- Các dựan được thanh tra của các đơn vị phân bố theo địa bản như sau:
+ Địa bàn thành phố Đồng Hới: 15 dự án;
+ Địa bàn huyện Bố Trạch: 06 dự án;
+ Địa bàn huyện Quảng Trạch: 02 dự án;
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+ Địa bàn huyện Lệ Thủy và huyện Quảng Ninh: 02 dự án;

II. KẾT LUẬN
1. Ưu điểm
- Về hồ sơ pháp lý đất đai: Các đơn vị đã được thiết lập đầy đủ theo đúng

quy định (21/21 đơn vị đã thiết lập đầy đủ các hồ sơ pháp lý về quyền sử dụng
đất trước khi triển khai thực hiện dự án).

- Sau khi được giao đất tại thực địa, các đơn vị đã quản lý, sử dụng đúng
mục đích, ranh giới và diện tích được giao; 02 dự án của 02 đơn vị đã cơ bản
hoàn thành đầu tư để đi vào hoạt động là: Dự án Cơ sở sản xuất nội thất dân
dụng và công nghiệp Trung Hoa tại Cụm công nghiệp Bắc Nghĩa của Công ty
TNHH Đầu tư Thương mại tổng hợp Hoàng Phúc (nhận chuyển nhượng từ Công
ty TNHH Thương mại và tổng hợp Trung Hoa) và Dự án cơ sở sản xuất đá ốp lát
Thuận Đức tại Cụm tiểu thủ công nghiệp Thuận Đức của Công ty TNHH Hiếu
Đại Phát Quảng Bình.

- Một số đơn vị đã nghiêm túc thực hiện nghĩa vụ tài chính về đất đai (nộp
tiền thuê đất, tiền thuế sử dụng đất phi nông nghiệp) theo đúng quy định như:
Công ty TNHH xây dụng Đức Thắng; Công ty Cổ phần Phú Ninh; Công ty
TNHH xây dụng và thương mại Đại Trường An; Công ty TNHH đầu tư thương
mại tổng hợp Hoàng Phúc; Công ty TNHH thương mại tổng hợp Sơn Thủy;
Công ty TNHH đầu tư phát triển Phú Tài; Công ty TNHH Hiếu Đại Phát Quảng
Bình; Công ty TNHH Greenoil; Công ty TNHH tư vấn xây dụng Duy Thịnh;
Công ty TNHH thương mại và vận tải Quảng Hà; Công ty TNHH sản xuất và
thương mại Hưng Phát.

2. Những hạn chế, vi phạm
2 1. Vi pham về tiến độ sử dụng đất
Có 23/25 dự án của 19 đơn vị không sử dụng đất trong thời gian 12 tháng

liên tục hoặc tiến độ sử dụng đất chạm 24 tháng so với tiến độ ghi trong dự án
đầu tư kế từ khi được bản giao đất trên thực đỉa, vi phạm quy định tại điểm1,
khoản 1, Điều 64 và khoản 3, Điều 12 Luật Đất đai năm 2013,trong đó:

- Có 20 dự án của 16 đơn vị có lý do bất khả kháng, khách quan như: do
ảnh hưởng của suy thoái kinh tế toàn cầu, sự cố môi trường biển, dịch bệnh
COVID- 19, do mất nhiều thời gian thực hiện các thủ tục điều chính Quy hoạch
chi tiết, cấp phép xây dụng, phòng cháy, chữa cháy, do điều chỉnh thay đổi quy
mô đầu tư, mục tiêu đầu tư của dự'an dẫn đến chạm tiến độ dụ’an đầu tư.

- Có 03 dựan của 03 đơn vị, gồm: Dự’an Xây dựng Nhà máy sản xuất gạch
không nung, xã Thuận Đức, thành phố Đồng Hới của Công ty Cổ phần thương
mại Gạch ngói Cầu 4; Dụ'an xây dưng Văn phòng điều hành và trưng bày sản
phẩm nội thất tại phường Nam Lý, thành phố Đồng Hới của Công ty TNHH Đầu
tư Khải Tín nhạn chuyển nhượng từ Công ty TNHH Kiến trúc H&T; Dự'an Khu,ư…
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chế tác phần hoàn thiện và trưng bày sản phẩm mỹ nghệ tại Cụm công nghiệp
Quang Phú, thành phố Đồng Hới của Công ty Cổ phần tổng họp Đức Lộc không
có lý do, nợ tiền thuê đất, chủ đầu tư Dự án không đến làm việc với Đoàn Thanh
tra và không có hoạt động đầu tư xây dụng trên thực địa.

(Chi tiết danh sách các đơn vị có Phụ lục số 01 kèm theo)
2.2. Vi phạm về thực hiện nghĩa vụ tài chính trong sử dụng đất:
- Có 07 dự án đang nợ tiền thuê đất; có 05 dự án nợ thuế sử dụng đất phi

nông nghiệp là vi phạm quy định tại khoản 7, Điều 12 và khoản 3, Điều 170 của
Luật Đất đai năm 2013 quy định về nghĩa vụ của người sử dụng đất.

- Có 05 dự án chưa thực hiện kê khai để thực hiện nộp thuế sử dụng đất phi
nông nghiệp là thực hiện không đúng quy định tại Điều 8 Luật Thuế sử dụng đất
phi nông nghiệp năm 2010.

- Có 23/25 dự án chưa kê khai và chưa nộp tiền thuê đất do chậm tiến độ,
trong đó có 02 đơn vị Cục Thuế tỉnh đã tính tiền thuê đất phải nộp do chậm tiến
đọ sử dụng đất và đã có thông báo nhưng đơn vị chưa nộp là vi phạm quy định
tại điểm1, khoản 1, Điều 64 Luật Đất đai năm 2013 và Điều 17 Luật Quản lý
thuế năm 2019.

(Chi tiết danh sách các đơn vị có Phụ lục số 02 kèm theo).
III. KIẾN NGHỊ
1. Đối với các đơn vị được thanh tra
- Yêu cầu 16 đơn vị thực hiện 20 dụ’an hiện đang sử dụng` đất nhưng chưa

đưa đất vào sử dụng, sử dụng đất chậm tiến độ so với dự’an đầu tư đã cam kết
mà có lý do bất khả kháng (do sự cố môi trường biển, do dịch COVID - 19, do
cơ quan chức năng điều chỉnh phạm vi sử dụng đất, quy mô dụ án và thay đổi
quy hoạch.. .) phải tiến hành đẩy nhanh tiến độ đầu tư xây dụng để đưa dự án
vào hoạt động; thực hiện thủ tục xin gia hạn sử dụng đất để cơ quan có thẩm
quyền xem xét cho gia hạn theo quy định; cam kết tiến độ hoàn thành Dự'an nếu
được gia hạn sử dụng đất. Nếu hết thời bạn gia hạn sử dụng đất mà vẫn chưa
hoàn thành, Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường sẽ lập hồ sơ báo cáo UBND
tỉnh chỉ đạo xử lý chấm dứt hoạt động dự án đầu tư hoặc thu hồi Giấy phép đầu
tư và thu hồi đất theo đúng quy định.

(Chi tiết danh sách các đơn vị có Phụ lục số 01 kèm theo)
— Yêu cầu các đơn vị được thuê đất phải thực hiện kê khai và nộp thuế sử

dụng đất phi nông nghiệp; nộp tiền thuê đất hàng năm đang còn nợ theo thông
báo của cơ quan thuế, nộp tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê theo quyết
định cho chuyển hình thức trả tiền thuê đất theo thông bảo của cơ quan thuế.

- Yêu cầu các đơn vị đang sử dụng đất bị chạm tiến độ so với dựan đầu tư
thực hiện kê khai và nộp tiền thuê đất phải nộp cho thời gian chậm tiến độ theơ//đúng quy định. ffl
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- Các đơn vị được thanh tra khẩn truong hoàn thiện các thủ tục về điều
chính chủ trương đầu tư (nếu có), môi trường, xây dựng, phòng cháy chữa chảy
để triển khai đầu tư và đưa đất vào sử dụng đúng thời hạn.

2. Đối với Phòng Quản lý đất đai
- Tiếp tục rà soát, theo dõi tiến độ sử dụng đất của các dự án đã được Nhà

nước cho thuê đất để kịp thời tham mưu xử lý theo đúng quy định khi hết thời
hạn mà chưa đưa đất vào sử dụng. Hướng dẫn các đơn vị được thuê đất đủ điều
kiện gia hạn tiến độ sử dụng đất làm thủ tục xin gia hạn sử dụng đất để được cấp
có thẩm quyền cho phép gia hạn sử dụng đất;

- Tham mưu văn bản để Giám đốc Sở báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo xử lý các
dự án chậm tiến độ có lý do bất khả kháng hoặc đã được gia hạn nhưng hiện nay
đang có nguy cơ chậm tiến độ hoặc các dựan đã hoàn thành thực hiện nộp tiền
thuê đất nhưng chưa sử dụng đất trong 12 tháng liên tục (do đã nộp tiền sử dụng
đất 01 lần cho cả thời gian thuế) phải thực hiện cam kết thời gian hoàn thành đầu
tư đưa dự’an vào hoạt động; nếu tiếp tục không thực hiện đảm báo theo cam kết
thì tham mưu trình UBND tinh thu hồi đất theo quy định của pháp luật;

- Tham mưu văn bản để Giám đốc Sở trình UBND tỉnh thu hồi đất đối với
Dự án Khu chế tác phần hoàn thiện và trưng bày sản phẩm mỹ nghệ tại Cụm
công nghiệp Quang Phú, thành phố Đồng Hới của Công ty Cổ phần tổng hợp
Đức Lộc; tại thửa đất số 99 tờ bản đồ số 14 Cụm Công nghiệp Quang Phú, với
diện tích 1.300 m².

- Tham mưu văn bản để Giám đốc Sở báo cáo UBND tỉnh chỉ đạo chấm dứt
hoạt động của dự án đầu tư và thu hồi Giấy chứng nhạn đầu tư đối với 02 dụ’an:
Dự án Xây dựng Nhà máy sản xuất gạch không nung, xã Thuận Đức, thành phố
Đồng Hới của Công ty Cổ phần thương mại Gạch ngói Cầu 4 và Dự'an xây dựng
Văn phòng điều hành và trưng bày sản phẩm nội thất tại phường Nam Lý, thành
phố Đồng Hới của Công ty TNHH Đầu tư Khải Tín nhận chuyển nhượng từ
Công ty TNIrH—I Kiến tmc H&T.

- Tham mưu văn bản để Giám đốc Sở đề nghị và phối họp với Cục Thuế
tỉnh để theo dõi 07 đơn vị hiện đang còn nợ tiền thuế đất và 02 đơn vị đang nợtiền thuê đất do chậm tiến đọ (đã có thông bảo thuế yêu cầu nộp) hoặc đang được
giãn thời gian nộp tiền thuê đất, thực hiện nộp tiền thuê đất theo đúng quy định
hoặc cam kết nộp. Hết thời hạn cam kết nếu các đơn vị không thực hiện, tham
mưu văn bản để Giám đốc Sở trình UBND tinh thu hồi đất theo quy định tại
điểm g khoản 1 Điều 64 của Luật Đất đai năm 2013.

3. Kiến nghị UBND tỉnh
— Thu hồi đất đối với Dự’an Khu chế tác phần hoàn thiện và trưng bày sản

phẩm mỹ nghệ tại Cụm công nghiệp Quang Phú, thành phố Đồng Hới của CôngẮ

Ắảw
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ty Cổ phần tổng hợp Đức Lộc; tại thửa đất số 99 tờ bản đồ số 14 Cụm Công
nghiệp Quang Phú, với diện tích 1.300 ml.

- Chỉ đạo Sở Kế hoạch và Đầu tư tham mưu chấm dứt hoạt động của dự án
đầu tư và thu hồi Giấy chứng nhận đầu tư đối với 02 dự án sau:

+ Dự án Xây dựng Nhà máy sản xuất gạch không nung, xã Thuận Đức,
thành phố Đồng Hới của Công ty Cổ phần thương mại Gạch ngói Cầu 4, tại thửa
đất số 332,334 tờ bản đồ số 12 xã Thuận Đức, với diện tích 14.177,8 m²;

+ Dự án xây dụng Văn phòng điều hành và trưng bày sản phẩm nội thất tại
phường Nam Lý, thành phố Đồng Hới của Công ty TNHH Đầu tư Khải Tín nhận
chuyển nhượng từ Công ty TNHH Kiến trúc H&T; tại thửa đất số 455 tờ bản đồ
số 05 phường Nam Lý, với diện tích 1.142 m²;

- Chỉ đạo Cục Thuế tỉnh đôn đốc và yêu cầu các đơn vị còn nợ tiền thuê đất,
nợ tiền thuê đất phải nộp cho thời gian chậm tiến độ phải cam kết lộ trình cụ thể
về thời gian nộp các khoản nghĩa vụ tài chính nói trên vào Ngân sách Nhà nước,
cung cấp thông tin về thực hiện nghĩa vụ tài chính của các đơn vị còn nợ để Sở
Tài nguyên và Môi trường có cơ sở trình UBND tỉnh xử lý đối với các trường
hợp cố tình nợ các khoản nghĩa vụ tài chính sau khi được cho thuê đất. Đôn đốc
các đơn vị chưa kê khai nộp thuế sử dụng đất phi nông nghiệp thực hiện kê khai
và nộp thuế sử dụng đất phi nông nghiệp theo đúng quy định.

4. Giao Thanh tra Sở
- Thông báo Kết luận thanh tra đến các đối tượng thanh tra biết để thực hiện

theo đúng quy định của Pháp luật.
- Theo dõi, kiểm tra việc thực hiện Kết luận thanh tra, xử lý nghiêm các đơn

vị không chấp hành.
Trên đây là Kết luận thanh tra việc chấp hành pháp luật trong sử dụng đất

đai đối với các đơn vị được thuê đất trên địa bàn tỉnh Quảng Bình. Yêu cầu các
đơn vị được thanh tra và các tổ chức, đơn vị có liên quan nghiêm túc thực hiện
các nội dung Kết luận này và báo cáo kết quả thực hiện về Sở Tài nguyên và Môi
trường qua Thanh tra Sở trước ngày 30/8/2023 ./.ễ/
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