BAO CAO TOM TAT VE DU AN

1.1. Thong tin vé dy 4n
1.1.1. Tén dy dn

- Tén Dy an: “Khu thwong mai dich vu va vui chei giai tri Duy Ninh”.

- Tén chu déu tu: Cong ty TNHH XDTM s6 1 Quang Ninh

- bia chi: Thén Hién Vinh, xa Duy Ninh, huyén Quang Ninh, tinh Quang
Binh.

1.1.2. Vi tri dia ly ciua Dw dn

Dy an c6 dién tich 8.663,6 m* thuoc x& Duy Ninh, huyén Quang Ninh, tinh
Quang Binh. co pham vi ranh gigi nhu sau:

+ Phia BPong giap duong quy hoach 15m;

+ Phia Béc giap duong quy hoach 15m;

+ Phia Tay giap dat TMD ( cdy xing dau) va dudng quy hoach 22,5m;
+ Phia Nam giap duong quy hoach 15m:;.
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Hinh 1.1. Vi tri thuc hién Dy 4n
1.1.2. Khodng cé&ch tir Dur 4n téi khu dan cw va cdc déi twong nhay cam vé moi
trwong Xxung quanh



* Cdc doi twong tw nhién

Khu vuc 1ap Dy an hién trang cha yéu 1a dat ruong lGa mot vu ciia nguoi dan
xa Duy Ninh.

Tham thuc vat chu yéu 14 cac cay bui, o dai.

Khu vuc tiép gidp voi dién tich dét trong l0a ¢ phia Dong va phia BAc.

*Cdc doi tweng Kinh té - xa héi

Duong giao thong: Phia Tay tiép giap dudng quy hoach 22,5m, két ndi ra
duong QUOC 16 1A. Phia Bic, phia Pong, phia Nam giap du’ong quy hoach 15m.
Day la diéu kién thuan lgi cho hoat dong van chuyén cua Dy an.

 Khu dan cu: Khu vuc Dy an cach khu dan cu gan nhat khoang 300 m vé phia
Bac;.

Cong trinh van hoa, lich su va ton giao: Trong ranh gidi khu vuc thuc hién
Du 4n va & 1an can hién khdng c6 di tich lich si - van hoa, danh lam thing canh
xép hang cap quéc gia.

* Hién trang ha tang - kj thudt dia phwong:

Hién trang Cap nuoc: Khu vuc Dy an chua c6 hé théng cap nuéc chung. Dy
an sé sur dung nQUOn nuéc giéng khoan dé phuc vu cho hoat dong cua du an.

Hién trang cdp dién: Khu vuc di c6 hé théng cap dién.

Cong trinh thodt nuwoc va vé sinh moi truong. Khu vuc Du an chua c6 hé
théng thu gom nudc thai chung; nudc mua chay tran dugc thu gom theo cac tuyén
muong doc theo cac tuyén dudng.

1.1.4. Muc tiéu va quy mo cua Dw dn
1.1.4.1. Muc tiéu dw an

Hinh thanh Khu dich thuong mai vu tong hop va vui choi giai tri bao gdom céc
hang muc kinh doanh: Nha diéu hanh, nha hang, khu dich vu giai tri, ...nhdm da
dang hoéa céc loai hinh dich vy, phuc vu nhu ciu cua nguodi dan dia phuong cling nhu
du khéch.
1.1.4.2. Quy mo cua Dw dn

- Quy md: Dy an thuc hién trén khu dat c6 dién tich 8.663,6 m? vai muc tiéu
hinh thanh Khu thuong mai dich va vui choi giai tri bao gdm: Nha diéu hanh, nha
hang, khu dich vu giai tri, cay xanh va cac cong trinh han ting ky thuat khéc...nhdm da
dang hoa céc loai hinh dich vy, phuc vu nhu cau cua nguoi dan dia phuong ciling nhu
du khach. nham phuc vu nhu ciu cia nguoi dan dia phuong cling nhu du khach, da
dang hoéa céc loai hinh dich vu. Nha dau tu s& thyc hién xay dung déng bo toan bo
ha tang k§y thuat va cac cong trinh theo ranh giéi quy hoach duoc phé duyét dé khai
thac kinh doanh, van hanh Du an.

1.2. Thiét ké chi tiét



BANG TONG HOP SU DUNG DAT:

Tang

Dién tich Cao Mat do
Ky C £ (m2) | Tyle . | XD téi
hidu Chirc nang sir dung dat (%) X[(;;tol da
. (o)
(ting) | (%O
A | Bt XD nha diéu hanh 357,61 413| <3
B | At XD nha kinh doanh téng hop| 2-73461| 3157 | <3
C | P4t XD nha hang 1002171 1157 <3
D | Pt XD khu dich vu giai tri 94,72 | 917| <3
E | bat xay dung san bai két hop | 1.872,55
cay xanh va cac cong trinh han 21,61 -
tang ky thuat
F | bit cay xanh 501,63 | 579 -
Pat giao thong ndi bo 1.400,33 | 16,16 -
TONG 8.663,6 100| <3 <56,7

1.2.4. Hé théng cdp thodt nwéc
1.2.4.1. Tiéu chuan thiét ké

- TCVN 4513:1988 Cap nudc bén trong — Tiéu chuan thiét ké.

- TCVN 4474:1987 Thoat nudc bén trong — Tiéu chuan thiét ké.
- TCVN 7957:2008 Thoat nudc — Mang luéi va cong trinh bén ngoai — Tiéu

chuan thiét ké

- TCXDVN 33:2006 Cip nudc - Mang ludi dudng dng va cong trinh - Tiéu

chuan thiét ké.
- QCVN14-2008 Quy chuan k¥ thuat vé& nudc thai sinh hoat
- Nha ¢ cao tang - Tiéu chuan thiét ké (TCXDVN. 323-2004) .
- Tuyén tap tiéu chuan xay dung caa Viét Nam tap VI Tiéu chuan thiét ké.

1.2.4.2. Phan cdp nuéc

a. Nhu cau si dung nuéc:
Nhu cau st dung nuéc cho cong trinh
+ Nudc cap cho khdi van phong, cafe san vuon, nhan vién, quan Iy phong.
+ Nuéc cap cho tudi cdy va nhu cau dyu phong khac




b. Phirong dn cdp nuéc

* Nguon nurdc
Ngudn nudc cap cho cong trinh dugce dau ndi vai tuyén éng cap nudec D200
theo quy hoach chung

1.2.4.3. Phan thodt nuéc

a. Thodt nwéc cho céng trinh gom

- Thoét nudc ban sinh hoat .

- Thoét nudc mua, bdon cay, ranh thoat nudc.
b. Gidgi phap thiét ké

Hé théng thoat nudce cho cong trinh tu van dé xuat 1a hé thong thoat nuéc

riéng: Nudc thai ban ( xi, tiéu....) dugc xt Iy qua bé tu hoai sau d6 tu chay vé hé
théng xir Iy chung cua Du an. Nudc thai ria (lavabo, phéu thoat, bon tim...) cho
chay vé hé ga rdi vé hé thong xir Iy nuéc thai chung. Sau khi duoc xur 1y dat quy
chuan ¢ hé théng xir 1y nudc thai chung thi nudc thai s& dugc thoét ra hé thong
thoat nudc mua cua khu vuc.

¢. Thodt nueéc ban sinh hogt

Hé thdng thoat nudc ban sinh hoat bao gom:

Nudc ban ¢ céc khu vé sinh duoc tach ra 2 hé thong riéng biét :

+ Mot hé thong thu gom nudc xi & tat ca cac tang trong toa nha dan vé cac
dng dtmng dat trong cac hop ki thuat, cho thodt ra bé tu hoai. Nudc thai d6 dugc xu
ly qua bé roi vao hb ga nudc thai dan ra hé thong sir Iy nudc thai sau d6 dan ra hd
ga ngoai nha thoat ra hé théng thoat nuéc cua khu vuc.

+ Mot hé théng thu gom nudc rira ¢ tat ca cac tang trong tod nha don vé cac
dng dung dit trong cac hop ky thuat sau d6 vao hé ga nudc thai dan ra hé théng xir
ly nudce thai sau d6 dan ra hd ga ngoai nha thoat ra hé thong thoat nuéc caa khu
VuC.

d. Thoat nuoc mua

Nudc mua mai va nudéc mua ban cong, chau cay duoc thu gom qua cac phéu
thu thoat vé cac dng ding (bang hé thdng dudng dng riéng) dan ra hé thong thoat
nuéc khu vuc.
1.3. Nguyén, nhién, vt liéu, hoa chat sir dung ciia Dy 4n; ngudn cung cap dién
nwéc va cic sin phim ciia Dy 4n



a. Trong giai doan thi cong xay dung

Nguyén vat liéu xay dung duoc van chuyén chu yéu tir cac diém cung cap di
theo cac truc duong chinh 1a QL1A vao duong quy hoach 22,5m dén khu vuc Du an.
Du kién cac ngudn cung cap nguyén, vat lidu sir dung trong giai doan thi cong xay
dung nhu sau:

Bing 1.3. Tong hop nguén cung nguyén vit ligu phuc vu thi cong, xay dung Dw dn

Quing dudng van

TT Vat liéu chuyén trung binh Ngudn cung cip
(km)
1 | Xi mang, sat thép 4 Dia ban thi trin Quan Hau
2 | Pht dip 16 Xg Hién Ninh, huyén Quéang
Ninh

3 | Cét xay dung 2 Cat ¢ xa Duy Ninh

A oA x Nha may bé tong thuong
4 | Bé tong thuong pham ! phim & thanh phé Péng Hoi
5 | bahoc, dd dam 24 Mo da huyén Quang Ninh
6 | Vat lieu khac 4 Dia ban thi tran Quan Hau

* Nguon cdp dién: Du an sé& thyc hién thu tuc xin cap phép va dau tu dau noi
ngudn dién gan khu vuc Dy 4n dé phuc vu hoat déng thi céng xay dung ciing nhu
hoat dong cua Dy an sau nay.

* Nguon nuwéc: Chua dy an & Xin cap phép dau ndi ngudn nude cap véi don
vi chu quan va dau tu hé thong cap nudce trong khudn vién Dy an.

b. Trong giai doan hoat dong

* Nguén cdp dién: Du an sé& thuc hién thu tuc xin cip phép va dau tu dau ndi
ngudn dién gan khu vuc Du an dé phuc vu hoat dong thi cong xay dung ciing nhu
hoat dong cua Dy an sau nay.

* Nguon nuéc: Hién da ¢ tuyén nu6e do nha my nudc cung cap chay doc tuyén
dudng quy hoach 22,5m cung cap nude cho khu vuc nay.

* C&C nguon vdt tu, trang thiét bi khdc (nhw san pham vé sinh, trang

hoang,...): Tir cac nha cung cap on, cé uy tin.
1.4. Cong nghé san xuit, vin hanh
Tiép nhan khach dén l1am viéc, khach tham quan st dung céc dich vu vui choi
giai tri. )
1.5. Bién phap t6 chirc thi cong
1.5.1. Cong tac bai thwong, gidgi phong mdt bang



Pham vi giai phong mit bang: 8.663,6 m? dit thuoc pham vi Dy an.
1.5.2. Mdt bang thi cong, tdp két thiét bj, vt tw thi cong

- Chu dau tu va don vi thi cdng s& tién hanh bdc dat mit va dap moi dat nén
dé tao mat bang thi cong.

- Lan trai cbng nhan, nha v¢ sinh di dong, nha chi huy céng trinh va bai tap
két nguy@n vat liéu gébm: sét, thép, gach, cat, xi ming... Béi tap két chu yéu dé cac
loai vt liéu nhu sét, thép, gach...

- Bi tap két duoc bd tri ¢ trung tim khu dat Dy an.

1.5.3. Cong tac thi cong phan ha tang ky thudt

- May i ui tang mat két hop may dao dao boc 16p mau, ui gom vé phia Dong
Nam Dy &n, sau nay tan dung dé san Iap, trdng cay xanh trong khuon vién dy an.

- Thi cdng cac truc dudng nodi bo dé tao mit bang thi céng cac hang muc cong
trinh khéc.

- Tién hanh d6 dit, san gat nén, do chit ddm nén K > 0,85. Cao d6 san nén
duoc khéng ché twong duong véi cao d6 cua cac tuyén duong giao thong, hudng
thap dan ra tuyén duong quy hoach 16 m & phia Nam.

Ap dung bién phap thi cong dao, dap dat lam cac tuyen duong, san nén theo
hinh thac cudn chiéu dé han ché khoi luong 16n dat dao dap, san gat vao cung mot
thoi diém nham han ché luong bui phét tan trén dién tich rong.

- Sau khi san gat nén tao mat bang thi tién hanh thi cong hé théng cap, thoat
nude va dién theo thiét ké.

1.5.4. Cong tac thi cong phan cong trinh

Trudc khi thi cdng coc dai tra kiém tra stic chiu tai thuc té cua khu dat dé lua
chon hinh thirc méng phu hop.

* COng tac thi cdng két cau phan than va hoan thién:

Cong tac t6 chire thi cong dam bao dién ra lién tuc va khéng bi chong chéo.
Qua trinh thi cdng cac hang muc nha thau s& tién hanh thi cong hé giao hoan thién
mat ngoai, mat ngoai hé gido co cing ludi chéng bui 2 16p dam bao céc yéu cau vé
vé sinh méi truong. Trén hé gido ngoai bé tri cac san cong tac va hé ludi co gia do
chbng vat roi tai cac khu vuc thi cong. Vat tu ¢t pha, thiét bi gido ngoai duogc tap
két theo timg dot.

C4c thiét bi thi cong nhu may han, may tron vita duoc nha thau bo tri tai mat
bang cua tang.

Vit lidu xay dyng va hoan thién chii yéu duoc san xuat trong nudc hoic nhap
ngoai véi chat lwong va tinh tham my cao. Tudng ngoai, twdng va tran str dung son
nudc sau khi da danh nhan Puong 6ng Cap nuodc va day dién, day dién thoai, Cap
truyén hinh dugc chdn ngam trong tudng. V& thiét bj cdng trinh cd thang may, may
bom nudéc, may phat dién du phong (chi dung dé chay trong trudng hop ¢ su ¢b
vé dién ludi) va cac thiét bi phong chéy chira chay.



1.6. Tién do, téng mirc dau tw, to chirc quan ly va thuc hién Dy an
1.6.1. Tién d@é thuc hién Dy dn

- Quy I-1V//2024: Hoan thién céc thu tuc phap 1y dé khai cong Dy én.

- Quy 1/2025-Quy 1\V//2026: Xay dung dong bo hé thdng ha tang ky thuat,
cong trinh kién trac trén dat.

Nha dau tu sé& trién khai thuc hién téng thé toan Dy an, dan xen, song song
v6i nhau nham day nhanh tién d6 thuc hién Du 4n, hoan thanh dung tién do dé ra,
dam bao chit lwgng cong trinh tét nhat, dé dua vao khai thac hiéu qua, pht hop véi
tién d6 xay dung cac cong trinh ha tang va nhu cau thuc tién.

1.6.2. Tong mikc ddu tw ciia Du dn

Tong vén dau tu: 35.000.000.000 dong (Bang chir: Ba Muroi lam ty dong)

Trong d6 gdp von cia nha dau tu 13 7 ty dong (chiém 20%) va von huy dong
28 ty dong (chiém 80%).

1.6.3. T6 chirc quan Iy va thwe hién Dw dn
*Trong giai doan xay dung:
- Quyét dinh phé duyét du an dau tu : UBND tinh Quang Binh.
- Chu dau tu: Cong ty TNHH XDTM s6 1 Quang Ninh.
- Pon vi quan ly Du an: Cong ty TNHH XDTM s6 1 Quang Ninh.

Khi Du an xay dung, ché d6 1am viéc cua Dy an nhu sau: S6 lao dong xay
dung t6i da 25 ngudi va sb gio 1am viéc 8h/ngay.

* Trong giai doan hoat déng

Chu duy &n s& thanh 1ap mét don vi chuyén mén dé thyc hién van hanh toan bo
du an



